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LAMAC

Planfama siirlan ddhilindeki arkeolojik sit alanlanmi korumak, kent ile biitinkik saglayacak
yaklagimlaria, koruma kullanma dengesini gdzeterek gelecege yon vermek, 2863 Sayih Kiiltiir ve Tabiat
Varlkianm Koruma Kanunu ve ilgili diger mevzuat hikiimleri gergevesinde planlama ilkeleri gelistirmek
bu plan ve plan hiikimlerinin esas amacidic

2.KAPSAM

Bu plan Bursa Kiiltir Varlikdanmi Koruma Bdige Kurulu'nun; 26.07.2023 Tarih ve 12550 Sayih
Karan lle itan Edilen Osmangazi licesi Giindogdu Mahallesi Kartaltepe (Ciftekayalar) Philaeder
Meﬁmhhmveksmen&mwmmw
|

3.GENEL HOKUMLER

3.1. Bu plan, plan kararlan, uygulama hikiimleri ve plan raporuyla bir biitindir.

3.2. Yapilacak her tirlG binada Afet Bdlgelerinde Yapilacak yapilar hakkindaki yonetmelik hilkiimleri
gegerlidir.

3.3. Otopark yonetmeligine uyulacakbr.

3.4, Yol, yesil alanlar, otopark vb.. kamu kullammm alanlan kamunun eline gegmeden ingaat
uygulamas: yapilamaz.

3.5. Sit Etkilesim Gegis Alan Sivin igerisinde yapilacak plan deisikliklerinde Korumu Kurulu gdriis
alinmas: gerekmektedir.

3.6. Resmi Kurum, Saglik, Belediye Hizmet Alam, Egitim Tesisleri, Sosyal Tesis Alanlan vh... kamu

lus alanlannda, mimari avan projesinin, Idarece onaylanmasindan sonra uygulamaya gegilic.
2872 Sayih Cevre Kanunu, Hava Kalitesinin Korunmasi Yonetmeligi, Cevresel Giriltindn

Degerlendirilesi ve Yanetimi Yonetmeligi, Ak Yonetimi Yonetmeligi, Atksu Aritma Yonetmeligi, Kat
Atkianin Kontrohi, Yanetmeligi hilkimlerine uyulacaktir.
3.8, Bursa Su véXanalizasyon Idaresi Genel MidGriigi’ niin 04.10.2024 tarih ve E-258208 sayih yazisi

ve Dsi 1. Boige MiidirlUgigin 18.09.2024 Tarihli E-5005785 Sayih Yazismda Belirtilen Hususlar fle Birlikte
Su Kirdiligi Kontroli Yonetmligi, Yeraltsulannin Kirlenmeye Ve Bozulmaya Kars» Korunmasi Hakkindaki
Yonetmelik Hikiimlerine Uyulacakyr.

3.9. Binalarda Enerji Performansi Yigetmeligi hiikiimlerine uyulacakbr.

3.10. 5378 Sayh “Engelliler HakRmda Kanun” kapsaminda Tirk Standartlan Enstitisi’nin
erigilebilirlik ile ilgili yayimladifh standartiara uydiscaktic

3.11. 1593 Sayih “Umumi Hifassihha Yasasi” hikimitedpe uyulacakbr.

3.12. Bursa |l Afet Ve Adl Durum Midirligi'nin 04.70:2Q2 4 Tarih Ve 1078655 Sayih Yazisinda
Belirtilen Hususlar ile Birlikte Umumi Hayata Miessir Afetler Dolayiswla Alinacak Tedbirlerle Yapilacak

Yardimlara Dair Kanunu, Afet Balgelerinde Yapilacak Yapilar Hakkinda Yonetmelik, igkiye Bina Deprem
Yonetmeligi, Binalann Yangindan Korunmas: Hakkinda Yonetmelik Hikiimlerine Uyulacakir:

3.13. Bursa Orman Bdlge MidirlGgintn 27.09.2024 Tarihli Ve E-13172530 Sayh Yazisinda Ve Gemlik
Orman Balge MidarlGgi’'nGn 08.10.2024 Tarih Ve E-13297141 Sayih Yazisinda Belirtilen Hususlar lle 6831
Sayih Orman Kanunu Ve Kanuna Bagh Mevzuatiar Ve Sulak Alanlann Kor Yo ligi HikGml
Uyulacaktiz

3.14. UEDAS Uludag Elektrik Dﬁlﬂ | A.S."nin 26.09.2024 Tarihli ve 102296 Sayih Yazisinda Belirtilen
Hususlar [l Birikte Elektrik Kuvvetli Akinh Tesisleri Yonetmeligi Hikiimlerine Uyulacaktr.

3.15. Bursa Gaz Bursa $ehir ici Dogalgaz Dapibm Ticaret ve AS./nin 23.09.2024 tarih ve
2024/5440(101694) sayih yazisinda belirtilen hususlar ile birlikte, BOTAS-Ham Petrol ve Dogal Gaz Boru
Hath Tesislerinin Yapims ve Isletiimesine Dair Teknik Emniyet ve Cewre Yonetmeligi hikimierine
uyulacakbr.

3.16. Planh Alanlar Imar Yonetmeligi Madde 57 kapsamunda belirtilen; 2000 m¥den biiyik
parsellerde yapilacak yapilann mekanik tesisat projelerinin; ¢at yiizeyinden toplanacak yagmur sulannin
gerekmesi halinde filtre edilerek bir tankta toplanmas: ve bina tuvalet sifonlaninda kullanimas: amaayla
yagmur suyu toplama sistemi icermesi zorunludur.

3.17. Miilga Bayndwhk Ve iskin MadirlGgince 29.03.2007 Tarihinde Onaylanan Jeolojik Etit
Raporuna Gore Uygulama Yapilacaktir.

3.18. “Maksimum yiksekiik belirtilen imar adalannda kat adedi degistiriimemek ve kendi kat
yiksekligi icinde kullarimak kaydh ile imar yilksekligi %15 artinlabilir”.

3.19. On Bahge Ve Yan Bahgeli Aynk, Blok Veya Kitle Taimlanmms Yapilanmalannda Konut, Ticaret,
Konut Digt Kentsel Cahisma Alam, Sanayi Vb. Her Tirli Kullamm Alanlan Dahil Olmak Uzere On Ve Yan
Bahge Mesafeleri Otopark Olarak Kullanlabilir

3.20. Bu plan hikiimlerinde yer almayan konularda 2863 Sayih Kiiltlir ve Tabiat Varliklanm Koruma
Kanunu, ilgili ydnetmelikler, KiiltGr ve Tabiat Varhklanm Koruma Yiksek Kurulu ilke kararlan ve koruma
ilkelerine aylan olmamak kogulu ile, Bursa Biiylksehir Belediyesi Imar Yonetmeligi ve 3194 Sayili Imar
Kanunu ilgili mevzuat hdkimleri gecerlidir.

4, lil. DERECE ARKEOLOJIK SiT ALANLARI

4.1. Bursa Killtir Varhiklanni Koruma Bdlge Kurulu'nun; 26.07.2023 Tarih ve 12550 Sayih Karan ve
Kiitr Varlikianm Koruma Yiksek Kurulu'nun 05.11.1999 tarih ve 658 sayih itke kararlan gegerlidir.

4.2, Yapilacak Her Turli Imar Uygulamas: Hakkinda Bursa Kltiir Varliklanim Koruma Kurulu Karan
alinmas: gerekmektedir.

4.3. Resmi ve &zel kuruluglarca zorunlu durumlarda yapitacak alt yaps uygulamalanna yonelik talepler
Miize Miidirliglnin gdrisiyle Koruma Bdige Kurulunda degerlendirilecektir.

4.4, Agaclandwma, agac stkimi, seracik vb. faaliyetler ile tanmsal faaliyetierle ilgili olarak tabii
zemin kotu altinda yaprlacak her tiirlii uygulama igin Koruma Bdlge Kurulundan izin ahnacakbir.

4.5 Tas, toprak. kum vb. alinmayacak, Kireg, tas. tugla, mermer, kum, maden vb. ocaklarn
agimayacak, toprak, diruf, ¢bp, sanayi atjgi ve benzeri malzeme dokiGimeyecektir.

4.6. I1l. Derece arkeolojik sit alanl yapilacak kaalarda korunmas: gerekdi kiiltiir varlg kalintiss
gkmas: halinde; ilgili Koruma B3lge Kurulu'nun gdriisi dogrultusunda uygulama yapilacaktir.

4.7. Bu alanlarda ingaat izni verilmeden dnce, ilgili miize miidinGgG uzmanlan tarafindan sondaj
kazis: gerceklegtirilerek, sondaj sonuclanna iligkin raporun, kiiltir varlgnin bulunmas halinde varsa kazi
bagkaninin gdrigleri ile birlikte mize midUriGgince koruma kuruluna iletilip kurul karan alindiktan sonra
uygulamaya gegilecektir.

5. AYRIK NIZAM KONUT ALANLARINDA;

S.1. Yencok: 6.50 m'dir. En kiigiik parsel biiytkiGgi 500 m2’dir. Yap: nizanm aynik veya ikiz nizamdr.

5.2. Parsel siwrlan icinde birden ¢ok yaps yapilabilir. Bu durumda yapilar arasindaki mesafe h/2’den
az olamaz.

5.3. Aynk Nizamlarda Bitisik Bloklar Bulunmas: Halinde Toplam Bina Cephesi 60 Metreye Kadar
Yapulabilir. Her Blok icin Ayn Ayn Girig -Cikis Diizenlenebilic.

6. ORMAN ALANLARI:

6.1 Bursa Orman [sletme Genel Midirligi’nin (Bursa Kadastro ve Miilkiyet Sefligi) 27.09.2024 tarih
ve E-13172530 saysh yansinda belirtilen husustar ile birikte, 6831 sayih Orman Kanunu hikimlerine
uyulacaktir.

Bursa Orman Isletme Genel Midiinii§i’niin (Bursa Kadastro ve Milikiyet Seflii) 27.09.2024 tarih
ve E-13172530 sayth yans: ve Gemiik Orman Bdige Miidiiriigi’niin 08.10.2024 Tarih Ve E-13297141
Sayik dogrultusunda;

- 6831 sayith Orman Kanunu ve kanuna bagh mevzuatiar geregi, oman alanlan imar plamna konu
edilemez olup, planiama ve kullanima konu edilemez

- Kamu yaran ve Zaruret olmas: durumunda 6831 sayth Orman Kanunu’nun 17.Maddesi kapsamunda,
Bursa Orman Bdlge MidGrldgi ve Koruma Balge Kurulu'na izin talebinde bulunulabilir. Ancak izin verilse
dahi imar planina konu edilemez.

-Orman Alanlan DOP hesaplanna dahil edilemez ve Bursa Orman Bolge Midirliginde bu alanlar

6.2. Orman alanlan, orman kadastrosu paftalanina gbre orman miilkiyetinde gdrilen alaniar olup,
3402 Sayh “Kadastro Kanunu” dogrultusunda orman kadastrosu ile kadastronun uyumu saglanana kadar
6831/3373 Sayh Orman Kanunu’na gbre orman sayilan alanlardir.

6.3. Bu alanlann dogal halmalqj‘in korunarak geligtirilmesi esasbr. Her turlli uygulama ile ilgili
Bursa Orman Bdlge Miidurligi ve Korunla Balge Kuruhu'nun gdriisi alinacaktic
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Pafta bblimlemesi, en son giincetlennis TUTGA ya bagh2005.0
epofunda, GRS80 elipsoidinde, Transversal Mercator (TM)
izdiistimimde ve ITRF96 datomunda 15 Temmuz 2005 tarih

ve 25876 sayiliResmi Gazetede yayinjanarak viiriirlige giren

Bilyitk Olgekli Harita ve Harita Bilgileri Uretim Yénetmeligi

(BOHHBUY) gére dilzenlenmis olup, GNSS gozlemleri ve

nivelmen ile kot tagmmak suretiyle Buzsa il sirlan igerisinde
olusturulan Bursa Geoit modeli ile ortometrik yiikseklikler elde edilmigtir.

Paftalar, Eyliil 2017 taribli 10 cm yer Sruekieme

aralikh say1sal kamera gériintillerinden, 2018 yili Agustos
aynda yapilan biitiinleme ve Ekim 2018 tarihli kontrol
¢ahismalarmdan tretilmigtir. BsYiikseklik egrileri arasi 1 m. dir.
Yapilar sacak gizgileri ile gbsterilmigtir.
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