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AMAC VE KAPSAM

ili: Bursa

Ilge: Osmangazi

Mabhalle: Ovaakga Santral, Merkez, Cesmebast ve Egitim Mahalleleri

Planlama Alani Biiyiikliigii: 195 hektar

Plan Adi: Bursa Ili, Osmangazi llgesi, Ovaak¢a 1/1000 Olgekli Uygulama imar Plani IL.
Revizyonu Aski Itirazlarina iliskin Plan Degisiklikleri




Planlama alaninda yapilan ilk kapsamli Revizyon Uygulama Imar Plani, Ovaakga
Belde Belediyesinin 01.04.2004 tarih ve 33 sayili karar ile onaylanarak yuriirliige girmistir.
Bu plan revizyonu kapsaminda, alanin diizenli bir yapilasma icerisine alinabilmesi
amaglanmis bu kapsamda alanda mevcut ve pargali yapidaki imar planlarinin birlestirilmesi,
onayli plan sonrasi yapilan plan tadilatlarinin plana islenmesi, planin sanayi ve konut
alanlarinda yapilan uygulama galismalarinda uygun olarak yeniden diizenlenmesi ve kadastral
uyusmazliklari ¢6zmek amaciyla revizyon uygulama imar plani calismasi yapilmasi
gerekmistir. Ayrica 6nceden yapilan Ovaak¢a Uygulama ve ilave Imar Planlarmin
birlestirilerek planlar arasindaki uyumsuz noktalarin tespit edilerek diizeltilmesi ve alanin
biitiin olarak ele alinmasi hedeflenmistir.

Zaman igerisinde planlamaya konu alanin gesitli kisimlarinda imar uygulamalar1 ve
degisen teknolojiler 1s131nda hata paylari diizeltilen sayisal kadastro caligmalar1 baz alinarak
revizyon uygulama imar planindaki imar hatlari, yapilan uygulama hatlarina ve yeni kadastral
hatlara ¢ekilmigtir. Ayrica farkli planlara sahip alanlarda &zellikle planlarin  kesisim
alanlarinda uygulama hatlar1 dikkate aliarak diizenleme yapilmistir.

Bursa Ili Osmangazi Ilgesi Ovaak¢a Santral, Merkez, Cesmebasi ve Egitim
Mahallelerinde yaklagik olarak 195 hektarlik bir alani kaplayan Ovaakca Revizyon Uygulama
Imar Plani, Bursa Biiyiiksehir Belediye Meclisi’nin 16.10.2008 tarih ve 689 sayili karari ile
onayli Ovaakga Belediyesi 1/5000 6lgekli Nazim Imar Plam dogrultusunda hazirlanmus,
Osmangazi Belediye Meclisinin 08.11.2010 tarih ve 741 sayili Meclis Karari ile uygun
goriilmiis bu karar da Bursa Biiyiiksehir Belediye Meclisi’nin 13.01.2011 tarih ve
16021133/268 sayil1 karar1 ile onaylanmustir.

Belediyemiz Hukuk Isleri Midiirliigiiniin 22.05.2023 tarih ve 49822 sayil1 yazisi ile
Bursa ili, Osmangazi ilgesi, Ovaakga Egitim Mahallesi, 6776 ada, 11 ve 12 parsel (eski 15
pafta, 211 parsel) sayili taginmazlari kapsayan alanda Belediyemiz aleyhine agilmis dava
kapsaminda 3194 sayili Imar Kanununun 18. maddesi ile 3290 sayil1 Kanunun Ek-1 maddesi
uyarinca yapilan imar uygulamasi (parselasyon) isleminin tasdikine iligkin Osmangazi
Belediye Enctimeninin 30.09.2014 tarih ve 3014 sayili karari ile dayanagi 1/1000 &lgekli
Ovaakga Revizyon Uygulama Imar Planinin iptali istemi ile agilan davada; Bursa 3. idare
Mahkemesinin 31.03.2023 tarihli ve E:2021/100, K:2023/519 sayili karart dava konusu
islemlerin iptaline karar verildigi tarafimiza iletilmistir.

Planin iptaline neden olan dava dosyasi incelendiginde, 1/1000 &lgekli Ovaakga
Revizyon Uygulama Imar Planinin iist 6lgekli planlar ile uyumlu oldugu ancak ayrilan sosyal-
teknik altyap: alanlarindan Egitim Tesis Alani, Kiiltiirel Tesis Alani, Sosyal Tesis Alan1 ve
Halk Egitim Tesisi Alanlarinin miilga Plan Yapim Esaslarina Dair Yénetmelik standartlarinin
altinda yer aldigi tespit edildiginden planin sehircilik ilkelerine ve planlama esas ve
tekniklerine uygun olmadigi kanaatine varildigi ifade edilmistir.

171000 8lgekli Ovaakga Revizyon Uygulama Imar Planmm iptali sonucunda gelinen
stire¢ sonunda, 1/5000 &lgekli Ovaakga Nazim Imar Plani kararlar1 dogrultusunda planlama
alamnin 1/gecekondulagsma egiliminde bulunan alanlarin modern ve depreme dayanikli
konutlara y&nlendirilmesinin &niintin agilmas1 ve alanda yer alan donati ihtiyacinin
kargilanabilmesini hedeflemektedir. Alanda sehircilik ve planlama ilkeleri 15181nda yasanabilir
bir mekén olusturmasi amaglanmaktadir.



1. PLANLAMA ALANINA ILISKiN BiLGILER

1.1. PLANLAMA ALANININ KONUMU

Planlama Alam, Osmangazi llgesi Ovaakca Santral, Merkez, Cesmebagi ve Egitim
Mabhallelerinde yaklagik olarak 195 hektarlik bir alam kaplamakla birlikte, Osmangazi
Belediyesinin en yiiksek yiizélgtimlii planlarindan biri durumundadir.

Ovaak¢a Belde Belediyesi Resmi Gazetede 22.03.2008 tarih ve 26824 say1 ile
yayimlanan 5747 sayili Kanun geregi, 2009 yili (29.03.2009) Yerel Se¢imleri sonrasinda tiizel
kisilikleri kaldirilmig ve Osmangazi Belediyesi’ne dahil edilmistir.



Planlama Alam, Osmangazi Ilgesi Istanbul ve Yalova Yolu istikameti ile bu hat
boyunca devam eden ticaret odakli kentlesmenin ana omurgasint olusturdugu, birbirinden
farkli yerlesim nizamlarinin var oldugu, bugiin itibariyle Diirdane Deresi, Orman Alanlari,
Tarimsal niteligini koruyan alanlar ve Otoyolun varligidan kaynakli dogal ve yapay esiklerin
cevreledigi, ticarethaneler, imalathaneler ve konutlarin karma bir kullanim alani olusturdugu
geg¢is merkezlerinden biridir. Alan, Osmangazi Kenti icin bir gelisme alani  niteligi
tagimamakla birlikte, gogunlukla yapilasmis olmasi ve mevcut yapilasmasinin biiyiik kisminin
gorece eski tarihine sahip olmasi agisindan dikkat ceker.

Alanin Kent merkezine kus ugusu uzakligi yaklasik olarak 13 kilometre, Bursa
Sehirleraras1 Terminaline 5 kilometre olmakla birlikte, Gemlik llgesine 17 kilometre, Yalova
[line uzaklig1 45 kilometredir.

1.2. DEMOGRAFIK VE EKONOMIK YAPI

Bursa, Tiirkiye’nin genel ekonomik yapisi i¢inde eski dénemlerden beri dnemli bir
yere sahiptir. Gerek sanayi iiretiminin niteligi, tarimsal iiretim oranlari, gerekse ticaret
hayatimin canlilig1 Bursa’yi iilke ekonomisi icinde énemli bir konuma getirmistir. Bursa, iilke
ckonomisine sagladigi katma deger agisindan Istanbul, Kocaeli ve izmir’den sonra dérdiincii
sirada yer almaktadir. Isyeri ve calisan sayilarina gore Bursa, Marmara Bdolgesi’nde
Istanbul'dan sonra 2. sirada bulunmaktadir. Bursa ilinde istihdam edilenlerin sayisinda 1980-
2000 déneminde stirekli bir artig goriilmektedir. Bu dénemde istihdam edilen niifusun yillik
artig hiz1 binde 25,5°tir. Erkek niifusun isgiiciine katilim oran1 kadin niifusun isgiiciine katilim
oranina gére daha yiiksek olarak Tiirkiye’deki genel yapiya uygun bir durum gostermektedir.

2021 TUIK verilerine gore Osmangazi Ilce niifusu 884.451°dir. Plan revizyonuna esas
Ovaak¢a Santral, Merkez, Cesmebasi ve Egitim Mahallelerinin toplam niifuslari, 2021 yili
itibariyle toplam 10588 kisi olup, bu niifus /1000 5lgekli Ovaakga Revizyon Uygulama Imar
Plani, 1/1000 6lgekli Ovaak¢a Kuzey Uygulama Imar Plani, 1/1000 olgekli Ovaak¢a Bati
Uygulama Imar Plani, /1000 6lgekli Ovaak¢a Dogu Uygulama imar Plani ile bunlara eslik
eden ilave/mevzi imar planlari arasinda paylasilmaktadir.

iL ADI ILCE ADI MAHALLE ADI TOPLAM ERKEK KADIN
Ovaakea Santral 2873 1429 1444
BURSA OSMANCAZ) Ovaakg¢a Merkez 3482 1730 1752
Ovaakca Cesmebasi 2698 1339 1359
Ovaakg¢a Egitim 1535 776 759

Bursa, iilke ekonomisine sagladifi katma deger agisindan Istanbul, Kocaeli ve
[zmir'den sonra 4’ iincii sirada yer almaktadir. Ttirkiye genelinde sosyo-ekonomik gelismislik
siralamasinda ise Bursa, Istanbul, Ankara, izmir ve Kocaeli’nden sonra 5. siradadir. Bursa’da
aktivite oraninin gok yiiksek oldugu ve yillara gére oraninin diistiigii goriilmektedir.

Osmangazi ilgesinde hizmet ve sanayi sektérii %87°1ik dilime sahiptir. Osmangazi
ligesi; Hanlar Bolgesi, Kapali Carsi, Tuz Pazari, Atatiirk ve indnii Caddeleri gibi ticaret
akslari ile Bursa da ticari fonksiyonlar ve hizmetler sektoriiniin en yogun oldugu bolgedir. Ilge
sinirlarinda Demirtag Organize Sanayi Bélgesi, Bursa Uluslararasi Tekstil Ticaret Merkezi yer
almaktadir. Panayir Mahallesi BUTTIM ile DOSAB arasinda konumlanmaktadir.



Planlama Alanina daha yakindan baktigimizda ise alanimin 6zellikle sehirleraras:
ticaret alanlarina olan yakinligi sebebiyle ihtiyaci olan isgiiciine yonelik bir konut alani
niteligi tagidigi ancak orta ve orta alt gelir grubuna yonelik konut projelerinin de yer sectigi
anlagilmaktadir. Alan genel olarak sehirlerarasi yollara yakinlig: ile kentsel yerlesimin bir
pargast haline gelmistir.

1.3. JEOLOJIiK VE JEOMORFOLOJIK YAPI

Planlama alami ve yakin gevresi Bayindirlik ve Iskdn Bakanligi Tiirkiye Deprem
Bélgeleri Haritasina gére /. Derece Deprem Bolgesi simrinda yer almaktadir.

Planlama alaninin, AFAD Deprem Dairesi Bagkanlig1 tarafindan yenilenen, 18 Mart
2018 tarih ve 30364 sayili (miikerrer) Resmi Gazete’ de yayimlanmis olan ve 1 Ocak 2019
tarihinde yiriirliige giren “Tiirkiye Deprem Tehlike Haritasi”na gore deprem tehlike durumu
yiiksek olan alan kategorisine girmektedir.

Bayindirlik ve Iskdn Bakanligi Afet Isleri Genel Miidiirliigtiniin 18.04.2004 tarihi ile
onayli Bursa Ili Ovaak¢a Belediyesi Imar Planma ait Jeolojik — Jeofizik ve Jeoteknik
Inceleme Raporu kapsaminda;

Bursa Merkez ve yakin gevresi, kuzeyinden gegen Kuzey Anadolu Fayi (KAF)’nin
tizerinde gelisen sismik hareketlerin etkisinde kalmaktadir. Kuzey Anadolu Fay1, Akyaz1 ve
Goyniik arasinda iki kola ayrilmaktadir.

Kuzey Anadolu Fayrnin kuzeyde kalan kismi Adapazari-izmit-Yalova istikametini
takiben Marmara Denizine dogru devam etmektedir. Bu kol iizerinde 17 Agustos 1999 da
meydana gelen 7.4 biiytikliigiindeki Golciik depremi Bursa’da hissedilmistir. Bu depremin
inceleme alanindaki maksimum yatay ivmesi Afet Isleri Genel Miidiirliigi —Deprem
Aragtirma Dairesi (DAD) verilerine gére 54 Mg civarinda olmustur. Kuzey Anadolu Fayi’nin
kuzey kolunun Bursa Merkeze uzaklig1 yaklasik 70 km’dir.

Kuzey Anadolu Fayi’nin giiney kolunu olusturan ve Iznik Gélii’niin hemen giineyinden
gegen ve Gemlik Korfezi’nden Marmara Denizi’nin iglerine dogru devam eden hat tizerinde
meydana gelebilecek olasi bir depremden planlama alaninin yogun bir sekilde etkilenebilecegi
yapilan analizlerin sonucunda tespit edilmistir.

Ovaakga Mahallesi Bursa ilinin 23 km kuzeyinde yer alir. Giineyinde Bursa ovasi yer alir.
Demirtas ilgesinden itibaren kuzeye dogru Selgukgazi yerlesimi dolayina kadar giderek
yiikselen arazi kesiminin giineye yakin kesiminde yer alir. Kuzeyinde yaklagik 300 m
yliksekliginde ve dogu bati dogrultusunda uzanan Marmara denizi havzasini giineydeki algak
rolyeften ayiran tektonik kontrollii yiikselimler bulunur. Planlama Alani giineye dogru yine
muhtemelen bir yapisal hatti simgeleyerek akan Diirdane deresi vadisinin her iki yamacina
yerlesir. Belde ortasindan ve vadi tabanindan Bursa-Gemlik karayolu geger. Diirdane deresi
ancak Ovaakea igerisinden giineye gegtikten sonra Bayirkoru mevkiinden itibaren etkili bir
alivyon olusturmaga baglar. Vadinin her iki yamacinda bulunan belde imar alanlari
¢ogunlukla ana kaya tizerinde yer alirlar. Belde imar alanlarinin bulundugu vadi yamaglar1 yer
yer adalar halinde kalmig gam ormanlariyla kaplidir.

Bolge tilkemizin deprem risk potansiyeli en yiiksek yerlerinden birisidir. Sapanca goliiniin
giineydogusunda Dokurcun vadisinin bati gikiginda ii¢ kola ayrilan ve bolgedeki sismik
etkinligin nedeni olan Kuzey Anadolu Fayi’nin bir kolu Marmara Denizi giiney kiyilarina

7



paralel olarak batiya dogru Marmara denizi igerisinde uzanir. Bu kol Degirmendere’den sonra
yine ikiye gatallanmakta ve kuzey kol Marmara Denizi igerisindeki yaklasik dogu bati uzun
cksenli {i¢ derin gukurun igerinden gegerek Ganosdag1 giiney eteklerine paralel olarak
Gelibolu yarimadasini kesip Saros korfezine girmektedir (Sekil 2). Tkinci kol iznik goliiniin
giineyinden ve Kapidag yarimadasinin giineyinden gegerek Biga yarimadasi {izerinden Ege
denizine uzanmaktadir. Ugiincii kol ise Bursa, Ulubat ve Manyas golleri tizerinden Biga
yarimadasinin giineyine ve Ege denizine girmektedir.
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Ovaakg¢a Mabhallesi imar alanlarinda ylizeyleyen kaya-stratigrafi birimi muhtemelen Geg
Miyosen-Pliyosen yagli Mudanya formasyonu’dur (Tm). Formasyon adi Gormiis ve dig.
(1997) tarafindan verilmistir. Bu formasyon baglica kara i¢i ortamlarda ¢okelmis litoloji
topluluklarindan olugur. Bu litoloji topluluklarinin bazilari akarsu ve g6l gibi su ortamlarinda
bazilari da tiimiiyle su disi ortamlarda erozyon ve depolanma siiregleriyle meydana
getirilmiglerdir. Birimlerin karasal kdkenli olmalari yiiztinden stratigrafik seviyeler yanal ve
diisey yonde degisiklikler gosterirlerse de beldenin imar alanlarinda aliivyal tortullarda dahil
olmak {izere baglica yedi litoloji toplulugu bir stratigrafik dizilim icerisinde bulunarak
ytizeyler Litostratigrafik bakimdan birer iiye niteli§inde olan bu litoloji topluluklarindan
burada fasiyes olarak bahsedilecektir. Bunlar alttan itibaren:

Ovaakea gri-beyaz kumtasi-konglomera fasiyesi (Tmo):

Bu litoloji toplulugu su anda Ovaakga beldesi merkezi kisminin biiyiik bir boliimii ile
tizerinde bulundugu seviyelerdir. Bu litoloji toplulugu en iyi kesiti Ovaakga Endiistri Meslek
Lisesi’nin hemen dogusundaki yamaglarda verir (Sekil 4). Genel olarak zaman zaman ince
seviyeler halindeki karbonatl golsel ¢okellerle ardalanan ve egemen olarak akarsu koékenli
gri-beyaz renkli orta-kaba kumtas: ve konglomera ardalanmasindan meydana gelirler (L 2}
Ovaakea iginde mezarlik mevkii, Mehmetdede tepe (Sekil 5), Kuyubast dere vadisi, Begel
cam fabrikasi dolay: (Sekil 6), Kirmizi pinar mevkii ve karayolunun dogusunda Karabalgik
yolu sirti ve Teas Elektrik Santral sahasinda ylizeylerler. Bu litoloji toplulugunda
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konglomeralarda radyolarit gakillar1 tipiktir ve seviyenin taninmasinda anahtar ozelliktir,
Konglomera ve kumtaslarinda ¢apraz tabakalanma belirgin olarak gériiliir. Mostrada bulunan
seviyeler alterasyon gostermelerine karsilik genellikle kumtasi ve konglomera katmanlari orta
sert ve sert &zelliktedirler. Yer yer katkilanan killi marnli seviyelerde dayanim daha duistiktiir.
Kumtag1 ve konglomeralarda ¢imento genellikle karbonattir. Kumtaglarinin mikroskopik
incelemelerinde bunlarin ince-orta taneli karbonat ¢imentolu olduklar: goriiliir. Taneler koseli
metamorfik kuvars, plajiyoklaz, mafik ve opak minerallerden meydana gelir. Kayag pargasi
goriilmez, bilesenler kaynak alanlarim ileri ayrisma iiriinleridirler. Bu seviyede yer yer ince
golsel kiregtagr ardalanmalari goriiliir. Bunlar beyaz renkli, bir m kalinlig1 gegmeyen bosluklu
mikrosparitik veya kumlu mikrosparitik 6zelliktedirler. Bazi seviyeler ortamda giderek artmis
olan karbonat konsantrasyonu yiiziinden seyrek taneli karbonat ¢imentolu kumtasi ile kumlu
kiregtast arasinda gegis formlari sunarlar. Bu sekilde bir glsel kiregtas bir metre kalinliginda
bir seviye halinde radyolaritli konglomera ve kumtas: ardalanmasina katkilanarak Teas santral
sahasinda Demirtas derenin giineyinde lojman yapinu igin diistiniilen tepenin eteklerinde
goriiliir. Lojman sahasinda zemini konglomera-kumtagi ardalanmasi olusturur. Temel
derinliginde de bu birimlerle karsilasilacaktir. En iist kesimde konglomera altere ve dagiik
cakilll goriinmesine karsin temel derinliginde saglam zemin elde edilebilecektir. Ahmet
Yasevi Caddesi civarinda karayoluna yakin diiz alanda bina temelleri marnli, suyla
kargilastiginda yiizeyde ileri bozusma gosterebilecek zemin ozelligindedir.

Ovaakga zeminlerinin sisme potansiyelleri arastirilmis ve bu amacgla bazi sisme
deneyleri yapilmistir. Ovaakg¢a zeminlerini olusturan bazi formasyonlarin  (Qal, Tmo)
zeminlerinin yer yer orta ve yiiksek sisme potansiyelleri oldugu gorilmiistiir.

Yerlesime Uygunluk haritalarinda; OA; simgesi ile gosterilmis olan alanlar nlemli
alanlar-2 olarak tamimlanmugtir. Bu kesimler; Tmo, Tmy, Tmk formasyonlarinin yiizeyledigi
ve egimlerin % 30 un altinda oldugu alanlardir. Bu alanlarda temel derinliginin 3 m.nin
altindaki nispeten daha az ayrismis seviyelere oturtulmasi gerekmektedir. Saha, kaz
sevlerinin mutlaka istinatlarla desteklenmesi gereklidir. Bu alanda yapilacak her tiirlii kazida
islem sirasi, kazi g¢evresindeki yapi veya parsellerin stabilitesini bozmamak icin agagida
belirtilen islem sirasina uygun olarak yapilmali ve planlamada asagida verilen temel ilkelere
uyulmasi zorunludur:

Kazi gevresinde yap1 yoksa kazinin yapilmasini miiteakiben oncelikle, kazi taban
grobetonla kaplanmali ve istinat yapilari ingaa edilmeli, kazi gukuru ve cevresinin yiizeysel
sulardan ve yeralti sularindan korunmasi igin drenaj onlemleri alinmalidir (Grobeton
uygulamasindan 6nce, eger ilgili parsel jeoteknik raporunda radye temeller uygun
goriilmiigse, Silte—capping uygulamasi grobeton uygulamasindan énce yapilmalidir).

Kazi, drenaj ve istinat yapilarinin ingaasini miiteakiben yapilasmaya gidilmelidir.

Eger bitisik parsellerde yapi veya kazidan etkilenebilecek altyap tesisleri ve/veya
yapilar bulunuyorsa; projenin sorumlu miihendisi tarafindan durum yerinde tetkik edilerek, bu
altyapi tesisleri ve yapilarin korunmasi igin gerekiyorsa kazi yapilmadan 6nce, belirlenecek ve
projelendirilecek uygun sistemle istinat yapilar insaa edildikten sonra, sirastyla kazi, drenaj,
ve yapilagsma islemlerine gecilmelidir.

Imar plani  revizyonu yapilirken; egimli alanlarda biiyiik yap: parselleri
olusturulmayarak, yapilacak insaat kazilari ile yiiksek sevlerin olusmasi ve kazi gevresinde
stabilite sorunlarina neden olunmasi engellenmelidir. Uygun boyutlu parseller planlanarak
isin baginda stabilite sorunlarinin ortaya ¢ikmasina izin verilmemesi en uygun ¢oziim
olacaktir.



Bu alanlarda ayrik nizamda en fazla 4 katli yapilar dnerilmektedir. Kamu hizmeti
verecek resmi binalar, toplu aligveris ve is merkezleri, spor salonlari i¢in ayrmtili jeoteknik
raporlar hazirlanarak gerekli 6nlemlerle birlikte 4 kattan fazla yapilasmaya gidilebilir.

Temel derinlikleri 3 m’den az olmamalidir.

Yorenin depremselligi ve zemini olusturan killerin atmosferik etkilerle hizla ayrigarak
mukavemetini kaybetmesi de gz 6niine alinarak radye temel sistemi uygulanmalidir.

Okul, hastane, cars1, vb. toplu kullanima acik her tiirlii nemli yapinin insasinda,
planlama asamasi dahil uzman miihendislerin denetiminde tiim islemler siirdiiriilmeli, bu
binalar i¢in diizenlenecek jeoteknik etiitlerde yeterli hassasiyet gosterilmelidir.

Ayrica bu alanlarda yapilacak yapilarda kanalizasyon sisteminin kurulmast (fosseptik
kuyular1 agilmamalidir) ve atik sularin zemine temas etmeden ortamdan uzaklastirilmasi
gerekmektedir.

Bu alanda hélihazirda yer alan ve onerilen kat adetlerinden daha yiiksek kat adedine
sahip binalar ekonomik émiirleri boyunca korunmali, bunlarin tamirati, gii¢lendirilmesi ve
takviye (Depremde orta veya az hasar gormiis yapilar vb.) islemleri diginda ek ingaatlara izin
verilmemelidir.

S6z konusu alanlardaki (OA;, OA,) yapilasmada temel sisteminin radye temel olarak
secilmesi (yapilacak jeoteknik etiit sonucunda parselin ozgiin kosullarinin kazikli derin
temeller kullanilmasi ve/veya capping-silte uygulamasindan baska zemin iyilestirmelerini
gerekli kilabilecegini géz éniine almak kaydiyla), temel kazisinin en az 3 m yapilmasi, nihai
kazisinin yapimini miiteakip yapi temellerini kapilarite etkilerinden korumak, oturmalari
minimize etmek ve saglikli bir ingaat yiizeyi saglamak amaci ile temellerin altinda 0,50 m. lik
sikigtirilmig segme graniiler malzeme (kum-—cakal) ile “capping” (silte tabakasi) olusturulmast,
bu seviye lizerine grobeton uygulanmasi dnerilmektedir. Bu tabakanin radye temellerin
¢evresinde yapi disina yanlara dogru en az 2.0 m. tasacak sekilde olusturulmasina 6zen
gosterilmelidir. Capping tabakasi igin GW-SW tipi malzeme kullanilmalidir. Diger bir deyisle
graniiler tabaka iginde kil + silt oraninin % 5 ile sinirlandiriimasi gerekmektedir. Maksimum
dane boyutu 10 cm. olmalidir. Capping-Silte tabakasmin tabakalar halinde saglikli olarak
sikigtirilabilmesi agisindan yer alt1 su seviyesinin temel kazi kotu altina ¢ekilmesi, bu amagla
bilahare temellerin sudan uzak tutulabilmesi amaci ile kalici drenaj yapilmasi gerekli
gorilmektedir. Rapora esas olacak degerler (sondaj ve deneysel raporlar) géz Oniinde
tutularak;

Afet Isleri Genel Midiirliigii ve Iller Bankasi Gn. Md. tarafindan 6zel jeoloji biirolar1
veya Universitelerce hazirlanan raporlara gore yapilasmaya agilan alanlarda da yukarida
belirtilen sartlara uyulmalidir. S6z konusu alanlarda, bu raporlarin ilgili oldugu parsellere
o0zgiin olarak o6nerilen onlemlere ilave olarak, yukarida belirtilen planlama ve yapilasma
kriterleri de uygulanmalidir.
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1.4. YORURLUKTEKI PLAN KARARLARI
1.4.1. 1/25.000 OLCEKLIi NAZIM iMAR PLANI

Planlama alani, Bursa Biiyiiksehir Belediye Meclisi’nin 12.04.2007 tarih ve 221 tarih ve
sayili karari ile onayli BBB Merkez Planlama Bolgesi 1/25000 Olgekli Nazim Imar Planinda,

» Konut Alanlari basligi altinda;

Orta Yogun Meskiin Konut Alani,
Orta Yogun Gelisme Konut Alaninda,

> Kentsel Caligma Alanlar1 baglig1 altinda;

Ticaret Alanlari,
Konut Dis1 Kentsel Calisma Alanlari,

» Sosyal Altyapt Donati Alanlari baslig: altinda;

Kentsel Donat1 Alanlari,

> Acik ve Yesil Alanlar baslig1 altinda;

Orman Alanlari,
Yesil Alanda fonksiyonlar: yer almaktadir.

11



B \ N
N\ == VTN =
\ : \
A\ i P
_/‘ ” \'N'
5= /
B /
N7 .
¢ /
NS /
Y/
)
“
17 \Y
b
h
.' /
/ A
]
- 1.,
,.\,.\ 1 A\d 2 —
= /
Zl | f T //, -
= 67 Z / /| |4
; /i 171
' /‘ﬁ
Y A V‘\/
; .
A
V|
L —~
N\ LY
] ! \\\
2 : Nl |
BN
= \2}\/

Sekil 3: BBBMK 12.04.2007 tarih ve 221 sayili karari onayli 1/25000 6l¢ekli NIP ornegi
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Sekil 4:14.03.2024 tarih ve 309 tarihli BBBMK ile onayli 1/25000 élgekli NIP Degisikligi érnegi
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Sekil 5: Asku itirazlar1 dogrultusunda diizenlenen 1/25000 élgekli Nazim Imar Plan
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1.4.2.  1/5000 OLCEKLI NAZIM iMAR PLANI

Planlama alam, Bursa Biiyiiksehir Belediye Meclisi’nin 16.10.2008 tarih ve 689 tarih
ve sayili karari ile onayli 1/5000 6lgekli Ovaakea Belediyesi Nazim imar Planinda;

> Konut Alanlari baslhig: altinda;

250 kisi/ha Yogunlukta Meskiin Konut Alani,
150 kisi/ha yogunlukta Gelisme Konut Alaninda,

> Kentsel Caligma Alanlari baslig1 altinda;

Akaryakit Alani,

Pazar Alanlari,

Tali Is Alanlari,

Belediye Hizmet Alani,

Konut Dis1 Kentsel Calisma Alanlari,

»> Sosyal Altyap: Donati Alanlar1 baslig: altinda;

Mezarlik Alani,
[kogretim Alanlari,
Ortadgretim Alanlari,
Saglik Tesisi Alani,
Kiiltiirel Tesis Alan,
Dini Tesis Alan,
Yonetim Merkezi,

> Acik ve Yesil Alanlar baslig altinda;

Agaclandirilacak Alan,

Orman Alanlari,

Spor Alani,

Yesil Alanda fonksiyonlar1 yer almaktadir.

Bursa Biiyiiksehir Belediye Meclisinin 19.12.2023 tarihli ve 309 ve 310 sayill
kararlar1 ile onaylanan, Ovaakga Santral, Merkez, Cesmebagsi ve Egitim Mahallelerine Iliskin
Kuzey Planlama Bolgesi 1/25000 Olgekli Nazim Imar Plant Degisikligi ve 1/5000 Olcekli
Nazim Imar Plan1 Degisikligine iliskin resmi aski iglemlerinin 02.01.2024 — 16.01.2024
tarihleri arasinda Bursa Biiyiiksehir Belediyesi Imar ve Sehircilik Dairesi Bagkanlig
biinyesinde gergeklestirilmistir.
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Sekil 7: 14.03.2024 tarih ve 310 tarihli BBBMK ile onayli 1/5000 olgekli NIP Degisikligi ornegi
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Sekil 8: Aski itiraziar dogrultusunda diizenlenen 175 000 élgekli NIP Ornegi
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1.4.3. 1/1000 OLCEKLi UYGULAMA iMAR PLANI

Planlama alani, Bursa Biiyiiksehir Belediye Meclisi’nin 13.01.2011 tarih ve 28 tarih ve
sayili karar1 ile onayl 1/1000 &lgekli Ovaakga Revizyon Uygulama Imar Planinda;

> Konut Alanlar1 bashig: altinda;

Bitisik Nizamli Konut Alanlari,
Ayrik Nizamli Konut Alanlari,

> Kentsel Caligma Alanlari bashig: altinda;

Akaryakit Alani,

Pazar Alanlari,

Belediye Hizmet Alani,

Konut Dis1 Kentsel Calisma Alanlari,
Konut+ Ticaret Alanlari,

Sanayi ve Kiigiik Sanayi Alanlari,

> Sosyal Altyapt Donati Alanlar1 bashig: altinda;

Mezarlik Alani,
[Ikogretim Alanlari,
Ortadgretim Alanlari,
Saglik Tesisi Alani,
Kiiltiirel Tesis Alani,
Dini Tesis Alani,
Yonetim Merkezi,

Ozel Sosyal Tesis Alani

> Agcik ve Yesil Alanlar baslig: altinda;

Agaclandirilacak Alan,

Orman Alanlari,

Spor Alani,

Park Alani,

Rekreasyon Alanlari fonksiyonlari yer almaktadir.
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Sekil 9: 13.01.2011 tarih ve 28 sayili BBBMK ile onayli ve iptal durumda olan 1/1000 olgekli UIP ornegi
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Sekil 10: 14.03.2024 tarih ve 313 sayili BBBMK ile onayli 1/1000 olgekli UIP érnegi (Askiya ¢ikan)
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2. PLAN/PLAN DEGISIKL¢:j
21. PLAN DEGISIKLiGj GEREKCES]

Osmangaz; Ilgesi Ovaakc¢a Santral, Merkez, Cesmebag: ve Egitim Mahallelerinde
yaklagik olarak 195 hektarlik iy alani kaplayan planlama alaninda 1/25.000 Olgekli Merkez
Planlama Bolgesi Degisikligi ve 1/5.000 Olgekli Ovaak¢a Nazim Imar Plan, dogrultusunda
171000 61¢ek] uygulama imar plan: hazu'lanm1§t1r.

Onayl; Ovaakga Revizyon Uygulama Imar Planinin iptali  Bursa 3. Idare
Mahkemesinin 31.03.2023 tarihli ve E:2021/100, K:2023/519 sayill  Kkarary ile iptal

1/1000 Olgekli Ovaakc¢a Uygulama imar Plan1 1. Revizyonu, Belediyemiz giris
katinda ve wep sitesinde 01.04.2024 _ 01.05.2024 tarihleri arasinda I ay siire ile askiya
¢ikarilmugtyr., Aski siiresi icinde 68 itirazda bulunulmugtur.

Ovaakea Santra] Mahallesi, 10359-10360 adalarda bulunan "BHA" ve "Park Alani"nin
planlama ajap, icerisinde uygun alanlarg kaydirilarak bahse konu Park Alaninin Ovaakca
Santra] Mabhallesj 10359 adada dijzenlenmesine,




Sekil 11: Resmi aski ilan siiresi igerisinde itiraz edilen parseller
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2.2. PLAN / PLAN DEGISIKLiGi ONERIiSI ve PLAN KARARLARI
2.2.1. ITIRAZLARIN KONULARI VE ALINAN

KARARLARA ILiSKIN

DOKUMLER
6476 3 PARSELIN BITISIK NIZAM | PARK TKGM SISTEMINDE
SEHVEN PARK | 3 KATKONUT | ALANI | YER ALAN HATANIN
ALANI OLARAK ALANI DUZELTILMESI
GOSTERILMESIN AMACIYLA iTiRAZ
E ILE TALEP EDILEN
[TIRAZ PARK ALANININ
EDILMEKTEDIR. IPTALI HUSUSU
UYGUN
GORULMUSTUR.
6769 3 PARSELDE BITISIK NiZAM | BITISiK | PARSELDE YAPILAN
RUHSATLI 2 KATLI NizAM INCELEMELER
INSAATIN TICARET 2 KATLI | SONUCU, MEVCUT
TAMAMLANDIGI ALANI TICARE | RUHSATLI YAPININ
, INSAATIN T OLUMSUZ
CADDEYE SIFIR ALANI ETKILENMEMESI
SEKILDE +YOL ACISINDAN,
YAPILMASINDA ALANI MAHREC ALINAN
N KAYNAKLI, CADDENIN 10
CADDE METREDEN 7
YONUNDE TERK METREYE
OLUSMASINDAN DUSURULMESINE,
DOGAN CADDE BOYU
MAGDURIYETIN ORMAN ALANINA
GIDERILMESI TAMPON BOLGE
TALEP OLUSTURACAK
EDILMEKTEDIR. SEKILDE YESIL
ALAN
OLUSTURULMASI
UYGUN
e , S ~ GORULMUSTUR.
6796 9 _BURSA KENTSEL TICARE PARSELIN 1/5000
BUYUKSEHIR CALISMA T OLCEKLI PLANA
BELEDIYE ALANIE:1.00 | ALANI UYGUN SEKILDE
MECLISININ E:1.00 OTEL ALANI
21.02.2023 TARIHLI
VE 288 SAYILI (YENCOK:8.50 E:1.00)
KARARI iLE . DLARAK.
ONAYLANAN DUZENLENMESI
OSMANGAZI HUSUSU UYGUN
ILCESI, OVAAKCA GORULMUSTUR.
MERKEZ
MAHALLESI 6796
ADA 9 (ESKI 5-6)
PARSELIN
KENTSEL
CALISMA
ALANINDAN
TURIZM ALANINA
ALINMASINA
ILISKIN
HAZIRLANAN
1/5000 OLGEKLI
OSMANGAZI
NAZIM IMAR
PLANI
DEGISIKLIGI
08.03.2023 —
06.04.2023
TARIHLERI

24



ARASINDA
ASKIYA
CIKARILDIGI
BILDIRILMISTIR.
SOZ KONUSU
ITIRAZ ILE, 1/5000
OLCEKLI PLANDA
YER ALAN
TURIZM
FONKSIYONUN
MERI RUIP’E
ISLENMESI
HUSUSU TALEP
EDILMEKTEDIR.

7147 RUHSATLI OZEL VE OZEL | PARSELDE YAPILAN
OLARAK KAMU YURT YURT INCELEMELER
INSAATI ALANI E:1.00 ALANI SONUCU, MEVCUT

YAPILAN YURT E:0.80 | RUHSATLI YAPININ
ALANININ OLUMSUZ
EMSAL ETKILENMEMESI
HAKKININ ACISINDAN,
DUSURULMESIN YAPILASMA
DEN BAHISLE, HAKLARININ
MUKTESEP MULGA PLANA
HAKKIN UYGUN OLACAK
KORUNMASI SEKILDE E:1.00
HUSUSU TALEP OLARAK
EDILMEKTEDIR. DUZENLENMESI
HUSUSU UYGUN
Bi= e GORULMUSTUR.
7830 PLANA ITIRAZ | KDKCA E:1.00 + | TOPLU ITIRAZ KABUL
EDILMEKTEDIR. | PARK ALANI+ | ISYERI | EDILEREK, MULGA
YOL ALANI + ALANI | PLANDA YER ALAN
DERE HATTI E:1.00 + YERLESIM ALANI
YOL VE YAPILASMA
ALANI | KOSULLARINA GERI
+ DERE DONUS HUSUSU
HATTI UYGUN
GORULMUSTUR.
10360 ADADA BITISIK NIZAM | PARK ONERILEN PARK
BULUNAN 3 KATLI ALANI ALANININ,
PARSELLERE KONUT ALANI ITIRAZLAR
ILISKIN DOGRULTUSUNDA
ILETILEN IPTAL EDILEREK
DILEKCELERDE, 10362 ADAYA
ADANIN PARK KAYDIRILMASI
ALANI OLARAK HUSUSU UYGUN
GOSTERILMESIN GORULMUSTUR.
E iTIRAZ
EDILMISTIR.
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7 10360 ADADA BITISIK NiZAM | PARK ONERILEN PARK
BULUNAN 3 KATLI ALANI ALANININ,
PARSELLERE KONUT ALANI ITIRAZLAR
ILISKIN DOGRULTUSUNDA
ILETILEN IPTAL EDILEREK
DILEKCELERDE, 10362 ADAYA
ADANIN PARK KAYDIRILMASI
ALANI OLARAK HUSUSU UYGUN
GOSTERILMESIN GORULMUSTUR.
E ITIRAZ
EDILMISTIR.
8 10360 ADADA BITISIK NIZAM | PARK ONERILEN PARK
BULUNAN 3 KATLI ALANI ALANININ,
PARSELLERE KONUT ALANI ITIRAZLAR
ILISKIN DOGRULTUSUNDA
ILETILEN IPTAL EDILEREK
DILEKCELERDE, 10362 ADAYA
ADANIN PARK KAYDIRILMASI
ALANI OLARAK HUSUSU UYGUN
GOSTERILMESIN GORULMUSTUR.
E ITIRAZ
A et __EDILMISTIR. | CtTae e e e TR e e
9 10360 ADADA BITISIK NIZAM | PARK ONERILEN PARK
BULUNAN 3 KATLI ALANI ALANININ,
PARSELLERE KONUT ALANI ITIRAZLAR
[LISKIN DOGRULTUSUNDA
ILETILEN IPTAL EDILEREK
DILEKCELERDE, 10362 ADAYA
ADANIN PARK KAYDIRILMASI
ALANI OLARAK HUSUSU UYGUN
GOSTERILMESIN GORULMUSTUR.
E ITIRAZ
EDILMISTIR. N | i
10 10359 10359 ADADA BITISIK NiZAM BHA ONERILEN BHA
BULUNAN 3 KATLI ALANI ALANININ,
PARSELLERE KONUT ALANI ITIRAZLAR
ILISKIN DOGRULTUSUNDA
ILETILEN IPTAL EDILEREK
DILEKCELERDE, 7797 ADADA
ADANIN BHA ONERILMIS OLAN
ALANI OLARAK BHA ALANINA
GOSTERILMESIN FONKSiYON
E ITIRAZ OLARAK
EDILMISTIR KAYDIRILMASI
(HALK EGITIiM
MERKEZI) HUSUSU
UYGUN
Soilae e S : |  GORULMUSTUR.
11 10359 10359 ADADA BITISIK NiZAM BHA ONERILEN BHA
BULUNAN 3 KATLI ALANI ALANININ,
PARSELLERE KONUT ALANI ITIRAZLAR
ILISKIN DOGRULTUSUNDA
ILETILEN IPTAL EDILEREK
DILEKCELERDE, 7797 ADADA
ADANIN BHA ONERILMIiS OLAN
ALANI OLARAK BHA ALANINA
GOSTERILMESIN FONKSIYON
E ITIRAZ OLARAK
EDILMISTIR KAYDIRILMASI
(HALK EGIiTIiM
MERKEZI) HUSUSU
UYGUN
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GORULMUSTUR.
12 10359 3 10359 ADADA BITISIK NiZAM BHA ONERILEN BHA
BULUNAN 3 KATLI ALANI ALANININ,
PARSELLERE KONUT ALANI ITIRAZLAR
ILISKIN DOGRULTUSUNDA
ILETILEN IPTAL EDILEREK
DILEKCELERDE, 7797 ADADA
ADANIN BHA ONERILMIS OLAN
ALANI OLARAK BHA ALANINA
GOSTERILMESIN FONKSiYON
E ITIRAZ OLARAK
EDILMISTIR KAYDIRILMASI
(HALK EGITIiM
MERKEZIi) HUSUSU
UYGUN
e e e | | GORULMUSTUR.
10359 1 10364 ADADA BITISIK NiZAM BHA ONERILEN BHA
BULUNAN 3 KATLI ALANI ALANININ,
PARSELLERE KONUT ALANI ITIRAZLAR
ILISKIN DOGRULTUSUNDA
[ILETILEN IPTAL EDILEREK
DILEKCELERDE, 7797 ADADA
ADANIN BHA ONERILMIS OLAN
ALANI OLARAK BHA ALANINA
GOSTERILMESIN FONKSIYON
E ITIRAZ OLARAK
EDILMISTIR KAYDIRILMASI
(HALK EGITIM
MERKEZIi) HUSUSU
UYGUN
7 - N GORULMUSTUR.
10367 1 PARSEL ICIN AYRIK NiZAM | AYRIK PARSELIN 18.
PLANLANAN 4 KATLI NIZAM | MADDE UYGULAMA
YOLA TERK KONUT ALANI | 4 KATLI GORMUS
ALANLARINA (E:1.20) KONUT OLMASINDAN
ITIRAZ ALANI | KAYNAKLI OLUSAN
EDILMEKTEDIR. (E:1.20) MAGDURIYETIN
+YOL GIDERILMESI
ALANI | ACISINDAN, " 10367
ADADA YOLA
TERKLERIN
BEDELSIZ
YAPILMASI
KAYDIYLA, EMSAL
18. MADDE
UYGULAMASI iLE
OLUSAN iMAR
PARSELI
UZERINDEN
HESAPLANIR"
SEKLINDE PLAN
NOTU EKLENMESI
SEKLINDE KABULU
UYGUN
- T ; | GORULMUSTUR.
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10570 1 PARSEL ICIN AYRIK NiZAM | AYRIK ITIRAZ KABUL
PLANLANAN 4 KATLI NiZAM EDILEREK,
YOLA TERK KONUT ALANI | 4 KATLI | ALANDAN GECEN 12

ALANLARINA (E:1.20) KONUT METRELIJK YOL
ITIRAZ ALANI | ALANININ TRAFIK
EDILMEKTEDIR. (E:1.20) GUVENLIGININ
+YOL SAGLANABILMESI
ALANI ACISINDAN PLAN
ONAMA SINIRININ
GENISLETILMEK
SURETIYLE
DUZELTILMESI,
PARSELE iLiSKIN
ISE MULGA PLANDA
YER ALAN
YERLESIM ALANI
VE YAPILASMA
KOSULLARINA GERIi
DONUS HUSUSU
UYGUN
- | | GORULMUSTUR.
16 7430 1 PARSELDE KDKCA E:1.00 | TOPLU ITIRAZ KABUL
RUHSATLI ISYERI EDILMEYEREK,
SEKILDE ALANI | ALANDAN GECEN 12
INSAATIN E:1.00 + | METRELIK YOLUN
YAPILDIGI, YOL SEHVEN 12 METRE
CADDE ALANI OLARAK
YONUNDE TERK ISARETLENDIGI,
OLUSMASINDAN YOLUN ASIL
DOGAN GENISLIGI OLAN 10
MAGDURIYETIN METRE SEKLINDE
GIDERILMESI ISARETLENMESI VE
TALEP TRAFIK
EDILMEKTEDIR. GUVENLIGININ
SAGLANABILMESI
ACISINDAN YOL
KURBUNUN
YENIDEN
DUZENLENMESI
HUSUSU UYGUN
et 2 = S GORULMUSTUR. |
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2.2.2. ITIRAZLARA ILISKiN HAZIRLANAN ARASTIRMA DOKUMLERI
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2.23. ALAN DAGILIM TABLOSU

ALAN DAGILIM TABLOSU

FONKSIYON 2011 MULGA PLAN ASKIYA CIKAN ITIRAZ SONRASI
AGACLANDIRILACAK 291.37 60370.28 60370.28
BHA 13154.59 17966.18 16801.67
COCUK BAHCESI 3262.71 6621.79 6621.65
KONUT 232111.53 246073.94 239965.63
KENTSEL GELISME 217377.62 192468.58 199949.36
KULTUREL TESIS 692.69 1237.59 1237.59
ORMAN ALANI 296983.38 26085.37 26220.91
PARK 148724.89 95502.49 98416.5
RESMI KURUM 1887.81 2767.97 2767.97
[SAGLIKTEsISI | 74206 | 1s687.00 | 166700 |

TICARET 58598.23 214291.96 214437.24
TRAFO ALANI 2132.89 2496.58 2496.58
PASIF YESIL 10338.67 11051.17 11815.66
SANAYI TESIS 24593.16 24616.4 11761.29
PAZAR ALANI 2205.55 2195.43 2195.43
OZEL EGITIM 6674.35 6621.19 6621.19
MEZARLIK 44885.47 22294.02 22294.02
ILKOKUL ALANI 27279.62 8153.94 3252.38
CAMI 4571.48 4521.3 2586.94
BAKIM AKARYAKIT 18155.54 18230.9 18230.9
TOPLU ISYERLERI 159174.11 243415.27 240880.36
YURT ALANI 5440.6 5440.6 1860.47
ACIK SPOR TES 0 9782.21 9782.21

ALAN

(KIRMIZI DOLGULU ALANLAR, ORMAN ALANINDA KALMASI NEDENIYLE UIP

OTOPARK 0 1580.19 1580.19
ANAOKULU 0 2063.39 2063.39
ENERJI URETIM 0 593 01 593.01
REE',;, SOSYAL TESIS 33804.09 10572.79 10572.79
KDKCA 24267991 0 0
REKREASYON 46675.05 0 0
KANAL KANALET 29629.05 0 0
OZEL

SOSYOKULTUREL 1149569 0 0

KAPSAMINDA GOSTERILEMEYEN ANCAK DONATI HESABINDA KULLANILAN DONATI
ALANLARINI IGERMEKTEDIR. )




Sekil 12: Aski itirazlar: kapsaminda yapilan plan degisiklikleri sonucunda olusan 1/1000 olgekli UIP ornegi
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2.2.4. ASKTITIRAZI.ART KAPSAMINDA DITZENT.ENEN PI.AN NOTT.ART

BURSA ILI, 0SMANGAZI ILCEST OVAAKCA 1/1000 OLCEKLI
UYGULAMA IMAR PLANI II. REVIZYONU - UiP - 161031827

PLAN NOTLARI

A- GENEL HUKUMLER

1. Cekme mesafeleri plan iizerinde gésterilmeyen 500 m’ ve alti kamusal fonksiyonlarda
¢ekme mesafesi aranmaz.

2. Evvelce yapilan imar planlanna gore tesekkiil etmis imar parsellerinde Bursa
Biiyiiksehir Belediyesi Imar Yénetmeligi'nin "6.01. Parsel biiyiiklikleri", "6.01.1.
Parsel genislikleri", "6.01.2. Parsel derinlikleri" maddelerindeki sartlar aranmaz.

3. Yalova Yoluna ccpheli parscllerde avan ve uygulama projeleri Estetik Kurul
tarafindan onaylanmadan ruhsat verilemez..

4. 7843 ada 14 parsel ve 7844 ada 1 parsellerde BOTAS goriisii alinacaktir,
5. 7190 ada 11-15 parsellere ait plan notu:
e Parselin giineydogu cephesinde yap1 yaklasma mesafesi gésterilmis olup parselin
geri kalan boliimiinde tamamen dolu yapi yapilabilir.
o Bagumsiz boliim ve cki yapilmamak kaydiyla 2. Bodrum kat agiga ¢ikabilir.
e Plan degisikligi sinin igerisinde 18. Madde uygulamasi yapilacaktir.
o Oneri plan degisikligindeki park alani kamu miilkiyetine bedelsiz terk edilmek
sart1 ile ruhsat verilebilir.
6. 7110 ada 5 parsel i¢in; BUSKI hatt1 gecis giizergahinda yap: yapilamaz, bahce olarak
kullamlabilir.

7. 7389 ada 3 parsel icin; ihdas edilecck alanlar ile terk edilecek alanlar kiymet takdiri
yapilarak takas edileccktir.

8. 11503 ada 1 parscl ve 11504 ada 1 parsel igin: gerckli tiim kamulastirma islemleri
BUSKI tarafindan yapilacaktir,

9. Bursa Ili, Osmangazi Ilgesi, Ovaakca Santral Mahallesi, 7327-7842-7326 adalar ile
Ovaakg¢a Egitim Mahallesi, 5671 ada muhtelif parseller igin: dere 1slah projesi
dogrultusunda ilgili kurum kamulagtirma yapabilir.

10. Ovaakca Merkez Mahallesi 7112 ada 21-33 parseller ile 7531 ada 1 parsel igin;

e Plan degisikligi sinir iginde yeniden 18. madde uygulamast yapilacaktir.
e Parscl hatt1 gematik olup. istenildiginde tck parsel olarak da uygulama yapilabilir.

11. Ovaakca Cesmebast Mahallesi 7096, 10565, 10566, 10567 adalara iliskin; degisiklik
siur iginde parsel geniglik ve cephe derinlik sarti aranmaz.

12. Maksimum yiikseklik belirtilen imar adalarinda kat adedi degistirilmemek ve kendi
kat yiiksckligi iginde kullaniimak kayd ile imar yiiksekligi %15 artinilabilir.
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13.2000 m*’den biiyiik parsellerde yapilacak yapilarin mekanik tesisat projelerinin gati
yiizeyinden toplanacak yagmur sulannin gerekmesi halinde filtre edilerek bir tankta
toplanmasi ve bina tuvalet sifonlannda kullamlmasi amaciyla yagmur suyu toplama

__sistemi i¢ermesi zorunludur.

™, Plan iizerinde veya plan hiikiimlerinde Hmm:Sexbési, Yéncok:Sérbest ol
| bes nda |
| @
| bu hitkmiin yui
| uygulanmaz.
; o Yapilarda otopark ihtiyacty u igin asgari 1 arag olacak |

z. Otopark ihtiyaci, Bursa Biiyiiksehir
nmasma iligkin ilke ve esaslardaki

almus olan parsellerde bu hiikiim uy
Belediyesi Otopark Yénetmeligi’ni

15. Bitigik Bloklarda Maksimum Bina Cephesi, Su Basman Kotu, Kat Say1s1 Tespiti, Kat

I¢i Yiikseklikleri Vb. imar Uygulamalanna iliskin Plan Notu ilavesi:

e Aynk Nizamlarda bitisik bloklar bulunmasi halinde toplam bina cephesi 60
metreye kadar yapilabilir. Her blok igin ayr ayn giris-gikis diizenlenebilir.

e Tiim yapilagma nizamlarinda (Ayrik-Bitisik-Blok) otopark yapilmasi durumunda
su basman kotu +2.50 metreye kadar kaldinlabilir. Yiikseklikten sayilmaz.
Otopark katinda bagimsiz boliim numarasi almamaz ve bagunsiz béliim cki yer
alamaz. Yonetmelikten kaynaklanan zorunlu ortak alanlar yer alabilir.

° Yengok:100 metreyc kadar olan yerlerde kat sayisi, Yengok degerinin 3'c
boliinmesi ile bulunur. Katlann kendi i¢inde yiiksekliklerinin tespitinde Planli
Alanlar Imar Yonetmeligi'nde katlar igin belirlenen esaslara gore uygulama yapilir.

o Arkeolojik Ve Kentsel Sit Alanlarinda Bu Hiikiimler, Kiiltiir Varliklarim Koruma
Kurulunca Onaylanmast Durumunda Yiiriirlige Girecektir.

e Bu Hikiimler, Dogal Sit Simin dahilinde kalan alanlar, Kiy1 Kanununa Tabi
Alanlar Ve 6306 Sayili Kanuna Tabi Rezerv Yapi Alanlarim kapsamamakta olup
plan biitiinliigiiniin saglanmasi amactyla, bu alanlarda yetkili idaresinin onayma
sunulan imar plan tekliflerinde ilgili hiikiimlerde belirlenen kisitlamalarin

o o OSImamasi saflanacakter, p——
116. 10367 adada yola terklerin bedelsiz yapilmasi kayduyla, emsal 18, Madde uygulamast !
! ile olusan imar parseli iizerinden hesaplanir, |

Bosces cacrcc  daeon secciein  waroser
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é 17. Encrji ve Tabii Kaynaklar Bakanligt BOTAS Giincy Marmara Igletme Miidiirliiginiin

*02.11.2023 tarih ve 109380 sayili goriisii dogrultusunda;

g e Yamct ve patlayici madde bulundurmamak veya depolamamak kosulu ile konut

veya konut turu binalar igin boru hattr aksina minimum yaklagim mesafesi:

i "Kalict giizergah serit genigligi olan 7 metre + imar mevzuatina gore bina ¢ekme

; mesafesi olan 5 metre + artan her kat icin ilave 0.5 metre." olacak sekilde

| belirlenmesi,

] e Okul, hastanc, ibadethane vb toplu yasam alam binalarinin boru hatti minimum

yaklasim mesafesinin, '70 m + kahci giizergdh serit genigligi + imar mevzuatina
gore bina cekme mesafesi + artan her kat icin
ilave 0.5 metre' olacak sekilde belirlenmesi,

] e DGIBH ile patlayici, yamci, yakici, asindirnict madde bulunduran, imal eden. |

’ kullanan atélye, depo, ardiyc, imalathane, fabrika gibi (esisler icerisinde suni

| ve/veya hayvansal giibre bulunan binalar, akaryakit istasyonlari, sikigtirilmig |
dogal gaz (CNG). LPG ve LNG istasyonlari, dogalgaz cevrim santralleri arasinda
asgari 50 metre, yaklasma mesafesinin saglanmasi,

e Trafolarmn ve katodik koruma tesisi ile etkilesim yaratabilecek elektrik tesisleri

, iceren binalarin boru akisina 30-66 kV (66 kV déhil) icin en az 20 metre ye 66-

| 420 kV (420 kV dahil) i¢in de en az 40 metre mesafede olmas: maddelerine

3 uyulmasi ve gerekli halde kurumdan goriis alinmasi gerekmektedir.

18. On bahge ve yan bahgeli ayrik, blok, veya kiitler tammlanmig yapl alanlarinda konut,
3 ticaret, konut dist kentsel ¢aligma alam, sanayi vb. Her tiirlii kullamm alanlari dahil
i olmak iizcre 6n ve yan bahge mesafeleri otopark olarak kullamilabilir.,

19. Plan hiikiimlerinde agiklanmayan konularda yiiriirliikteki Imar Kanunu ve ilgili
yonetmelikleri ile Bursa Biiyiikschir Belediyesi [mar Yonetmeligi Hiikiimleri
gecerlidir.

B- KONUT ALANLARI
1- Bitigik Nizamli Konut Alanlar:
. Her iki yam ruhsatli sckilde yapilagsnus bitisik nizamli konut alanlarinda parsel
cephe boyutuna bakilmaksizin yapt yaptirilir.
2- Aynk Nizamli Konut Alanlarnda:
I Aynk nizamli konut alanlannda ada bazinda yapilacak diizenleme ile hep aym
yonde bir yam komsu parsellerde bitisik olan ayrik nizamli yapilar yapilabilir.
[l Parsclasyon sarti: yeni yapilacak parsellerde asgari parsel genisligi 14 m'dir.



e
|
|
|
|
|
L.

TICARET ALANLARI

|

2-

Bursa - Yalova Yolu’na cepheh olan Ticaret Alanlarinda E:1.00 Yencok:8.50 m,
asgari parsel biiyiikliigii 1000 m’, asgari parsel cephesi 20 metredir.

Aynk ve Bitisik Nizam Ticaret Alanlarinda, planda belirtilen yapilasma kosullart
ve ilgili yonetmelik hiikiimleri gegerlidir.

D- TOPLU iSYERLERi

1=
2-

E:1.00 Yengok:8.50 m.
Asgan parsc] bu) uk]ugu 1000 m?, asgan parscl CCphCSI 20 metredir.

E- OZEL SOSYAL TESIS ALANI
1.

_ortalamasindan verilir.

11510 ada 1 parsclde (eski 7410/1-2, 7396/1. 7406/1 ada/parscller) ihdas cdilen
yesil ve yol alanlart olusturulan ycsil alanlar ve yol alanlan ile basabas takas
edilecektir.

11510 ada 1 parselde (eski 7410/1-2, 7396/1, 7406/1 ada/parseller) kot tabii zemin

i 7410/1-2, 7396/1, 740! rseHery TKIfCT bodrum

kat aciga cikahili

f(‘r OZEL AGACLANDIRILACAK ALANLAR

|
|

|
|
i
|

F- ENERJI NAKIL HATTI

1-
2-

3.
4-

Bu alanda ENH (Enerji Nakil Hatt1) altinda kalan yap1 adalarinda elektrik kuvvetli
akim tesisleri yonetmeligi hiikiimleri gegerlidir.

Enerji iletim hattinim irtifak sahas igerisinde kalan kisnunda cat, baca, anten vs.
Her tiirlii giktidan ibaret emniyet mesafesi 154 kv'luk E.LH icin diiseyde 5,00 m
(bes metre) olarak almmalidir.

TEIAS kurum goriisii alinmadan ruhsat verilemez.

E= 0,10 Yeng¢ok=4,50 m’dir. En az ifraz 2000 m?'dir

Eglence, dinlenme piknik ihtiyaglarinm Kargilanabilecegi lokanta, gazino,
kahvehane, gay bahgesi, biife, otopark gibi kullanimlar ile tenis, minigolf, otokros,
futbol, basketbol, voleybol, tenis, yiizme, atletizm, buz pateni vb. Spor tesisleri,
kiigiik bahge tesisleri ve satiy amagli siis bitkileri, agag fideleri vb. Uriinlerin
yetigtirilebilecegi tesisler ile spor tesislerinin kullanimini tamamlayici nitelikte
olan soyunma, idareci odasi, WC, dus, lokal, kantin, kafeterya vb. tesisler
yapilabilir.

Mevcut agaglar korunacaktir.

Kapali alanlar parsel sinirina bitiin cephelerde en fazla 10 m yaklagabilir.

H— Ki'rcm( SANAYI ALANLARI

MO GRS  WMSNS MMM SMSNENS  TMNSISE MW  ISSHD  USSSS  NSNSISN GRS WS M N  Sweeed  mmsmess  smesmssn  Smsesmm e

On, yan ve arka bahgelerde; kapali mekéan olusturmayan cepheleri acik, kath
olmayan, bagimsiz boliim veya bagimsiz boliim eklentisi niteligi tagimayan, tabii
veya tesviye edilmig zemin tizerine;

Kameriye, sundurma,

Aritma tesisi

Giig santrali, kojenerasyon, trafo, jeneratér, enerji odalari vb.

Teknik gerekliligi bulunan miigtemilatlar,

Yangin merdiveni,

Giivenlik kuliibesi,

Oyun ve sportif amagl bahge diizenlemeleri, parsel sinirma veya yapiya 3 metre
gegis mesafesi kalacak sekilde yapilabilir. Yol genigletme galigmalar: yapilmast
durumunda bu alanlar kaldirilabilecektir.
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