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10.

Cekme mesafeleri plan tizerinde gosterilmeyen 500 m® ve alti kamusal fonksiyonlarda
¢ekme mesafesi aranmaz.

Evvelce yapilan imar planlarina goére tesekkiil etmis imar parsellerinde Bursa
Biiyiiksehir Belediyesi Imar Yonetmeligi'nin "6.01. Parsel biyiiklikleri", "6.01.1.
Parsel geniglikleri". "6.01.2. Parsel derinlikleri" maddelerindeki sartlar aranmaz.
Yalova Yoluna cepheli parsellerde avan ve uygulama projeleri Estetik Kurul
tarafindan onaylanmadan ruhsat verilemez.

7843 ada 14 parsel ve 7844 ada 1 parsellerde BOTAS goriisii alinacaktr.

7190 ada 11-15 parsellere ait plan notu:

Parselin giineydogu cephesinde yap1 yaklagma mesafesi gosterilmis olup parselin
geri kalan béliminde tamamen dolu yap: yapilabilir.

Bagimsiz boliim ve eki yapilmamak kaydiyla 2. Bodrum Kat agi3a ¢ikabilir.

Plan degisikligi sinur1 igerisinde 18. Madde uygulamas: yapilacaktr.

Oneri plan degisikligindeki park alan1 kamu miilkivetine bedelsiz terk edilmek
sartt ile ruhsat verilebilir.

7110 ada 5 parsel igin: BUSKI hatt1 gegis giizergahinda yap1 yapilamaz, bahge olarak

kullanilabilir,

7389 ada 3 parsel igin: ihdas edilecek alanlar ile terk edilecek alanlar kiymet takdiri
vapilarak takas edilecektir.

11503 ada 1] parsel ve 11504 ada 1 parsel igin: gerekli tim kamulagtirma iglemleri
BUSKI tarafindan yapilacaktir.

Bursa Ili. O$mangazi lgesi, Ovaakga Santral Mahallesi, 7327-7842-7326 adalar ile
Ovaak¢a Egitim Mahallesi, 5671 ada muhtelif parseller igin: dere slah projesi
dogrultusunda ilgili kurum kamulagtirma vapabilir.

Ovaakga Merkez Mahallesi 7112 ada 21-33 parseller ile 7531 ada 1 parsel igin;

Plan degisikligi simir1 iginde yeniden 18. madde uygulamasi vapilacaktir.
Parsel hatt1 sematik olup. istenildiginde tek parsel olarak da uygulama yapilabilir.

11. Ovaakga Ceh}mebasl Mahallesi 7096. 10565, 10566, 10567 adalara iliskin; degisiklik
smnir1 iginde parsel genislik ve cephe derinlik sart1 aranmaz.

12. Maksimum |ytikseklik belirtilen imar adalarinda kat adedi degistirilmemek ve kendi
kat yiiksekligi i¢inde kullanilmak kaydi ile imar yiiksekligi %15 artirilabilir.

13. 2000 m*'den bilyiik parsellerde yapilacak yapilarin mekanik tesisat projelerinin gati
viizeyinden [toplanacak yagmur sularmn gerekmesi halinde filtre edilerek bir tankta
toplanmasi Ve bina tuvalet sifonlarinda kullanilmasi amaciyla yagmur suyu toplama

sistemi iger
Plan izeripde veya plan hikiimlerinde Hmax:Serbest. Yengok:Serbest olarak

Yapilarda
sekilde hes
almig olan
Belediyesi | Otopark Yo6netmeligi nip
kosullara g
Bu hiikiimler, dogal sit s
6306 sayili kanuna f
saglanmasi| apaCiyla, bu alanlarda vetkili idaresinin onayma stmy

esi zorunludur.

Otopark ihtiyaci, Bursa Biiyiiksehir
nmasma iligkin ilke ve esaslardaki

parsellerde bu hiikiim

e 1lgili hiikiimlerde belirlenen kisitlarin agilmamasi saglanacak
(| ve kentsel sit alanlarinda bu hiikiimler, Kiiltir Varliklarini Ko
*a pnaylanmasi durumunda yirirliige girecektir.

dlarda Maksimum Bina Cephesi, Su Basman Kotu, Kat Sayis1 Tespiti. Kat
seklikleri Vb. Imar Uygulamalarina ligkin Plan Notu flavesi:
izamlarda bitigik bloklar bulunmasi halinde toplam bina cephesi 60

man kotu +2.50 metreye kadar kaldirilabilir. Yikseklikten sayilmaz.
¢ katinda bagimsiz boliim numarasi alinamaz ve bagimsiz bélim eki yer

Alanlar Ve 6306 Sayili Kanuna Tabi Rezerv Yap: Alanlarmni kapsamamakta olup
plan butinlaginiin saglanmasi amaciyla, bu alanlarda vetkili idaresinin onayina
sunulan imar plan tekliflerinde ilgili hitkiimlerde belirlenen kisitlamalarin

masi saglanacaktir.

16. 10367 adada yola terklerin bedelsiz yapilmasi kaydiyla, emsal 18. Madde uygulamast
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ile oluganjimar parseli iizerinden hesaplanur.

17. Enerji ve Tabii Kaynaklar Bakanligi BOTAS Giiney Marmara Isletme Mudiirliiginiin
02.11.2023 tarih ve 109380 sayil1 goriisii dogrultusunda;

Yanicr ve patlayict madde bulundurmamak veya depolamamak kosulu ile konut
veya konut turu binalar i¢in boru hatti aksina minimum yaklagim mesafesi;
"Kalic1 giizergdh serit genisligi olan 7 metre + imar mev-uatina gére bina gekme
mesdfesi olan 5 metre + artan her kat igin ilave 0.5 metre." olacak sekilde
belirlenmesi,

Okul. hastane, ibadethane vb toplu yagsam alani binalarinin boru hattt minimum
vaklagim mesafesinin, '70 m + kalict giizergdh serit genisligi + imar mev-uatina
gore bina cekme mesafesi + artan her kat i¢in
ilave 0.5 metre' olacak gekilde belirlenmesi.

DGIBH ile patlayict, yanier, yakict, agindiricr madde bulunduran, imal eden,
kullanan atélye. depo. ardiye. imalathane, fabrika gibi tesisler igerisinde suni
ve/veya hayvansal giibre bulunan binalar, akaryakit istasyonlari, sikistirilmig
dogal gaz (CNG). LPG ve LNG Istasyonlari. dogalgaz ¢evrim santralleri arasinda
asgari 50 metre, yaklagma mesafesinin saglanmas:,

Trafolarmn ve katodik koruma tesisi ile etkilesim vyaratabilecek elektrik tesisleri
igeren binalarm boru akigma 30-66 kV (66 kV dahil) i¢in en az 20 metre ye 66-
420 kV (420 kV dahil) i¢in de en az 40 metre mesafede olmast maddelerine
uyulmasi ve gerekli halde kurumdan goriig alinmasi gerekmektedir.

18. Om bahge ve yan bahgeli ayrik. blok, veya kiitle tanimlanmis yapi alanlarinda konut,
ticaret, konut dis1 kentsel galigma alani, sanayi vb. Her tirlii kullanim alanlar1 dahil
olmak iizere 6n ve yan bahge mesafeleri otopark olarak kullanilabilir.

19. Plan hikumlerinde agiklanmayan konularda vyiirtrlikteki Imar Kanunu ve ilgili
yonetmelikleri ile Bursa Biiyiiksehir Belediyesi Imar Yonetmeligi Hiikiimleri
gegerlidir.

B- KONUT ALANLARI
1- Bitisik Nizamh Konut Alanlar:

L

Her iki yani ruhsath gekilde yapilagmug bitigik nizamli konut alanlarinda parsel
cephe boyutuna bakilmaksizin vap1 vaptirilir.

2- Aywrik Nizamh Konut Alanlannda:

L

IL.

Ayrik nizaml konut alanlarinda ada bazinda yapilacak diizenleme ile hep ayni
yonde bir yani komsu parsellerde bitigik olan ayrik nizamh yapilar yapilabilir.
Parselasyon sart1: yeni yapilacak parsellerde asgari parsel genisligi 14 m'dir.

C- TICARET ALANLARI

1

9.

Bursa - Yalova Yolu'na cepheli olan Ticaret Alanlarinda E:1.00 Yengok:8.50 m,
asgari parsel biyiikligii 1000 m”. asgari parsel cephesi 20 metredir.

Ayrik ve Bitigik Nizam Ticaret Alanlarinda, planda belirtilen yapilasma kosullari
ve ilgili yonetmelik hiikiimleri gegerlidir.

D- TOPLU iSYERLERI

1=
2~

E:1.00 Yengok:8.50 m.
Asgari parsel bityiikligii 1000 m?, asgari parsel cephesi 20 metredir.

E- OZEL SOSYAL TESIiS ALANI

1

11510 ada 1 parselde (eski 7410/1-2. 7396/1, 7406/1 ada/parseller) ihdas edilen
vesil ve yol alanlar1 olusturulan yesil alanlar ve yol alanlari ile basabas takas
edilecektir.

11510 ada 1 parselde (eski 7410/1-2. 7396/1, 7406/1 ada/parseller) kot tabii zemin
ortalamasindan verilir.

LS TU atatparselde(aski 7410/1-2. 7396/1, 7406/1 ada/passetteryikiiici bodrum
da bagimsiZ tottrmretugtumlahilir,

F- ENERJIi NAKIL HATTI

Bu alanda ENH (Enerji Nakil Hatt1) altinda kalan vapi adalarinda elektrik kuvvetli
akim tesisleri yonetmeligi hitkiimleri gegerlidir.

Enerji iletim hattinin irtifak sahasi igerisinde kalan kisminda ¢ati, baca, anten vs.
Her tiirlii giktidan ibaret emniyet mesafesi 154 kv'luk E.LH igin diigeyde 5,00 m
(bes metre) olarak alinmalidir.

TEIAS kurum goriisii alinmadan ruhsat verilemez.

G- OZEL AGACLANDIRILACAK ALANLAR

1-
p

3-
4-

E=0.10 Yengok=4.50 m’dir. En az ifraz 2000 m?'dir

Eglence, dinlenme piknik ihtiyaglarmin Kkargilanabilecegi lokanta, gazino,
kahvehane, ¢ay bahgesi. biife. otopark gibi kullanimlar ile tenis, minigolf, otokros,
futbol, basketbol. voleybol. tenis. yiizme, atletizm, buz pateni vb. Spor tesisleri,
kiigiik bahge tesisleri ve satis amagh siis bitkileri. aga¢ fideleri vb. Uriinlerin
vetigtirilebilecegi tesisler ile spor tesislerinin kullanimini tamamlayicr nitelikte
olan soyunma, idareci odasi.. WC. dus, lokal, kantin, kafeterya vb. tesisler
vapilabilir.

Mevecut agaglar korunacaktir.

Kapali alanlar parsel sinirina biitiin cephelerde en fazla 10 m yaklagabilir.

H- KUCUK SANAYI ALANLARI

1-

a)
b)
c)
d)
€)
)
e)

On, yan ve arka bahgelerde; kapali mekan olusturmayan cepheleri agik, Katl
olmayan, bagumsiz boliim veya bagimsiz bolim eklentisi niteligi tasimayan, tabii
veya tesvive edilmig zemin iizerine:

Kameriye, sundurma,

Aritma tesisi

Guig santrali, Kojenerasyon, trafo, jeneratér, enerji odalari vb.

Teknik gerekliligi bulunan miigtemilatlar,

Yangin merdiveni,

Guivenlik kuliibesi,

Oyun ve sportif amaglt bahge diizenlemeleri. parsel sinirma veya yapiva 3 metre
gegly mesafesi Kalacak sekilde yapilabilir. Yol genisletme ¢aligmalar yapilmasi
durumunda bu alanlar kaldirilabilecektir.




