Bursa Kilttr Varliklarini Koruma
Bolge Kurulunun

%/2.026g0n ve fiZ/lésaym

arar ekidir.

R A2l by,
)

“,

4,

&Y

1
BURS4 o
i ‘

Al

961 \'53}‘

2/

OSMANGAZI BELEDIYESI

A S Eﬁg Gi_Bi D iR

BURSA LI, OSMANGAZI ILCESI, KURUCESME MAHALLESI 4268 ADA 137-
136-135-134-133-132-131-130-129-128-127-126-125-124-123-122 PARSELLER
ILISKIN 1/10000LCEKLI MURADIYE KORUMA AMACLI IMAR PLANI PLAN
NOTU DEGISIKLIGI

ACIKLAMA RAPORU

Meltem AKYAZI Zeynep L Yunus Emre MANTAS Miirvet OZCELJ_K DQ[“

/ ~
Y.Mimar Pey - / / Sanat Tarihgisi :1/ Sosyolog -
s }ti 'v=" £ ‘.’. | 4 J:/ / ""//17 —
AX] ;) AT
o /.' / o 74
KUIP-Z26111. 262H
~ Katip UYE
Ka;(pr#wE :
« N/ LMETIN
Oz{é KAYA .
Osmangazi Belediye Meclisi’nind? 01,2926 Erkan AY[/

tarih ve .43... sayth karart ile uygun

bulunmustur, Osmangazi Bel Biskan

Bursa Biiyiiksehir Belediye Meclisi’nin
0 .02 202k tarih ve19.%sayil karari ile
onaylanmigtir,




1. AMAC VE KAPSAM

Bursa Kiiltiir Varhklarim Koruma Bélge Kurulu’nun 22.01.2025 tarih ve 13901
sayili karari ile; Bursa 1li Osmangazi Ilgesi Kurugesme Mahallesi 1/1000 6lgekli Muradiye
Koruma Amagh Imar Plan1 kapsaminda kalan 4268 ada 127 parselde kayitli taginmaz ile
ilgili, 3.Derece Arkeolojik Sit Alaninda 984 ve 1465 envanter numarali korunmas: gerekli
taginmaz kiiltiir varliklart olarak tescilli parsellerin bitisiginde yer alan 85.09 m2 yiizolgtimlii
dzel miilkiyete kain tasinmazin, 1957 yilindan 6nce ev olarak kayith olmasi sebebiyle ruhsatl
yapilardan oldugu ancak 10.02.2005 tarihli ve 381 sayili Kararla belirlenen 3.Derece
Arkeolojik Sit Alaninda kalan taginmazin konut alaninda kalmakla birlikte, imar durumunda
yapi yogunlugu, form, kiitle, kat adedi vs. degerlerinin belirlenmemis durumda oldugu ve
25.04.2013 tarihli ve 1884 sayili karar da dikkate alinarak, imar durumunun belirlenmesi
amactyla gerekli plan galigmasinin yapilmasi hususu tarafimiza bildirilmistir.

Kurul kararina istinaden yapilan yazigmalar sonucunda Bursa Kiiltiir Varliklarin
Koruma Boélge Kurulu’nun 07.10.2025 tarih ve E-7370248 sayili yazisi ile; .. .tasmmazlarin
giiney yoniindeki 4268 ada, 122, 123, 126 parsellerde Miize denetiminde gergeklestirilen kazi
sonucu ortayva ¢ikan kalimtilar nedeniyle sit derecesinin Bursa Kiiltiir Varliklarint Koruma
Baolge Kurulu'nun 25/12/2014 tarihli ve 3971 sayili karariyla, . derece Arkeolojik Sit olarak
degistirilmis olmasina ragmen, ilgi yazi konusu tabloda tagimmazlarin imarly goriildiigii; 4268
ada, 122, 123, 126 parsellerin 1. derece arkeolojik sit alanm olarak gdosterilmesine yonelik
hazirlanan plan degisikliginin uygun gorildiigii, Osmangazi Belediye Meclisi'nin 08/04/2015
tarihli ve 316 sayili kararinda ada kapsanunda tescilli yapilar haricinde yeni yapilasma
onerilmediginin belirtildigi dikkate alinarak, tablonun giincellenmesine ve 125, 127
parsellerin imar durumunun netlestirilmesine yénelik hazrlanacak plan degisikliginin
Koruma Bilge Kurulunca  degerlendirilmek  ifizere  Miidiirliigiimiize  iletilmesi
hususunda’’ denilerek, plan degisikligi yapilmasi talep edilmektedir.

2. PLANLAMA ALANINA ILIiSKIN BILGILER

2.1. PLANLAMA ALANININ KONUMU:

ili: Bursa

[lgesi: Osmangazi

Mahallesi: Kurugesme

Plan Adi: 1/100 Olgekli Muradiye Koruma Amagli Imar Plan

Ada: 4268

Parsel:137-136-135-134-133-132-131-130-129-128-127-126-125-124-123-122 PARSELLER



Resim I: Hava Fotografi

2.2. DEMOGRAFIK VE EKONOMIK YAPI:

Planlama Alaninin iginde yer aldigi Kurugesme Mahallesi 2024 yili niifusu 938 kisidir.
Osmangazi, Alaattin ve Yahsibey Mahalleleri ile ¢evrelenmistir.

2.3. JEOLOJIK VE JEOMORFOLOJIK YAPI:

2.3.1.Depremsellik

Planlama Alani, Igisleri Bakanligi Afet ve Acil Durum Yénetimi Bagkanlii Deprem
Dairesi Bagkanligi tarafindan 18.03.2018 tarih ve 30364 sayili Resmi Gazetede yayimlanan
Tiirkiye Deprem Tehlike Haritasina gére Yiiksek Tehlikeli bélgededir.
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Kaynak: AFAD 2018 Tiirkiye Deprem Tehlike Haritast
2.3.2.Jeolojik Yap:

Planlama Alani, Cevre, Sehircilik ve Iklim Degisikligi Mekansal Planlama Genel

Miudiirltigi’ntin 24.03.2025 tarih ve E-57426315-305.07-12115190 sayili yazisi ile tarafimiza
iletilen “Imar Planina Esas Mikro Bélgeleme Etiid Raporu kapsaminda, plan degisikligine
konu alan; *OA-2.1 Onlem Alinabilecek Nitelikte Stabilite Sorunlu Alanlar”’ kapsaminda
kalmakta oldugu anlagiimaktadir.
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Resim 2. imar Plania Esas Mikrobdlgeleme Etiid Haritas: (OA-2.4)
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BURSA iLi, 0SMANGAZI iLGE SINIRLARINI KAPSAYAN
YAKLASIK 15036,29 HEKTARLIK ALANIN
iMAR PLANINA ESAS MiKROBOLGELEME ETUT RAPORU

XV, iNC_‘EI_LMI . ALANININ YERLESIME UYGUNLUK
DEGERLENDIRILMEST ' )
Mikrobélgeleme etiit ¢aligmasina konu olan “Bursa Ili, Osmangazi Iige Siirlarim

Kapsayan Yaklagtk 15036,29 Hektarlik Alan” teknik gartnameye uygun olarak sondaj
caliymalan (SK), Jeofizik calismalar (SIS, MT) ve sondaj galigmalanndan alinan
nunmmeler fizerinde laboratuar deneyleri yapidmugtir. Tiim bu ¢aligmalar neticesinde
caligilan alanin;

Jeolojik,

Morfolojik,

Litolojik,

Miihendislik

Jeoteknik,

Hidrojeolojik,

Jeolojik Tehlike (Deprem, Heyelan, Karstik Bogluk, Kaya Diigmesi, Su Baskim
Vb.)

ozellikleri belirlenerek inceleme alanmin yerlesime uygunluk degerlendirmesi
yapilougtir.

Inceleme alaninda yapilan jeolojik-jeoteknik ¢aligmalar sonucunda;

Yapilan arazi ve literatiir calismalarina gore inceleme alanimn jeolojisi, gengten yagliya
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(1) Dolgu (Qd)

(2) Kuvaterner yagh Aliivyon (Qal)

(3) Kuvatemer yagl Yamag¢ Molozu (Qym)

(#) Kuvatemer yagh Traverten (Qtr)

(5) Ust Miyosen-Pliyosen yash Camlik Formasyonu (Tniplg)
(6) Triyas yash Karakaya Formasyonu (TRkK)

(7) Trivas yash Permiyen Kiregtag: Bloklan (Pb)

(8) Permiyen yagh Sazak Formasyonu (Pzks)

(9) Permiyen yagh Mermer Uyesi (Pzksm)

(10) Karbonifer yagh Bursa Mermeri (Pzub)

(11) Karbonifer yagh Gokdere Formasyonu (Pzug)’dan olugmaktadar.
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BURSA iLi, OSMANGAZI iLGE SINIRLARINI KAPSAYAN
YAKLASIK 15036,29 HEKTARLIK ALANIN
iMAR PLANINA ESAS MiKROBOLGELEME ETUT RAPORU

Gikdere Formasyonu (Pzug); yapilan sondaj kuyulannda metamorfik kayaclar,
kahverenkli kumlu kil, san kahverenkli ayrisoug gist, yesil renkli sist, parcali gist, kizil
kahverenkli ¢akills kil birimleri gozlenmigtir.

Bursa Mermeri (Pzub); yapilan sondaj kuyulannda kizil kahverenkli aynignug gist, yesil
renkli killi gist, kahverenkli kumlu kil, kahverenkli cakilli kumlu kil birimleri
gozlenmistir.

Sazak Formasyonu (Pzks); yapilan sondaj kuyularinda sanmsi renkli metafiifler,
kahverenkli sarimst metatiifler, yegil renkli mam-kil, kiz1l yesil renkli metavolkanitler,
bej kuzil renkli killi kum, kizil-bordo renkli metavolkanit, krem renkli par¢als killi mermer
birimlen gozlenmigtir.

Permiven Yagh Kirectas: Bloklar (Pb); yapilan sondaj kuyularinda parcali kiregtast
birimleri gézlenmigfir.

Karakaya Formasyonu (TREE): yapilan sondaj kuyularinda yesil renkli kumtagi-kiltags,
kahverenkli kumiu kil, yegil sars renkli kumtas1, gri yesil renkli kiltags, konglomera
birimleri gozlenmistir.

Camhk Formasyonu (Tmplc); yapilan sondaj kuyularinda kahverenkii kumiu kil
kahverenkli kiltagi-kumtasi, pekismemis kiltagi, kahverenkli ufak ¢akilli kumilu kil, gri
kahve kumtagi-kiltag, pekismemis konglomera birimlen gozlenmistir. Ayrica Camlik
Formasyonu peklesmemis oldugu igin sondajlanm {ist seviyelerinde zemin &zelligi
gostermigtir.

Traverten (Qir); vapilan sondaj kuyulannda krem bej renkli Traverten, pri renkli killi
kum, gri renkli kumlu kil birimlen gézlenmigtir.

Yama¢ Molozu (Qvm); yapilan sondaj kuyulannda yamag molozu, agik kahverenkli
Inmlu kil, bloklu ¢akil, kahverenkli bloklu az killi ¢akalli kum birimleri gdzlenmigtir.
Aliivyon (Qal); yapilan sondaj kuyulannda kahverenkli kumlu kil, kahverenkli gakills
killi kum, gakadlt kum, kahverenkli kil, yesil renkli killi kum, bloklu gakd, ¢akdlli kum,
gri yesil renkli ¢akilli kum birimleri gozlenmigtir.

Dolgu (Qd); yapilan sondaj kuyulannda yapay dolgu, ¢ép dolgusu birimlerine 1,00-22.00
metre aralifinda rastlandmstir.

inceleme alamnda topografik egimin % 0-10, %10-20, %20-30 ve =%40 arasinda
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BURSA iLi, OSMANGAZI iLGE SINIRLARINI KAPSAYAN
YAKLASIK 15036,29 HEKTARLIK ALANIN
iMAR PLANINA ESAS MiKROBOLGELEME ETUT RAPORU

Gikdere Fm. Rezidiieli; %751 diigiik plastisiteli kil (CL) ve %251 killi kum (SC)’dan
olugimaktadir.

Bursa Mermeri Rezidiieli; %601 diiiik plastisiteli kil (CL), %20'si killi kum (SC) ve
%20%si siltli kum (SM) dan olugmalktadir.

Mermeri Uyesi Rezidiieli; %20"u yiiksek plastisiteli kil (CH) ve %71°i diigiik plastisiteli
kil (CL) den olugmaktadir.

Sazak Fm. Rezidiieli; %451 diigiik plastisiteli kil (CL) ve %55’1 killi kum (SC)’dan
olugmaktadir.

Camhk Formasyonu; %3l yiiksek plastisiteli kil (CH), %581 diigiik plastisiteli kil
(CL), %347 killi kum (SC) ve %5’i siltli kum (SM)’dan olugmaktadur.

Yama¢ Molozu; %33’ yiiksek plastisiteli kil (CH), %17’si diigiik plastisiteli kil (CL),
%]177si killi ¢akil (GC) ve %33’i siltli kum (SM)’dan olugmaktadsr.

Aliivyon; %51 yilksek plastisiteli kil (CH), %551 diigiik plastisiteli kil (CL), %1'i siltli
cakil (GM), %3"ii yiiksek plastisiteli silt (MH), %4 ii diigiik plastisiteli silt (ML), %10"u
Taitli kum (SC) ve %22 ’si siltli kum (SM)'dan olugmaktadar.

Deere, 1964 kullanlarak RQD degerlerine gore kaya kalitesi belirlenmigtir. Gokdere
Formasyonu Cok Zayif-Zayif, Bursa Memmeri Cok Zayif, Memmer Uyesi Cok Zayif,
Sazak Formasyonu Cok Zayif-Zayif, Permiyen Yash Kirectag: Bloklan Cok Zayif-
Zayf, Karakaya Formasyonu Cok Zayif-Zayf, Camlik Formasyonu Cok Zayif-Zayif-
Orta ve Traverten C'ok Zaywf-Zayif kaya kalitesine sahip oldugu gériilmektedir,

ISRM, 1981 kullanilarak yapilan kaya kiitlelerinin bozunma derecesine gore yapilan
siniflamada, Gokdere Formasyonu W5-W4 Bursa Mermeri W5 Mermer ﬂyesi W5,
Sazak Formasyonu W35-W4, Permiyven Yash Kire¢tagt Bloklan WS5-W4, Karakaya
Formasyonu W5-W4, Camlik Formasyonu W35-Wd-W3 ve Traverten W5-W4
siifindadsr.

inceleme alannda yer alan birimlerde karstik bogluklara rastlanlmamugtr. Ancak
kiregtas1 birimlerinde karstik bogluklar olugabilecegi dikkate alinarak parsel bazli zemin
etitlerinde detaylt aragtirmalar yapilmali ve karstik bosluklara rastlanilmasi halinde
miihendislik énlemleri belirlenmeli ve uygulanmalidir.

Geoteknik Mih. Son. Har, Ing, Mak. Taah. Muhammet TOKAT
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BURSA iLi, 0SMANGAZI iLGE SINIRLARINI KAPSAYAN

YAKLASIK 15036,29 HEKTARLIK ALANIN
iMAR PLANINA ESAS MiKROBOLGELEME ETUT RAPORU

Aynca inceleme alanmda Traverfen birimleri gézlenmigtir. Bu traverten birimleri fay
hatlart boyunca gozlendiginden ve sicak sulann daha gok goziicii etkisi oldugu
bilindiginden dolay: parsel bazli zemin efiitlerinde detayll aragtwmalar yapilmah ve
karstik bogluklara rastlanilmasi halinde miihendislik onlemleri belirflenmeli ve
uygulanmalidir.

inceleme alaninda bulunan Yamag¢ Molozu (Qym) biriminin temel olma ozeligi
bulunmadif icin yapilagma asamasinda gerekli mithendislik nlemleri (enjeksiyon, jet
grout vb.) alinmali ve yapilagmaya daha sonra gidilmesi gerekmektedir.

Arazi gozlemleri, sondaj ¢aligmalan, jeofizik dl¢iimler ve Iaboratuvar verileriyle yapilan
analiz ve hesaplamalar sonucu “fmar Plamna Esas Mikrobélgeleme Etiit” caligmas
kapsaminda inceleme alant yerlegime uygunluk agisindan;

- Onlemli Alan 1.1 (OA-1.1): Stvilagma Tehlikesi A¢isindan Soruntu Alanlar

- Onlemli Alanlar 5.1 (0.A -5.1): Onlem Alnabilecek Sisme, oturma vb. Sorunlu
Alanlar

- Onlemli Alanlar 5.2 (0.A -5.2): Dolgu Alanlar

- Onlemli Alan 2.1 (OA-2.1): Onlem Alinabilecek Nitelikte Stabilite Soruntu Alanlar

- Onlemli Alan 2.3 (OA-2.3): Onlem Almnabilecek Nitelikte Heyelan ve Kaya Diigmesi
(Kompleks Hareket) Soruniu Alanlar

- Onlemli Alan 2.4 (OA-2.4): Onlem Almabilecek Nitelikte Erime Bogluklar1 A¢isindan
Soruniu alanlar

- Afete Maruz Bolge Karan

- Uygun Olmayan Alanlar 2.3 (UOA-2.3): Heyelan ve Kaya Diismesi Riskli Bolgeler

- Degerlendirme Dig1 Alanlar (DDA)

olmak iizere 9 kategoride degerlendirilmis ve yerlegime uygunluk sintrlan Sekil 14.1°de
dlgeksiz olarak, 1/5000 ve 1/1000 dicekli yerlegime uygunluk paftalan ise EK 4°de
verilmigtir.
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-Yiizey sular, atik sular ve yeraltr suyu ortamdan vzaklaghiniarak uygun drenaj sitemleri
yapilmalidir,

-Egimin yiiksek oldugu yerlerde stabiliteyi saglayacak gerekli onlemler belirlenmeli ve
uygulanmalidir.

-Zemin ve temel eflit ¢aliymalarinda statik projeye esas iist yapiun temel tipi, temel
derinligi ile temelin tagittirlacagt seviyelerin mithendislik parametreleri (sisme, ofurma,
stvilagma, fagima giicii vb. ) detayli olarak irdelenmeli gerekmesi halinde alaninda uzman
kisilerce onlem projeleri hazirlanmalt ve uygulanmalidur.

-Inceleme alani dahilinde kalan ve siirekli/mevsimsel akis gdsteren veya kuru halde olan
tiim dere ve dere yataklan icin fagkin ve sellenme tehlikesine yénelik planlama oncesi
mutlaka DSI’den giincel goriiy ahmmali ve bu goriiy dogrultusunda planlamaya
gidilmelidir.

-Her titld yapilagmada “Afet Bolgelevinde Yapilacak Yapilar Haklndaki
Yinetmelik” ve “Tiirkive Bina Deprem Yonetmeligi” hitkiimlerine wyulmalicur,

XIL6. Onlemli Alan 2.4 (0A-2.4): Onlem Alnabilecek Nitelikte Evime Bosluklar:
Acisindan Sorunlu alanlar

Inceleme alaninin jeolojisini kuvatemer yasli Traverten birimleri olughurmaktadsr.
Inceleme alanimin topografik egimi %20-30 arasinda defismektedir. Traverten ait kaya
birimler RQD’ye gore diigiik kayag, nokta yiiklemeye gore ¢ok diisiik dayanimli kayag,
fek eksenli basing dayanim deneyine gére cok diigiik kayag grubundadur,

Inceleme alaninda traverten biriminde karstik erime boglukiarina rastanmamigiir.
Ancak fay hatt {izerinde olmasi dolayisi ile sicak sularn ¢éziindiirme etkisi daha
yiiksektir. Elde edilen veriler dogrultusunda inceleme alaninda meydana gelebilecek
kiigiik olgekli erime bogluklanmna‘karstik bogluklarina yonelik sorunlann miihendislik
onlemleri ile onlenebilecegi kanaatine vanldifmdan bu alanlar yerlegime uygunink
agisindan Onlemli Alanlar 2.4 ( OA-2.4): Onlem Alinabilecek Nitelikte Erime Bogluklar
Agisindan Sorunlu alanlar olarak degerlendirilmis ve yerlesime uygunluk haritasmnda
OA-2.4 simgesi ile gésterilmistir.

Bu alanlarda:
-Inceleme alaninda traverten Erime/¢oziinme ozellii gosteren bu birimlerde temel ve

zemin etiitlerinde alaninda uzman kisilerce detayls arastirmalar yapilmali, vapilan detayli
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caligmalar sonucu alana yonelik onlem projeleri geliglirilmeli ve onlem projeler
uygulanmadan planlamaya asla gidilmemelidir.

-Inceleme alamnda erime /¢oziinme ozelligi gosteren birimlerin, erimeye neden
olabilecek swhkimyasal igerikli sivilar/atik sivilar ile temasi kesinlikle §nlenmeli, temast
onleyecek her fiirlii 6nlem alinmadan asla planlamaya/yapilagmaya gidilmemelidir.
-Akar/kuru/mevsimsel akig gosteren dere alanlarinin ve drenaj aglarinm oldugu alaniarda
erime/coziinme Gzelligi gosteren birimlerde obruk/dolin/diiden/polye v.b seklinde
cikmelere neden olacagindan bu alanlarda kesinlikle yapilasmaya gidilmemeli, bu alaniar
yapilagmaya izin verilmeden planlanmalidir.

-Erime/¢oziinme 6zelligi gosteren birimlerin pozlendigi alanlarda biitinsellik cok énem
arz eftifinden bu alanlarda biifiinselligi bozacak her tiltlii faaliyetten vnzak durulmalidir,
-Inceleme alannda yapilacak su kanallary/alt yapr v.b. faaliyetler mutlaka ilgili
kurumlarin bilgi ve goriigleri dogrultusunda yapilmals, bu alanlarda kullamlacak her fiirlii
ist/alt  yapt malzemelennin (borwkanal v. b) sizdumazlin saglanmadan
planlamaya/yapilagmaya asla gidilmemelidir.

-Yeralti suyu tablast bu alanlarda ¢ékmelerde ok etkin rol oynadifindan YAS sularinin
kullaniimasina izin verilmemelidir.

-Yiizey/atik/sizint: sulanmn derinlere inmesini saglayacak her tiirlii is ve islemlerden
uzak durulmasi gerekmektedir.

-Inceleme alanim etkileyebilecek gomiilii, yari gomiilii, askida ki bloklar ya yerinde 1slah
edilmeli ya da aynntih kinematik analizleri yapilarak kaya diigmesi riskini bertaraf
edecek yontem/yontemler belirlenerek uygulanmalidar,

-Zemin ve temel efiit caligmalaninda yapilacak kazilar, planlanacak yaps yiikleri ve alans
etkileyecek dig yiiklerde hesap edilerek fiim yamaglar boyunca stabilite analizleri
yapilmaly, stabiliteyi saglayacak mithendislik onlemleri belirlenmeli ve uygulanmalicir.
-Meveut stabil yapiyr bozucu her tiirlii kontrolsiiz kazidan ka¢imimali, bu alanlarda
yapilacak mevcut ve derin kazilarda olusacak gevler uygun projelendirilmig istinat
vapilan ile desteklenmelidir.

-Parsel sinininda yiiksek gevler olusturulmasmdan kagimimah, meveut gevler ve kazi
sevlei uzun siire agikta brakilmamali ve projelendirilmiy istinat yapilan ile
desteklenmelidir.
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-Yapr temelleri jeolojik birimlerin stabilite sorunu beklenmeyen seviyelerine
oturtturulmals veya tagittinlmalidis.

-Yol, altyap: ve parsel giivenligi saglanmadan kazi iglemierine baglanmamalidir.

-Yiizey sulan, atik sular ve yeraltt suyu orfamdan uzaklaghniarak birimlere temasi
kesinlikle &nlenmeli ve uygun drenaj sitemleri nmtlaka yapilmalidir.

-Egimin yiiksek oldugu yerlerde stabiliteyi saglayacak gerekli énlemler belirlenmeli ve
uygulanmalidir.

-Zenmin ve temel efiit caligmalarinda statik projeye esas iist yapimn temel tipi, temel
derinligi ile temelin tagittinlacafi seviyelerin mithendislik parametreleri (sisme, oturma,
swvilagma, tasima giicii vb. ) detayli olarak irdelenmeli gerelanesi halinde alaninda uzman
kigilerce 6nlem projeleri hazirlanmal ve uygulanmalidar.

-Inceleme alam dahilinde kalan ve siirekli/mevsimsel akis gésteren veya kuru halde olan
fiim dere ve dere yataklar igin tagkin ve sellenme tehlikesine yonelik planlama éncesi
mutlaka DSI'den giincel goriig alinmali ve bu goriis dogrultusunda planlamaya
gidilmelidir.

XIL7. Uygun Olmayan Alanlar 2.3 (UDA-2.3): Hevelan ve Kaya Diismesi Riskli
Bilgeler

inceleme alantnin jeolojisini Karbonifer yagh Gékdere Formasyonu. Karbonifer
yash Bursa Mermeri, Permiyen yaglt Mermer Uyesi ve Yamag Molozu ait birimler
olugturmaktadar. Inceleme alanimn topografik egimi »%40°dan biiyiik olan alanlardir.
Inceleme alaninda akmalann, kaymalarmn, yiiksek acili gevierin butunmasi, kayalann bol
kinkli-catlakhi olast ve eklemler boyunca bir ¢ok siireksizlik i¢ermesi, askida/
gomiilii./yan gémiilii kaya bloklarmin diigme riski olmast, v.b. gézlemler sonucunda ekii
haritada UOA-2.3 simgesi ile gosterilmis ve Uygun Olmayan Alanlar 2.3 olarak
belirlenmigtir.

XT1.8. Degerlendirme Digi Alanlar (DDA)

Inceleme alanmnda beledivesi tarafindan yesillendirilen ¢oplitk alam icinde
havalandinma deliklerini bulunmasi, metan gazs ¢ilaslarinin olmass nedeni ile bu alanlar
DDA olarak degerlendirmigtir. Ayrica, inceleme alaniin batisinda bulunan katt atik
deposumum oldugu alanda siirekli harfiyat ¢alismas: olmas nedeni ile topografya siireklt
degismekie halihazir haritalar alam yansitmamaktadir. Dolayist ile bu alanlarda
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-Yiizey sulari, atik sular ve yeraltt suyu ortamdan uzaklagtinlarak uygun drenaj sitemleri
yapilmalidir.

-Egimin yiiksek oldugu yerlerde stabiliteyi saglayacak gerekli énlemler belirlenmeli ve
uygulanmalidir.

-Zemin ve temel etiit cahigmalannda statik projeye esas tist yapimn temel tipi, temel
derinligi ile temelin tagittiridacag: seviyelerin miihendislik parametreleri (igme, ofurma,
styilagma, tagima giicii vb. ) detayh olarak irdelenmeli gerekmesi halinde alannda nzman
kisilerce onlem projeleri hazulanmali ve uygulanmalidir.

-Inceleme alani dahilinde kalan ve siirekli/mevsimsel akig gdsteren veya kuru halde olan
tiim dere ve dere yataklan i¢in tagkin ve sellemme tehlikesine yénelik planlama éncesi
mutlaka DSD’den giincel goriig alinmali ve bu goris dogrultusunda planlamaya
gidilmelidir.

-Her tirli yapilagmada “Afer Bolgelerinde Yapilacak Yapilar Hakkndaki
Yonetmelik” ve “Tiirkiyve Bina Deprem Yonermeligi” hitkiimlerine wyulmalidar.

Onlemli Alan 2.4 (0A-24): Onlem Almabilecek Nitelikte Erime Bosluklan
Acismdan Sorunlu alanlar
Inceleme alanmin jeolojisini kuvatemer yaglh Traverten birimleri olugturmalktadar.

Inceleme alaninin topojrafik efimi %20-30 arasinda degismektedir. Traverten ait kaya
birimler RQD ye gore diigiik kayag, nokta yiiklemeye gore ¢ok diigitk dayammli kayag.
tek eksenli basing dayanim deneyine gére cok diisiik kayag grubundadir.

Inceleme alamnda traverten biriminde kaystik erime boglukiarina rastanmanmgtir.
Ancak fay hatt1 iizerinde olmasi dolayist ile sicak sularn ¢oziindiirme etkisi daha
yiiksektir. Elde edilen veriler dogrultusunda inceleme alaninda meydana gelebilecek
kiigiik olgekli erime bogluklarina’karstik bogluklarna yonelik sorunlann miihendislik
onlemleri ile onlenebilecegi kanaatine varildifmdan bu alanlar yerlegime uyguniuk
agisindan Onlemli Alanlar 2.4 ( OA-2.4): Onlem Alinabilecek Nitelikte Erime Bogluklan
Agisindan Soruniu alanlar olarak degerlendirilmis ve yerlesime uygunluk haritasinda
OA-2 4 simgesi ile gdsterilmistir.

Bu alanlarda:
-Inceleme alaninda traverten Erime/¢oziinme ozellii gdsteren bu birimlerde temel| ve
zemin etiitlerinde alaninda uzman kisilerce detayli arastirmalar yapilmals, yapilan detayli
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¢aligmalar sonucu alana yonelik énlem projeleri gelistirilmeli ve onlem projeleri
uygulanmadan planlamaya asla gidilmemelidir.

-Inceleme alannda erime /gbziinme ozelligi gdsteren birimlerin, erimeye neden
olabilecek swkimyasal igerikli stvilar/atik swvilar ile temast kesinlikle dnlenmeli, temasi
dnleyecek her fiirlii onlem alinmadan asla planlamaya/yapilagmaya gidilmemelidir.
-Akar/korw/mevsimsel akig gosteren dere alanlaninin ve drenaj aglannin oldugu alanlarda
erime/¢ziinme  ozelligi gosteren birimlerde obruk/dolin/diiden/polye v.b seklinde
gikmelere neden olacagindan bu alanlarda kesinlikle yapilasmaya gidilmemeli, bu alaniar
yapilagmaya izin verilmeden planlanmalidir.

-Erime/¢oziinme 6zelligi gosteren birimlerin pozlendigi alanlarda biitiinsellik cok dnem
arz eftiginden bu alanlarda biitiinselligi bozacak her tiirlii faaliyetten uzak durulmalidir,
-Inceleme alannda yapilacak su kanallanalt yapi vb. faaliyetler mutlaka ilgili
kurumlarin bilgi ve goriigleri dogrultusunda yapilmals, bu alanlarda kullanilacak her tiirlii
fist/alt yapt malzemelerinin  (borwkanal v. b) szdimazhigs saglanmadan
planlamaya/yapilasmaya asla gidilmemelidir.

~Yeralt suyu tablasi bu alanlarda ¢ékmelerde cok etkin ol oynadigindan YAS sularmnin
kullamlmasina izin verilmemelidir.

-Yiizey/atik/sizintt sularimn derinlere inmesini saglayacak her tiirlii is ve iglemlerden
uzak durulmass gerekmektedir.

-Inceleme alanim etkileyebilecek gomiilii, yan gémiilii, askida ki bloklar ya yerinde 1slah
edilmeli ya da aynntl kinematik analizleri yapilarak kaya diigmesi riskini bertaraf
edecek yontem/yontemler belirlenerel uygulanmalidar.

-Zemin ve temel etiit calismalarinda yapilacak kazilar, planlanacak yapi yiikleri ve alam
etkilevecek diy yiklerde hesap edilerek tiim yamaglar boyunca stabilite analizleri
yapilmalh, stabiliteyi saglayacak mithendislik 6nlemleri belirlenmeli ve uygulanmalidir.
-Mevcut stabil yapryt bozucu her tiirlii kontrolsiiz kazidan kagimlmali, bu alanlarda
vapilacak meveut ve derin kazilarda olugacak gevler uygun projelendirilimis istinat
yapilan ile desteklenmelidir.

-Parsel sininda yiiksek gevler olugturulmasmdan kaginilmali, meveut sevler ve kazi
sevleri uwzun sire agikta birakilmamah wve projelendirilmis istinat yapilart ile
desteklenmelidir.
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-Yapr temelleri jeolojik birimlerin stabilite sorunu beklenmeyen seviyelerine
oturtturulmah veya tagittinlmalidir.

-Yol, altyap: ve parsel giivenligi saglanmadan kazi islemlerine baglanmamalidir.

-Yiizey sulan, atik sular ve yeralfi suyn ortamdan uzaklagtinlarak birimlere temast
kesinlikle onlenmeli ve uygun drenaj sitemleri mutlaka yapilmalidir,

-Egimin yiiksek oldugu yerlerde stabiliteyi saglayacak gerekli énlemler belirlenmeli ve
uygulanmalidir.

-Zemin ve temel efiit ¢aliymalarinda statik projeye esas tist yapimn temel tipi, temel
derinligi ile temelin tasittinlacag seviyelerin mithendislik parametreleri (sisme, ohima,
stvilagma, tagima giicii vb. ) detaylt olarak irdelenmeli gerekmesi halinde alaninda uzman
kigilerce dnlem projeleri hazirlanmali ve uygulanmalidir,

-Inceleme alani dahilinde kalan ve siirekli/mevsimsel akig gosteren veya kuru halde olan
tiim dere ve dere yataklan igin tagkin ve sellenme tehlikesine yonelik planlama oncesi
mutlaka DSI'den giincel gorily alnmali ve bu gériiy dogrultusunda planlamaya
gidilmelidir.

Uygun Olmayan Alanlar 2.3 (UOA-2.3): Hevelan ve Kaya Diismesi Riskli Bolgeler
inceleme alamnn jeolojisini Karbonifer yagh Gokdere Formasyonu, Karbonifer

yasl Bursa Mermeri, Permiyen yash Mermer Uyesi ve Yamag Molozu ait birimler
olusturmaktadir. Inceleme alanmnin topografik egimi >%40°dan biiyitk olan alanlardr.
Inceleme alaninda akmalann, kaymalarin, yiiksek agilt gevlerin bulunmast, kayalann bol
kinkl-gatlakll olast ve eklemler boyunca bir cok siireksizlik igermesi, askida/
gomiilii,/yars gémiilii kaya bloklarimin diigme riski olmasy, v.b. gézlemler sonucunda ekli
haritada UOA-2.3 simgesi ile gosterilmis ve Uygun Olmayan Alanlar 2.3 olarak
belirlenmigtir.

Degerlendirme Disi Alanlar (DDA)
Inceleme alamnda belediyesi tarafindan yesillendirilen ¢oplik alam iginde

havalandinma deliklerini bulunmasi, metan gazs gikiglarmn olmast nedeni ile bu alanlar
DDA olarak degerlendirmigtir. Ayrica, inceleme alamimn batisinda bulunan katt atik
deposumun oldugu alanda siirekli harfivat ¢aligmast olmast nedeni ile topografya siirekli
defrigmekte halibazir haritalar alani yansitmamaktadir. Dolayis: ile bu alanlarda
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1. NQ[}I Cumhurbagkanlipi Tegkilat Hakknda Cumhurbagkanhiit Karamamesinin 102, Maddesinin 1. fikrasinn (d)
bendi ile 28.09.2011 tarih ve 102732 sayih Genelge geregince onaylanmigtir,
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i
CEVRE, SEHIRCILIK VE IKLIM DEGISIKLIGI BAKANLIG
Mekansal Planlama Genel Miidiirliigii

Sayi  :LE-57426315-305.07-12115190 24.03.2025

Konu :imar Planina Esas Mikrobolgeleme Etiit
Raporu. (YERBIS 1D:23001300095834)

OSMANGAZI BELEDIYE BASKANLIGINA
Santral Garaj Mh. Ulubath Hasan Blv. No:10 OSMANGAZI/BURSA

llgi  :a)Geoteknik Miih. Sond. Harita Ing. Mak. Taah. San. ve Tic.t Ltd, sti'nin 13.02.2025 tarih ve
11912937 sayili dilekgesi.
1)28.09.201 I tarih ve 102732 sayih Genelgemiz.

Ilgi (a) dilekge ckinde gelen ve Geoteknik Miihendislik Miih. Sond. Harl, ing. Mak. Taah. ve
San.Tic. Ltd. $ti. tarafindan hazirlanan “Bursa I1i, Osmangazi flge Smurlarim Kapsayan Yaklagik 15036,29
Ha. Alana Ait Imar Plamna Esas Mikrobélgeleme Etiit Raporu ilgi (b) Genelge gergevesinde incelenerek
uygun bulunmug ve 25.02.2025 tarihinde onaylanmigtir, Ayrica, s6z konusu rapora ait siiregler
23001300095834 barkod numarastyla YERBIS tizerinden de tamamlanmigtir,

Soz konusu raporun; sondaj, jeofizik ve laboratuvar verilerindeki sorumluluk  miiellif
miihendise/firmaya ait olup imar planiyla ilgili tiim ig/islemlerinde ise rapordaki hususlara uyulmasi ve
belirtilen dnlemlerin alinmasi sorumlulugu ilgili idareye aittir,

Bilgilerinizi ve geregini rica ederim,

Dr. Selguk AYDEMIR
Bakan a.
Genel Miidiir Yardimecis

Ek;
I - imar Plamina Lsas Mikrobélgeleme Etiit Raporu
2 - Imar Planina Esas Mikrobélgeleme Etiit Raporu CD'si

Dagitim:

Gerepi: Bilgi:
Bursa Biiyiikgehir Belediye Bagkanligina Afet ve Acil Durum Yénetimi Bagkanlijiina (Ek-1
Osmangazi Belediye Bagkanhjina konulmadi)

GEOTEKNIK MUHENDISLIK SONDAJ HARITA BURSA VALILIGINE (Gevre, Schircilik ve {klim

INSAAT MAKINA TAAHHUT SANAYI VE Degisikligi [l Miidiirliigi)

TICARET LIMITED SIRKETINE Bursa il Afet ve Acil Durum Miidiirliigiine (Ek-1
konulmads)

Bu belge, piivenli elekironik imza ile imzalannistir.
Dogrulama Kodu: 7640D5BD-A6CE-4ASE-9801-F7TDO7F74ADGT Dofrulama Adresi: hitps:/www.turkiye.gov.ir
Mustafa Kemal Mahallesi Eskigchir Devlet Yolu (Dumlupinar Bulvar) 9. km. No: 278 Bilgi igin:Mustala AKTAN @
Conkaya/ ANKARA Jeolaji Miihendisi ;f
KEP Adresi : cevreveschircilikbakanligi@hs01 kep.tr he
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3. MEVCUT ONAYLI IMAR PLAN KARARLARI

3.1. 1/5000 OLCEKLI OSMANGAZI NAZIM iIMAR PLANI

Bursa Ili, Osmangazi Ilgesi, Kurugesme Mahallesi 4268 ada 137-136-135-134-133-132-
131-130-129-128-127-126-125-124-123-122 Parseller Belediye Meclisi’nin 17.07.2008 tarih
487 sayili karari ile onayli 1/5000 6lgekli Osmangazi(Merkez) Nazim Imar Plani kapsaminda
“Kiilttirel Tesis Alaninda’ kaldig: tespit edilmistir.
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3.2. 1/1000 OLCEKLI UYGULAMA iMAR PLANI
Bursa 1li, Osmangazi llgesi, Kurugesme Mahallesi 4268 adanin bulundugu bolge
Biiyiiksehir Belediye Meclisi'nin 14.06.2007 Giin Ve 380 Sayili Karart ve 16021041/688 Say:
ile Onayli Bursa Osmangazi Belediyesi Muradiye Koruma Amagli imar Plani kapsaminda,
kalmakta oldugu, yapilagma kosullarinin tabloda belirlenmis oldugu tespit edilmistir,
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ADA NO PARSEL NO AGIKLAMA
& | = ESKi | YENI ESKI YENI
i e ADA ADA | PAR.NO | PAR.NO
MEVCUT TABAN ALANINA 3 KAT, BITISIK NIZAM, CEPHE
801 4268 15 98 | DUZENLEMESI
MEVCUT TABAN ALANINA 3 KAT, BITISIK NIZAM, CEPHE
16 98 | DUZENLEMESI
MEVCUT TABAN ALANINA 3 KAT, BITISIK NIZAM, CEPHE
18 99 | DUZENLEMESI
MEVCUT TABAN ALANINA 3 KAT, BITISIK NIZAM, CEPHE
19 100 DUZENLEMESI
MEVCUT TABAN ALANINA 3 KAT, BITISIK NIZAM, CEPHE
& 20 101 | DUZENLEMESI
I
% § MEVCUT TABAN ALANINA 3 KAT, BITISIK NiZAM, CEPHE
B a 21 102 | DUZENLEMESI
R
n.
T MEVCUT TABAN ALANINA 3 KAT, BITISIK NIZAM, CEPHE
24 104 | DUZENLEMESI
MEVCUT TABAN ALANINA 3 KAT, BITISIK NIZAM, CEPHE
25 105 | DUZENLEMESI
MEVCUT TABAN ALANINA 3 KAT, BITISIK NiZAM, CEPHE
27 108 | DUZENLEMESI
MEVCUT TABAN ALANINA 3 KAT, BITISIK NIZAM, CEPHE
28 109 | DUZENLEMESI
48 115 | MEVCUT TABAN ALANINA 2 KAT, BITISIK NIZAM
802 4268 5 122 | MEVCUT TABAN ALANINA 3 KAT, CEPHE DUZENLEMESI
6 123 | MEVCUT TABAN ALANINA 2 KAT, CEPHE DUZENLEMESI
7 124 | MEVCUT TABAN ALANINA 2 KAT, CEPHE DUZENLEMESI
66 125 | MEVCUT TABAN ALANINA 3 KAT, CEPHE DUZENLEMESI
m
o <t
& < 9 127 | MEVCUT TABAN ALANINA 3 KAT, CEPHE DUZENLEMESI
< S
= .
L 8 13 131 | MEVCUT TABAN ALANINA 3 KAT, CEPHE DUZENLEMESI
o, o
i I
14 132 | MEVCUT TABAN ALANINA 3 KAT, CEPHE DUZENLEMESI
75 133 | MEVCUT TABAN ALANINA 3 KAT, CEPHE DUZENLEMESI
H22D
07A 1C 19 137 | MEVCUT TABAN ALANINA 2 KAT, CEPHE DUZENLEMESI

Resim 4.0nayh 1/100061¢ekli Uygulama imar Plani ve Plan Notlart Tablo Ornegi




4. PLANLAMA ALANI iLE ILGILi ARASTIRMALAR
4.1. GEREKCE

Soz konusu 4268 adanin biitiinti ele alindiginda, 136 parselin bir kismi, 135-134-133-
132-131-130-129,128 parselin bir kismi, 127-125-124 parseller, 126-122-123 parseller
bulunmaktadir. Ayrica adanin kuzey bitisiginde 4268 ada 137 parsel bulunmaktadir,

Bahse konu 4268 ada igerisinde, 123, 122 ve 126 parseller 1.Derece Arkeolojik Sit
Alan Sinirt igerisinde yer almaktadir. 136-135-134-133-132-131-130-128-129-124 parseller
3.Derece Arkeolojik Sit Alani igerisinde Tescilli Sivil Mimari Yapi parselleri, 127 ve 125
parseller ise 3. Derece Arkeolojik Sit Alani igerisinde, ’ Meveut Taban Alamna 3 Kat, Cephe
Diizenlemesi’® yapilagma kogullarina sahip oldugu gériilmektedir. Ayrica 4268 ada 137
parselin plan notlarinda “’Meveut Taban Alanma 2 Kat, Cephe Diizenlemesi®” seklinde
tanimlanmis oldugu, ancak parselin biiytik bir kismimimn plan {izerinde yol alaninda kalmakta
oldugu tespit edilmistir.

Kurugesme Mahallesi 4268 ada 123-122-126 parsellere iligkin 12,10.2018 tarih ve
8255 sayili kurul karar ile; ** 1. Derece Arkeolojik Sit Alam olarak gisterilmesine 130 parsel
igin karar eki 1/500 olgekli pafiada gosterildigi diizeltilen sekliyle uygun olduguna karar
verildigi’’ tespit edilmistic. Ancak plan degisikligi stirecinde 1.Derece Arkeolojik Sit
Alaninda kalan parsellerinde plan notlarinda bulunan 122 ve 123 parselin *Mevcut Taban
Alamna 3 Kat, Cephe Diizenlemesi’’ geklindeki plan notunun sehven kaldirilmadign tespit
edilmigtir.

Ayrica imar planinda Tescilli Sivil Mimari Yapi olan 4248 ada 124-131-132-133
parsellerin 1/500 &lgekli plan notlarinda bulunan tabloda yapilagma kosullarinin tanimlandig
goriilmektedir. Temayiile gore Tescilli Sivil Mimari Yapilarda son yapilasma kosullart Bursa
Kiltiir Varliklarii Koruma Boélge Kurulu’nea belirlenmesi gerektiginden 1/500 élgekli plan
notlarinda bulunmamasi gerekmektedir.

Bu dogrultuda kurul karart ve BKVKB Miidiirligi’ntin 07.10.2025 tarih ve E-
7370248 sayili yazisi dogrultusunda 1/1000 &lgekli Muradiye Koruma Amagli Imar Plani plan
notlarinda “’Pafta 220-H22D07A4B Eski Ada 802 Yeni Ada 4268 kisminda bulunan
tabloda diizenlemeye gidilmesi gerektigi miitalaa edilmigtir.

802 4268 5 122 MEVCUT TABAN ALANINA 3 KAT, CEPHE DUZENLEMESI
6 123 MEVCUT TABAN ALANINA 2 KAT, CEPHE DUZENLEMESI
0 7 124 MEVCUT TABAN ALANINA 2 KAT, CEPHE DUZENLEMESI
§ : 66 125 MEVCUT TABAN ALANINA 3 KAT, CEPHE DUZENLEMESI
< | B 9 127 | MEVCUT TABAN ALANINA 3 KAT, CEPHE DUZENLEMES|
E 2 13 131 MEVCUT TABAN ALANINA 3 KAT, CEPHE DUZENLEMESI
o | 14 132 MEVCUT TABAN ALANINA 3 KAT, CEPHE DUZENLEMESI
75 133 MEVCUT TABAN ALANINA 3 KAT, CEPHE DUZENLEMESI

H22D
07A1C 19 137 MEVCUT TABAN ALANINA 2 KAT, CEPHE DUZENLEMESI

Resim 5. Onayh Plan Notlar1 Tablosu( Diizeltme Yapilacak IKisim)
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Resim 6. Kadastro Ornegi
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Resim 7. Kadastro ve Sit Smurlari
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Resim 8. Ada i¢erisinde Bulunan S.M.O Parseller




i Kiiltiir Varliklari ve Miizeler Genel Miidiirliigii

Lk
s ) KULTUR VE TURIZM BAKANLIGI
Bursa Kiiltiir Varliklarini Koruma Bélge Kurulu Miidiirligii :euz.‘ .\iux IL1

Sayt E—35546/i'>‘53-150-7370248 2
Konu :16.15.2587, 16.15.3445, Bursa ili,
Osmangazi ilgesi, Kurugesme Mahallesi,

4268 ada, 125, 127 parsellerin imar durumu
hk.

OSMANGAZI BELEDIYE BASKANLIGINA
(Kentsel Tasarim Miidiirliifii)

flgi  :a)07/07/2025 tarihli ve 6960981 sayili yazimiz.
b) Bursa Biiyiikgehir Belediye Bagkanhii'nin 23/07/2025 tarihli ve 143103 sayih yazisi.
) 28.07.2025 tarihli ve E-74067295-000-361444 sayili yaziniz.

Bursa ili, Osmangazi ilgesi, Kurugesme Mahallesinde, 1/1000 8lgekli Muradiye Koruma Amagh
Imar Plam kapsaminda, 111. derece arkeolojik sit alaninda, tescilli yapt parselleri bitisifinde yer alan, 4268
ada, 125 ve 127 parsel numarali taginmazlarin, Konut Alanminda kalmakla birlikte, imar durumunda yap:
yogunlugu, form, kiitle, kat adedi vs. degerlerinin belirlenmemis durumda oldugu dikkate alinarak Bursa
Kiltiir ve Tabiat Varliklarii Koruma Bélge Kurulunun 26/10/2007 tarihli ve 3015 sayilikarari ile uygun
bulunan sayisallagtirma galigmasinda s6z konusu 4268 ada, 125 ve 127 parsellerin, imar hatti gerisinde
kalmasi nedeniyle imarli parsel olarak goriildiigii ancak 1/500 &lgekli kiitle calismast bulunmadify dikkate
almarak, taginmazlarin imar durumunun netlegtirilmesi amaciyla kurum goriigii iletilmesi ilgi ( a )
yzaumzla istenmis; ilgi ( b ) yaziyla konunun Osmangazi Belediye Bagkanliinca yanitlanmas: gerektii
bildirilmistir.

ilgi ( ¢ ) yazinizla, Bursa Koruma Bolge Kurulunun 12/10/2018 tarihli ve 8255 sayili karari ile
diizeltmeyle uygun bulunan plan degisikligi pafta iizerinde 4268 ada 125 ve 127 parsellerde yapilasma
onerilmemis olarak goriildiigii ancak plan notlart kisminda bulunan tabloda 125 ve 127 parsellerin
"Mevcut Taban Alanina 3 Kat, Cephe Diizenlemesi"' olacak sekilde yapilasma kosullarinin belirlenmis
oldugu bildirilmistir.

l1gi ( ¢ ) yazimizda s6z edilen tablo, Bursa Biiyiiksehir Belediye Meclisi'nin 14/06/2007 tarih ve 380
say1l1 karart ve Bursa Kiiltiir ve Tabiat Varliklarim Koruma Bolge Kurulunun 26/10/2007 tarihli ve 3015
sayilt karari ile uygun goriilen 1/1000 dlgekli Muradiye Koruma Amagli imar Planinin, sayisallastirma
¢aligmasi kapsaminda eklenmistir,

flgi yazi konusu tasinmazlarin giney yoniindeki 4268 ada, 122, 123, 126 parsellerde Miize
denetiminde ger¢eklestirilen kazi sonucu ortaya ¢ikan kalintilar nedeniyle sit derecesinin Bursa Kiiltiir
Varliklarint Koruma Bolge Kurulu'nun 25/12/2014 tarihli ve 3971 sayili kararyla, 1. derece Arkeolojik Sit
olarak degistirilmig olmasina ragmen, ilgi yazi konusu tabloda taginmazlarin imarli goriildiigii; 4268 ada,

Bu belge, gtivenli elektronik imza ile imzalanmigtir.

Dogrulama Kodu: 1271D4271-46113-4317-A4C8-971°BBD0312Y 1)01,rulum.1 Adresi: hitps:/www.turkiye.gov. lrﬂ\lb-(.bys
guipnn Mahallesi 2.Giiglil Sokak No:2 K:1 16050 Osmangazi Bilgi igin:Umut Unsal @z

el: (0224) 220 1437 Fax No: (0224) 223 1606 GOKTAS
bursakurul@kultur. gov.tr Schir Planciss |

bursa kurul [@hs01 kep.ir
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122, 123, 126 parsellerin 1. derece arkeolojik sit alani olarak gdsterilmesine yénelik hazirlanan plan
degigiklifinin uygun gorildiigi, Osmangazi Belediye Meclisi'nin 08/04/2015 tarihli ve 316 sayili
kararinda ada kapsaminda tescilli yapilar haricinde yeni yapilasma énerilmediginin belirtildigi dikkate
almarak; tablonun giincellenmesine ve 125, 127 parsellerin imar durumunun netlestirilmesine yénelik
hazirlanacak plan degigiklifiinin Koruma Bolge Kurulunca degerlendirilmek {izere Miidiirliigiimiize
iletilmesi hususunda;

Bilgilerinizi ve geregini arz ederim.

Erdal CETINDAG
Koruma Bélge Kurulu Miidiirii

Bu belge, gtivenli elekironik imza ile imzalanmustir,

Dogrulama Kodu: 112714271:-46113-4317-A4C8-971FBBD03 129 Dogrulama Adresi: hitps://www. turkiye.gov.tr/k(b-cbys
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bursukurul@kultur.gov.(r Sehir Plancis {gg,
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T.C.
KULTUR VE TURIZM BAKANLIGI
Kiiltiir Varhiklart ve Miizeler Genel Miidiirliigii
Bursa Kiiltiic Varliklarini Koruma Bélge Kurulu Miidiirliiii

Sayr  :E-35546553-165.02.03-6293985

Konu :16.15.3445, 16.15.376, Bursa ili,
Osmangazi ilgesi, Kurugegme Mahallesi,
H22d.7b4a pafta, 4268 ada, 127, 129
parseller, yasal durum, izinsiz uygulama,
serh diizeltme hk,

DAGITIM YERLERINE

Yukarida belirtilen konu hakkinda alinan Bursa Kiiltir Varliklarini Koruma Bélge Kurulu'nun
22/01/2025 tarihli ve 13901 sayil karari ekte sunulmustur.
Bilgilerinizi ve geregini arz / rica ederim.

Gozde KIRCAL
Koruma Bélge Kurulu Miidiirii V.

Ek: 13901 sayilt karar 6rnegi (2 Sayfa)

Dagitim:
Geregi: Bilgi:
BURSA VALILIGINE Kurullar Daire Bagkanligina

(Il Kultiir ve Turizm Miidiirliigsii)

Bursa Biiyiiksehir Belediye Bagkanligina
Osmangazi Belediye Bagkanliina

Bursa Kadastro Miidiirliigiine

Osmangazi Tapu Miidiirliigiine

Sayin Ayhan AKARSU

Kurugegme Mahallesi, Osmangazi Caddesi, No: 22,
Osmangazi / BURSA

Bu belge, gtivenli elektronik imza ile imzalanmighir.

Dogrulama Kodu: 275132126-11B1°-4251-96131:-134951°613491° 39 Dogirulama Adresi: hitps:/fwww.lurkiye.gov.ii/kib-chys
2863 ve 2577 sayili Kanunlar u‘\(('anncn alinan kurul kararina karst ilan veya tebligden Bilgi igin:Umut Unsal mzgng
itibaren 60 gln iginde Koruma Yilksek Kurulu'na ve/veya Idari Yargiya bagvurulabilir, GOKTAS B

ﬂ?’;‘nn Mahallesi 2.Guiglil Sokak No:2 K:1 16050 Osmanguzi/Bursa "T'el: (0224) 220 Sehir Plancist

F
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T.C. 16.15.3445, 16.15.376
KULTUR VE TURIZM BAKANLIGI
Bursa Kiiltiir Varliklarint Koruma Bélge Kurulu

KARAR
Toplanti Tarihi ve No  : 22/01/2025 - 637 Toplant Yeri
Karar Tarihi ve No : 22/01/2025 - 13901 BURSA

Bursa ili, Osmangazi ilgesi, Kurugesme Mahallesi, 1/1000 6lgekli Muradiye Koruma Amagh fmar
Plam kapsaminda, 3. derece arkeolojik sit alaninda, 984 ve 1465 envanter numarasiyla korunmas) gerekli
taginmaz killtiir varli olarak tescilli yapt parselleri bitigiginde yer alan, 85,09 m? yiizolgiimlii, “Ev> vasifli,
dzel miilkiyette, tapunun H22d,7bda pafta, 4268 ada, 127 parselinde kayith tagmmazda yer alan yapimin
gelecegine yonelik karar alabilmek igin 23/07/2024 tarihli ve 13510 sayih Karar dogrultusunda belgelerin
iletildigi, Osmangazi Tapu Miidiirlifii’niin 31/07/2024 tarihli ve 13400794 sayili yazisi, Osmangazi Belediye
Bagkanligi’nin 08/08/2024 tarihli ve 281276 sayil yaziss, ilgilisinin 20/09/2024 tarihli ve 2937062 kayit sayili
bagvurusu, Bursa Kadastro Miidiirligii’niin 30/12/2024 tarihli ve 15033955 sayili yazisi ile Koruma Bélge
Kurulu Miidiirligii’ntin 07/01/2025 tarihli ve 3162194 sayili uzman raporu okundu, ekleri ve ilgi dosyas
incelendi, yapilan gériigmeler sonucunda;

Bursa ili, Osmangazi ilgesi, Kurugesme Mahallesi, 1/1000 6lgekli Muradiye Koruma Amagh imar
Plani kapsaminda, 3. derece arkeolojik sit alaminda, 984 ve 1465 envanter numarasiyla korunmasi gerekli
taginmaz kiiltiir varlix olarak tescilli yapt parselleri bitisiginde yer alan, 85,09 m? yiizélgiimli, “Ev” vasifli,
6zel miilkiyette, tapunun H22d.7bda pafta, 4268 ada, 127 parselinde kayith taginmazda yer alan yapmin
gelecegine yonelik karar alabilmek igin 23/07/2024 tarihli ve 13510 sayih Kararimiz dogrultusunda iletilen
belgelerden:

22/10/1936 tarihli kadastro galigmasinda taginmazin cinsinin ev olarak belirtildigi, 17/02/1937
tarihinde kadastro ¢aligmasmmn ilgili tapu miidiirliigiince tescillendigi, yapmin 1957 yilindan énce ev olarak
kayith olmasi nedeniyle ruhsath sayilan yapilardan oldugu; yapimin 1976 yilinda gérdiigii miidahaleye iliskin
29/07/2015 tarihli ve 4605 sayili Karar uyarmca baglatilan yasal sorugturmanin ‘zaman agimi nedeniyle
kovugturmaya yer olmadifiina’ karariyla neticelendigi; 28/11/2010 tarihli ve 6332 sayili Kararla uygun gériilen
Osmangazi Caddesi Cephe Sagliklagtirma Projesinde 6ngériilen cephe uygulamasi sonrasinda meveut yapiya
yonelik yeni bir fiziki - ingai uygulama goriilmedifii dikkate alinarak bu agsamada yeni bir islem tesis
edilemeyecegine;

Taginmazm tapu belgesinin gerh kisminda “10/10/1991 tarihli 6394 yevmiyeli Eski Eserdir.” serhinin
bulundugn, bu serhin 1991 yilinda Muradiye Koruma Amagh imar Planimin uygun gérildigii 04/05/1991
tarihli ve 1730 sayili Karar uyarinca o dénem 1. derece arkeolojik sit alaninda kalmasi nedeniyle konuldugu;
taginmazin Hisar bolgesine yonelik yapilan arkeolojik irdeleme galigmast sonucunda alinan 10/02/2005 tarihli
ve 381 sayili Kararla belirlenen 3. derece arkeolojik sit alaninda kaldig1 anlasildigindan, tasinmaz {izerindeki
“eski eserdir” gerhinin, Tapu Miidiirliigiince “3. derece arkeolojik sit alamindadir.” olarak diizeltilmesine,
sonucundan Koruma Bolge Kurulu Miidiirliigii’ne bilgi verilmesine;

10/02/2005 tarihli ve 381 sayili Kararla belirlenen 3. derece arkeolojik sit alaninda kalan tasinmazin
Konut Alaninda kalmakla birlikte, imar durumunda yap1 yogunlugu, form, kiitle, kat adedi vs. degerlerinin
belirlenmemiy durumda oldugu ve 25/04/2013 tarihli ve 1884 sayili Karar da dikkate almarak, imar
durumunun belirlenmesi amaciyla 2863 sayili Kiiltiir ve Tabiat Varliklarim Koruma Kanunu’nun 17. Maddesi,
Kiiltiiv ve Tabiat Varhklarim Koruma Yiiksek Kurulu’nun 05/11/1999 tarihli ve 658 sayili flke Karari
kapsaminda; Belediyesince gerekli planlama qa1|$t.11§‘§.1_1}‘|g‘ gergeklestirilmesine,




T.C. 16.15.3445,16.15.376
KULTUR VE TURIZM BAKANLIGI
Bursa Kiiltiir Varliklarimi Koruma Bilge Kurulu

KARAR
Toplant: Tarihi ve No  : 22/01/2025 - 637 Toplant: Yeri
Karar Tarihi ve No :22/01/2025 - 13901 BURSA

Taginmazin bitigigindeki 6zel miilkiyette, 4268 ada, 129 parselde, 29/07/2015 tarihli ve 4605 sayili
Kararla giincellegtirilmig rélovesi ve mail-i inhidar uygun gériilerek yikilan, 1465 envanter numarasiyla 2.
Grup korunmasi gerekli tagmmaz kiiltlir varlifii olarak tescilli yapimin ihyasi igin restitlisyon ve
rekonstritksiyon  projelerinin  hazirlatilarak  Kurulumuza iletilmesine; yikilomg durumdaki tescilli yap
parselinde 24/01/2023 - 12013 ve 23/07/2024 - 13509 tarih - sayili Kararlarla yasal sorugturma baslatilmasi ve
isletmesinin durdurulmasinin belirtilmesine ragmen, isletmenin devam ettigi goriildiigiinden Osmangazi
Belediyesince igletme ruhsati varsa iptalinin saglanmasma, yikilmig durumdaki tescilli yapi parselinin Kiiltiir
ve Tabiat Varliklarmi Koruma Yiiksek Kurulu’nun 05/11/1999 tarihli 660 sayili llke Karart uyarinca bagka
amagla kullamlmasmin engellenmesine, 24/01/2023 - 12013 sayili Kararda belirtilen aykiri uygulamalarin
Osmangazi Belediyesince 60 giin igerisinde Miize Miidiirliiiii denetiminde kaldinlmasina; 2863 sayil
Yasa'nin 61. maddesi uyarinca Koruma Bilge Kurulu kararlarinin uygulanmasi hususunda Belediye yetkilileri
ve ilgililerinin uyarnlmasina;

Anilan tagmmaz ve Osmangazi Caddesinden cephe alan taginmazlardaki izinsiz tabelalarin, Bursa
Bilyiikgehir Belediyesince 60 giin iginde kaldrilarak, 28/11/2010 tarihli ve 6332 sayih Kararla uygun gériilen
Osmangazi Caddesi Cephe Sagiliklagtirma Projesinde 6ngériilen tasarima uygun hale getirilerek sonucundan
Koruma Bélge Kurulu Miidiirliigii’ne bilgi verilmesine karar verildi.

BASKAN GECICI BASKAN YARDIMCISI
Hayrettin ELDEMIR Gokhan GUMUSDAG
(Imza) (Bulunmadi)
UYE UYE
Yusuf Kenan KAYNAK Hasan CALISKAN
(Bulunmadi) (Imza)
Dr. Sami KALFAOGLU Miicahit ARSLAN Ahmet Oner KOSE
(Imza) (imza) (Imza)
UYE ’
Bua Bl}?ﬂﬁ:ﬁt}:ilk]edly ¢ Osmangazi Belediye Temsilcisi
Birben DURMACALIS Dilek ALTAN TURKMEN
(Imza) (Imza)
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T.C.
CEVRE, SEHIRCILIK VE IKLIM DEGISIKLIGI BAKANLIGI
Mesleki Hizmetler Genel Miidiirliigii

PLAN YAPIMI YETERLILIK BELGESI

T.C. Kimlik No : 37108068250

AdiSoyadi : DILEK ALTAN TURKMEN

Belge Grubu tA

Sektir : Kamu

Cahgtign Kurum : Bursa Osmangazi Belediye Baskanhi Kentsel Tasarim
Mildiirligit

Gegerlilik Tarihi :21.10.2028

Yukarida bilgileri verilen 37108068250 T.C. Kimlik No'lu DILEK ALTAN TURKMEN 07.01.2006 tarih ve 26046
sayill Resmi Gazete'de yayimlanan Plan Yapummn Yilkiimlenecek Miielliflerin Yeterliligi HakkmdaYénetmelik’in
5.Maddesinde belirtilen A grubundaki planlari yapmaya yetkilidir.

+ Bu belge yukandaki "sorgulamaya esas kimlik bilgileri ne gore E-Plan Otomasyon Sistemi'nden almmigtr.
+ Plan mtellifine ait kisathlk ve yasaklhiik dunumunun plan onaysm gergeklesurecek idare tarafindan guncel olarak sorgulanmasi gerekmektedic
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5. 5. BURSA ILI OSMANGAZI iLCESI 1/1000 OLCEKLI
UYGULAMA IMAR PLANI PLAN NOTLARI
DEGISIKLIGI

5.1. PLAN KARARLARI

2| = ADA NO PARSEL NO AGIKLAMA
@ | Y| ESKI [ YENI [ ESKI | YENI
ADA | ADA | PARNO | PAR.NO

802 4268 |66 126 | MEVCUT TABAN ALANINA 3 KAT, CEPHE DUZENLEMESI
127 | MEVCUT TABAN ALANINA 3 KAT, CEPHE DUZENLEMESI

PLAN DEGISIKLIGI ONAMA SINIRI |

Resim 6, Oneri 1/1000 6l¢ekli Uygulama imar Plani Plan Notlari Tablo Degisildigi

Bu dogrultuda kurul karart ve BKVKB Miidiitliigii’'ntin 07.10.2025 tarih ve E-
7370248 sayil yazisi dogrultusunda 1/1000 6lgekli Muradiye Koruma Amaglh Imar Plani plan
notlarinda “Pafta 220-H22D07A4B Eski Ada 802 Yeni Ada 4268’ kisminda bulunan

tabloda diizenlemeye gidilmesi gerektigi;

-Kurugesme Mahallesi 4268 ada 122-123 parsellerin 1.Derece Arkeolojik Sit Alaninda
kalmasindan ~ dolayi, tabloda belirtilen “Meveut  Taban Alamt  2-3  Kat  Cephe
Diizenlemesi’’ kisminin kaldirilmast:

-Kurugesme Mahallesi 4268 ada igerisinde birgok tescilli yapt bulunmasima ragmen
plan notlarinda sadece 124-131-132-133 parsellere “’Mevcut Taban Alam 2-3 Kat Cephe
Diizenlemesi’’ tammmlanmis oldugu, tescilli yapilara iliskin yapilagsma kosullarinin Kurul
Karar ile belirlenmesi gz ontinde bulunduruldugunda, plan notlarindan bu kisimlarin

kaldirilmasi:

-Tabloda bulunan 4268 ada 125-127 parsellerin onayli plan notlarinda belirtilen
yapilagma kosullari ile ayni olacak sekilde aynen birakilmast;

-Kurugegsme Mabhallesi 4268 ada 137 parselinde 1/1000 &lgekli Muradiye Koruma
Amagli Imar Plani kapsaminda *Yol Alaninda’ kaldigi ancak plan notlarinda bulunan
tabloda “Mevcut Taban Alam 2Kat Cephe Diizenlemesi’’ kisminin kaldirilmadigi, bu
kisminda kaldirilmas: gerektigi tespit edilmis olup, plan notlarinda tabloda yapilan
diizenlemeler ile plan degigikligi 6nerisi hazirlannustir.
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