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degisikligi

Belediye Meclisinin 07.01.2026 giinlii olagan toplantisina ait giindemin 2/13 ncii maddesini teskil eden
Imar ve Bayindirlik Komisyonu Raporunun okunarak yapilan miizakeresi sonunda;

Raporda;

"MECLIS HAVALE TARIH VE KARAR NO: Belediye Meclisi'nin 03.12.2025 tarih ve 637 sayili
karar1 ile havale olmustur.

TALEP: Kurul kararina istinaden yapilan yazismalar sonucunda Bursa Kiiltiir Varliklarini Koruma Bolge
Kurulu’nun 07.10.2025 tarih ve E-7370248 sayil1 yazisi ile plan degisikligi yapilmasi talebi hakkinda

KONU: Bursa Kiiltiir Varliklarini Koruma Bélge Kurulu’nun 07.10.2025 tarih ve E-7370248 sayilt yazisi
ile; .. .taginmazlarin giiney yoniindeki 4268 ada, 122, 123, 126 parsellerde Miize denetiminde gergeklestirilen
kazi sonucu ortaya ¢ikan kalintilar nedeniyle sit derecesinin Bursa Kiiltir Varliklarmi Koruma Bolge
Kurulu'nun 25/12/2014 tarihli ve 3971 sayili karariyla, 1. derece Arkeolojik Sit olarak degistirilmis olmasina
ragmen, ilgi yazi konusu tabloda taginmazlarin imarli goriildiigii; 4268 ada, 122, 123, 126 parsellerin 1. derece
arkeolojik sit alani olarak gésterilmesine yonelik hazirlanan plan degisikliginin uygun goriildiigii, Osmangazi
Belediye Meclisi'nin 08/04/2015 tarihli ve 316 sayili kararinda ada kapsaminda tescilli yapilar haricinde yeni
yapilasma Onerilmediginin belirtildigi dikkate alinarak; tablonun giincellenmesine ve 125, 127 parsellerin imar
durumunun netlestirilmesine yénelik hazirlanacak plan degisikliginin Koruma Bolge Kurulunca
degerlendirilmek iizere Miidiirliigiimiize iletilmesi hususunda”’ denilerek, plan degisikligi yapilmasi talep
edilmektedir.

MERIiI PLANLARDAKI DURUMU: Biiyiikschir Belediye Meclisi’nin 14.06.2007 tarih 380 say1li
karari ve 16021041/688 say1 ile onayli 1/1000 6lgekli Muradiye Koruma Amach Uygulama Imar Plani
kapsaminda;

S0z konusu 4268 adanin biitiinii ele alindiginda, 136 parselin bir kismi, 135-134-133-132-131-130-
129,128 parselin bir kismi, 127-125-124 parseller, 126-122-123 parseller bulunmaktadir. Ayrica adanin kuzey
bitisiginde 4268 ada 137 parsel bulunmaktadir.

Bahse konu 4268 ada igerisinde, 123, 122 ve 126 parseller 1.Derece Arkeolojik Sit Alan Siniri icerisinde
yer almaktadir. 136-135-134-133-132-131-130-128-129-124 parseller 3.Derece Arkeolojik Sit Alani igerisinde
Tescilli Sivil Mimari Yapi parselleri, 127 ve 125 parseller ise 3. Derece Arkeolojik Sit Alani icerisinde,
“’Mevcut Taban Alanina 3 Kat, Cephe Diizenlemesi’” yapilasma kosullarina sahip oldugu gériilmektedir. Ayrica
4268 ada 137 parselin plan notlarinda “’Mevcut Taban Alanmna 2 Kat, Cephe Diizenlemesi’’ seklinde
tanimlanmis oldugu, ancak parselin biiyiik bir kisminin plan iizerinde yol alaninda kalmakta oldugu tespit
edilmistir.

INCELEME: Kurugesme Mahallesi 4268 ada 123-122-126 parsellere iliskin 12.10.2018 tarih ve 8255
sayili kurul karar ile; “’1.Derece Arkeolojik Sit Alani olarak gdsterilmesine 130 parsel icin karar eki 1/500
oleekli paftada gosterildigi diizeltilen sekliyle uygun olduguna karar verildigi’’ tespit edilmigtir. Ancak plan
degisikligi siirecinde 1.Derece Arkeolojik Sit Alaninda kalan parsellerinde plan notlarinda bulunan 122 ve 123
parselin “"Mevcut Taban Alanma 3 Kat, Cephe Diizenlemesi’’ seklindeki plan notunun sehven kaldirilmadig:

1

(9%



T.C.
OSMANGAZI BELEDIYESI
MECLIS KARARI

(GAZI B,
RuCELIe
L €y

J'I’

QY

BURS,4 o
AW
L1 18P

\

OSMANGAZI

BELIDIYESI
Esas No :2025/327 OZETI : Kurugesme Mahallesi 4268 ada
Karar No : 13 mubhtelif parsellerde plan notu

degisikligi
tespit edilmistir.

Ayrica imar planinda Tescilli Sivil Mimari Yapi olan 4248 ada 124-131-132-133 parsellerin 1/500
olgekli plan notlarinda bulunan tabloda yapilasma kosullarinin tanimlandigi goriilmektedir. Temayiile gore
Tescilli Sivil Mimari Yapilarda son yapilasma kosullari Bursa Kiiltiir Varliklarm: Koruma Bolge Kurulu’nca
belirlenmesi gerektiginden 1/500 &lgekli plan notlarinda bulunmamasi gerekmektedir.

Bu dogrultuda kurul karari ve BKVKB Miidiirliigii’niin 07.10.2025 tarih ve E-7370248 sayili yazisi
dogrultusunda 1/1000 6lgekli Muradiye Koruma Amagli imar Plani plan notlarinda “’Pafta 220-H22D07A4B
Eski Ada 802 Yeni Ada 4268’ kisminda bulunan tabloda diizenlemeye gidilmesi gerektigi miitalaa edilmistir.

KOMISYON GORUSU: Komisyonda yapilan incelemeler sonucunda, 1/1000 élgekli Muradiye Koruma
Amagli Uygulama Imar Plani plan notlari kapsaminda kalan 4268 ada 137-136-135-134-133-132-13 1-130-129-
128-127-126-125-124-123-122 Parsellere iliskin “Pafta 220-H22D07A4B Eski Ada 802 Yeni Ada
4268’ kisminda bulunan tabloda;

-Kurugesme Mabhallesi 4268 ada 122-123 parsellerin 1.Derece Arkeolojik Sit Alaninda kalmasindan
dolayi, tabloda belirtilen ’Mevcut Taban Alani1 2-3 Kat Cephe Diizenlemesi’’ kisminin kaldirilmast:

-Kurugesme Mahallesi 4268 ada igerisinde birgok tescilli yapt bulunmasina ragmen plan notlarinda
sadece 124-131-132-133 parsellere °“Mevcut Taban Alan 2-3 Kat Cephe Diizenlemesi’’ tanimlanmis oldugu,
tescilli yapilara iliskin yapilasma kosullarmin Kurul Karari ile belirlenmesi g6z oniinde bulunduruldugunda,
plan notlarindan bu kisimlarin kaldirilmast:

-Tabloda bulunan 4268 ada 125-127 parsellerin onayli plan notlarinda belirtilen yapilagsma kosullari ile ayni
olacak sekilde aynen birakilmast;

-Kurugesme Mahallesi 4268 ada 137 parselinde 1/1000 6lcekli Muradiye Koruma Amagl Imar Planinda
“Yol Alaninda™ kalmasi sebebiyle plan notlarindaki bulunan tabloda ’Mevecut Taban Alam 2Kat Cephe
Diizenlemesi’” kisminin  kaldirildigi  seklinde plan notlarinda yapilan diizenlemeler ile hazirlanan plan
degisikligi, “Bursa Kiiltiir Varliklari Koruma Bélge Kurulunca Aynen Uygun Bulunmasi Halinde Uygulamaya
Gegilir.” Notu ile birlikte Imar ve Bayindirlik Komisyonu toplantisina katilan iiyelerin oybirligi/oygoklugu ile
uygun goriilmiistiir. Belediye Meclisine arz olunur." denilmekte olup,

Mecliste goriisiilmesi sonucunda; plan islem numarasi1 KUIP-161119684 olan plan degisikligi ile
ilgili komisyonca yapilan incelemeler sonucu, 1/1000 6l¢ekli Muradiye Koruma Amach Uygulama Imar
Plani plan notlar1 kapsaminda kalan 4268 ada 137-136-135-134-133-132-131-130-129-128-127-126-125-
124-123-122 Parsellere iliskin ‘’Pafta 220-H22D07A4B Eski Ada 802 Yeni Ada 4268’ kisminda bulunan
tabloda;

-Kurugesme Mahallesi 4268 ada 122-123 parsellerin 1.Derece Arkeolojik Sit Alaninda kalmasindan
dolayi, tabloda belirtilen °Meveut Taban Alam 2-3 Kat Cephe Diizenlemesi’’ kisminin kaldirilmasi:
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-Kurucesme Mahallesi 4268 ada igerisinde bircok tescilli yapt bulunmasina ragmen plan
notlarmda  sadece  124-131-132-133  parsellere “Mevcut Taban Alam 2-3 Kat Cephe
Diizenlemesi”’ tammlanmis oldu@u, tescilli yapilara iliskin yapilasma kosullarimin Kurul Karar ile
belirlenmesi géz 6niinde bulunduruldugunda, plan notlarindan bu kisimlarin kaldirilmas::

-Tabloda bulunan 4268 ada 125-127 parsellerin onayl plan notlarinda belirtilen yapilasma
kosullar ile ayn olacak sekilde aynen birakilmas;

-Kurugesme Mahallesi 4268 ada 137 parselinde 1/1000 él¢ekli Muradiye Koruma Amach Imar
Planinda Yol Alaninda’’ kalmasi sebebiyle plan notlarindaki bulunan tabloda “Meveut Taban Alani
2Kat Cephe Diizenlemesi” kismmmn kaldirildigi seklinde plan notlarinda yapilan diizenlemeler ile
hazirlanan plan degisikligi, “Bursa Kiiltiir Varhklari Koruma Bolge Kurulunca Aynen Uygun Bulunmasi
Halinde Uygulamaya Gegilir.” Plan notunun eklendigi sekliyle, 2863 ve 5226 sayilh yasalar geregi
BKVKB Kurulu’na iletilmek iizere 3194 sayilh Kanunun 8/b maddesine istinaden aynen uygun olduguna,
Belediye Meclisinin 07.01.2026 giinlii olagan toplantisinda yapilan isaretli oylamada mevcudun oybirligi
ile karar verildi.

Divan Katibi Di atibi
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