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Santral Garaj Mahallesi, Ulubatli Hasan Blv. No:10
Osmangazi/BURSA

Ilgi  :a) Bursa Biiyiksehir Belediye Meclisi’nin 24.10.2019 giin ve 1501 sayili karar1.
b) Bursa Biiyiiksehir Belediye Meclisi’nin 30.10.2019 giin ve 1691 sayili karari.

5216 sayili Biytiksehir Belediye Kanunu’nun 7/b ve 14 ncii maddeleri geregi,
Osmangazi Belediye Meclisi’nin 19.09.2019 tarihli 499,500,501,502,503,504,505,506,507
508,509,510,511,512,513,514,515,516,517,518,519,520,523 sayili kararlari ile 03.10.2018
tarihli 685 sayili karari Biiyiiksehir Belediye Meclisi’nin 24.10.2019 giin ve 1501 sayili
karartyla, Osmangazi Belediye Meclisi’nin 04.09.2019 tarihli 521 sayili karari ise Biiyiiksehir
Belediye Meclisi’nin 30.10.2019 giin ve 1691 sayili karariyla degerlendirilmistir. ilgi Meclis
kararlar1 ve ilgili dosyalar yazimiz ekindedir.

S6z konusu meclis kararlar1 dogrultusunda bilgi edinilmesi ve geregini rica ederim.
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Ekler:
1- Tlgi Biiyiiksehir Belediye Meclis Kararlari
2- 25 adet Osmangazi Belediyesi Meclis Karar1 ve 1lgili Dosyalari

Bu belge 5070 sayili elektronik imza kanununa gére imzalanmistir.Aslini gormek igin https://e-belediye.bursa.bel.tr/online/evrak/d.aspx/ adresine
64b5aaad-Odef-4daa-9827-6f2fd2aa3a40 kodunu giriniz ya da varsa belge karekodunu okutunuz.
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Esas No :2019/594-2017/958 Ozeti: Osmangazi Belediyesi’ne ait 1/1000 &lgekli
2018/1080,245,425,555 Uygulama Imar Plam degisiklikleri
Karar No : 1501 :

Biiyiikgehir Belediye Meclisi’nin, 24/10/2019 giinii saat 15.00°de yaptigt 2019/2024 se¢im
déneminin 8 inci, 1 inci dénemin 6 nct OLAGAN toplantisinin 1. Birlesimine ait giindemin 3/1 inci
maddesini teskil eden imar ve Baymdirlik Komisyonu raporu okunarak yapilan goriisme
sonucunda;

Raporda;
“Osmangazi Belediye Meclisi’nin Meclis Kararlarinin komisyonumuzca incelenmesi
y ¥

sonucunda;

Uygun Bulunan Kararlar:
1) 19.09.2019 tarihli ve 499 sayili Meclis Karari,

2) 19.09.2019 tarihli ve 500 sayilt Meclis Karari,
3) 19.09.2019 tarihli ve 501 sayili Meclis Karar,
4) 19.09.2019 tarihli ve 502 sayili Meclis Karari,
S) 19.09.2019 tarihli ve 503 sayili Meclis Karari,
6) 19.09.2019 tarihli ve 504 sayili Meclis Karari,
7) 19.09.2019 tarihli ve 505 sayili Meclis Karari,
8) 19.09.2019 tarihli ve 506 sayili Meclis Karar,
9) 19.09.2019 tarihli ve 508 sayili Meclis Karari,
10) 19.09.2019 tarihli ve 509 sayili Meclis Karari,
11) 19.09.2019 tarihli ve 510 sayili Meclis Karar,
12) 19.09.2019 tarihli ve 511 sayili Meclis Karari,
13) 19.09.2019 tarihli ve 512 sayili Meclis Karari,
14) 19.09.2019 tarihli ve 513 sayili Meclis Karari,
15) 19.09.2019 tarihli ve 514 sayili Meclis Karar,
16) 19.09.2019 tarihli ve 515 sayili Meclis Karari,
17) 19.09.2019 tarihli ve 516 say1li Meclis Karari,
18) 19.09.2019 tarihli ve 517 sayili Meclis Karari,
19) 19.09.2019 tarihli ve 518 sayili Meclis Karari,
20) 19.09.2019 tarihli ve 520 sayili Meclis Karari,
21) 19.09.2019 tarihli ve 523 sayili Meclis Karari,

Degistirilerek Uygun Bulunan Kararlar:

22) 19.09.2019 tarihli ve 507 sayilt Meclis Kararinda belirtilen ‘Foseptik ve Paket Aritma Tesis
Alani’ ve 10 m’lik Yol Alam ilgili plan degisikligine yonelik Bursa Su ve Kanalizasyon Idaresi
Genel Miidiirligii’niin, 04.10.2019 tarih ve 85571855-619-18642 sayili yazisi dogrultusunda 10
m’lik Yol Alani’nin meveut Foseptik Alani’nin iizerinden geetigi belirtildiginden soz konusu 10
m’lik yolun Foseptik Alanlarinin digina gikariimasi seklinde degistirilerek uygun olduguna,

23) 19.09.2019 tarihli ve 519 sayihh Meclis Kararinda belirtilen 1 ve 5 nolu plan notlarinin “1-)
Yap1 nizami Ayrik Nizam, Emsal:1.75°dir. Emsal higbir sekilde arttirilamaz. Osmangazi Belediye
Meclisi’nin, 06.12.2017 tarih ve 738 sayili karari ile uygun bulunan ve Bursa Biiyliksehir Belediye
Meclisi’nin, 31.05.2018 tarih ve 1533 sayili karari ile onaylanan plan degisikligi ekinde hazirlanan
semaya gore uygulama yapilacaktir.’, ‘5-) En Cok Bina Yiiksekligi 24,50 metredir. Bina yiiksekligi
bagka hicbir kosulda arttirlamaz.” geklinde degistirilerek uygun olduguna,
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Esas No :2019/594-2017/958 Ozeti: Osmangazi Belediyesi’ne ait 1/1000 dlgekli
2018/1080,245,425,555 Uygulama imar Plani degisiklikleri
Karar No : 1501
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24) 03.10.2018 tarihli ve 685 sayili Meclis Karart, 03.07.2017 tarih ve 7132 sayili BKVKBK
karar1 dogrultusunda yapilmis olan plan degisikligi paftasi ve agiklama raporunda belirtilen sekliyle
degistirilerek uygun olduguna,

25) 05.07.2017 tarihli ve 455 sayili Meclis Kararinimn eki olan plan ve plan agiklama raporu;
1/1000 dlgekli Uygulama imar Plan1 Alan Kullanim Dagilim:

ALAN KULLANIMI DAGILIMLARI
Kullamm Tiirii Alan (m?) % m?/ kigi
Konut Yerlesme Alanlari 5058 0.09 2.66
B-2 Konut Alani 1393 0.03 0.73
E-0.50 Konut Alam 3665 0.07 1.93
Resmi Kurum Alanlar 462657 8.55 243.50
Adalet Sarayi 128172 2.37 67.46
Adli Tip Kurumu Alan 10048 0.19 329
Emniyet Hizmet Alani 40398 0.75 21.26
i1 Afet Merkezi Alani 54338 1.00 28.60
Orman Boélge Miidiirliigii Alani 214361 3.96 112.82
Miiftiiliik Alam 15340 0.28 8.07
Idari Hizmet Alani 60422 1.12 31.80
TEIAS Alan 24532 0.45 12.91
TEDAS Alani 35890 0.66 18.89
Dogalgaz Iletim/Dagitim Tesis Alam 2392 0.04 1.26
Trafo Alani 5104 0.09 2.69
Dogalgaz Regiilator Alani 72 0.00 0.04
Egitim Tesisleri Alam 196158 3.63 103.24
Ozel Egitim 22376 0.41 11.78
Lise Alan 25045 0.46 13.18
Teknik Oretim 131387 2.43 69.15
Universite Alant 17350 0.32 9.13
Belediye Hizmet Alani 101246 1.87 53.29
BHA 78458 1.45 41.29
Bilim Teknoloji Alani 21000 0.39 11.05
BUSKI Alani 1788 0.03 0.94
Yesil Alan 350292 6.48 184.36
Park 344342 6.37 181.23
Rekreasyon Alani 5950 0.11 3.13
Ticaret Alanlari 810842 14.99 426.76
Ticaret Alani 662968 12.26 348.93
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Toptan Ticaret Alant 110979 2.05 58.41
Toplu Isyerleri : 36895 0.68 19.42
Ticaret-Turizm Alani 60215 1.11 31.69
Ticaret-Konut Alani 20492 0.38 10.79
Sanayi Alani 165055 3.05 86.87
Akaryakit ve Servis Istasyonu Alani 29339 0.54 15.44
Askeri Alan 94171 1.74 49.56
Agaglandirilacak Alan 44281 0.82 23.31
Cami Alanm E il 0.07 1.99
Schirler Arasi1 Otobiis Terminal Alam 179367 332 94.40
Depolama Alani 547080 10.11 287.94
Dere Alan 305490 5.65 160.78
Fuar Alan 96236 1.78 50.65
Giiniibirlik Tesis Alani 352681 6.52 185.62
Kiiltiirel Tesis Alani 14739 0.27 7.76
Otel Alani 24863 0.46 13.09
Yurt Alani 2161 0.04 1.14
Sosyal Tesis Alani 550 0.01 0,29
Acik Spor Tesisi Alani 72880 1.35 38.36
Meydan Alani 12675 0.23 6.67
Hizli Tren Giizergahi Alami 16986 0.31 8.94
Cevre Yolu Alam 26610 0.49 14.01
Yol+Otopark Alani 1345056 24.57 707.92
Toplam 5408942 | 100.00| 2846.81

seklinde planlama alanmnin diizenlenmesi,

1. 3194 sayil Imar Kanunu’nun 18. madde uygulamasi yapilmadan ifraz yapilamaz. Ruhsat
verilemez. 18. madde uygulamasi sonucunda olusmusg parsellerde ifraz ve tevhit yapilabilir.
[fraz sonucunda olusacak yeni parseller 1000 m?’den az olamaz.

2. Ticaret Alani’nda; teshire ve ticarete yonelik biirolar, ishanlari, lokanta, gars: ile sosyal ve
kiiltiirel tesisler yer alabilir. Ticaret Alanlari’ndaki yapilagma emsali ve bina yiiksekligi
(Yengok) plan tizerinde belirtilmistir. Plan tizerinde yiikseklik belirtilmeyen alanlarda bina
yiiksekligi Yengok=80 m'dir. Zemin katlar ingaat ¢ekme mesafelerine uyulmak kayd: ile
arsanin en fazla %60'ina oturtulabilir.

3. Istanbul Caddesi'ne cepheli Ticaret Alanlar’’nda parsel bityiikliigii 10.000 m2-12.500 m?
olan parsellerde, onayli plandaki emsal degerine E=0.25, parsel biiyiikliigii 12.501 m?-
15.000 m? olan parsellerde, onayl plandaki emsal degerine E=0.50, parsel biiytikliigii
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15.001 m? - 20.000 m? olan parsellerde, onayli plandaki emsal degerine E=0.75, parsel
biiyiikligii 20.001 m? {izerinde olan parsellerde, onayli plandaki emsal degerine E=1.00
ilave yapilabilir.

[stanbul Caddesi'ne cepheli parsellerde yapi yaklagsma sinirt min. 10 m’dir. Bina
yiiksekliginin 40 m’yi agmasi durumunda zemin katin ilizerindeki katlarda on bahge
mesafesi, toplam bina yiiksekliginin 1/4°li oraninda arttirilir. Diger yol ve cephelerde yapi
yaklagma simir1 plan tizerinde belirtildigi gibidir.

Istanbul Caddesi'ne cepheli parsellerde kot, Istanbul Caddesi'ne cephesinden, diger
parsellerde parselin cephe aldigi yoldan alinacaktir. On, yan ve arka bahge diizenlemeleri
+0.00 kotu tizerine ¢ikamaz.

Otopark parsel iginde ¢oziimlenecektir. Yiiriirliikteki Otopark Yonetmeligi gegerlidir.
Depolama Alani’nda; patlayici, parlayici ve yanici maddeler igermeyen depo binalari yer
alabilir. Depolama Alanlari’nda yapilasma emsali ve bina yiiksekligi (Yencok) plan
tizerinde belirtilmistir. Istanbul Caddesi'ne cepheli Depolama Alanlarinda talep edildigi
taktirde toplam Ingaat Alani’nin %30'una kadar ticari birimler ayrilabilir.

Resmi Kurum Alanlari’nda plan izerinde belirtilen yapilagma kogullarina uyulacaktir.
Sanayi Alani’nda; Yapilasma Emsali E=1.00 en kiigiik parsel alan1 2000 m?, parsel cephesi
en az 30.00 m’dir. Bina yiiksekligi iiretim tipine gore ilgili idaresince belirlenecektir. Yapi
yaklasma mesafeleri plan iizerinde belirtilmistir. Atik su, ¢evre kanalizasyon projeleri ilgili
birimlerce onaylanmadan ingaat izni verilemez.

Otel Alanlari’nda Bursa Biiyliksehir Belediye Meclisi'nce onaylanan 03.12.2013 tarih, 1299
sayili kararda belirtildigi gibi ‘tek bagimsiz biliim olarak yapildiginda 0,50 emsal ilave
edilir’ plan notu gegerlidir. Otel Alanlari’nda zemin kat yliksekligi en fazla 8 m olabilir.
Giiniibirlik Tesis Alani’nda; maks. bina yiiksekligi Yengok=8,50 m yapilasma emsali
E=0,20dir. ingaat gekme mesafeleri yollardan ve parsel sinirlarindan min. 5 m’dir.
Rekreasyon Alani’nda; Yapilasma Emsali E=0,10, maksimum bina yiiksekligi
Yengok=8,50 m ingaat cekme mesafeleri yoldan ve diger parsel sinirlarindan min. 5 m’dir.
Plan iizerine islenmis Taskin Alanlari’nda kalan parsellerde su basman kotu BUSKI Genel
Miidiirliigii’nce verilecek maksimum su tagkin seviyesi kotundan asagida kalmayacak
sekilde olugturulacaktir. Tagkin sinir1 i¢inde en yiiksek su seviyesi +0.00 kotudur. +0.00
kotu altinda bagimsiz boliim yapilamaz, iskan edilen piyesler diizenlenemez.

Enerji nakil hattinin gectigi alanlarda TEIAS gériisii alinacaktir.

Dogalgaz boru hatt1 ve emniyet seridi tizerinde yapi niteligi tagimayan yaya ve trafik yollar
gecigleri, Yesil Alan, Spor Alani, otopark gibi agik tesisler icin BOTAS ve BURSAGAZ
A.S.’den izin alinmasi gereklidir. Izin bagvurularmna projelerin eklenmesi zorunludur.

Bu planm onay tarihinden 6nceki onayh Imar Planlarma gére ruhsat alan parsellerde bina
omrii doluncaya kadar, ruhsat aldigi tarihteki onayli plan hiikiimleri gegerlidir. Mevcut
binanin yikilip yenilenmesi durumunda bu plan hiikiimleri gegerlidir.

Planlama alani 1. derece deprem bdlgesinde kaldifindan plan sinmrlart igindeki her tiirlii
yapilasmada ‘Afet Bolgelerinde Yapilacak Yapilar Hakkinda Yonetmelik® ile ‘Deprem
Bolgelerinde Yapilacak Binalar Hakkindaki Y&netmelik® hiikiimleri ile onayli jeolojik-
jeoteknik etiid raporuna uyulacaktir.
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18. Belirtilmeyen hususlarda Bursa Biiyiiksehir Belediyesi Imar Yonetmeligi hiikiimleri
gegerlidir seklindeki plan notlart ile degistirilerek uygun olduguna,
5216 sayili Biiyiiksehir Belediyesi Kanunu’nun 7/b ve 14. maddesine istinaden;
oybirligi/oygoklugu ile karar verilmistir.
Biiyiiksehir Belediye Meclisi’ne arz olunur.” denilmekte olup;

Konunun Mecliste goriisiilmesi sonucunda; Osmangazi Belediye Meclisi’nin, 19.09.2019
tarih ve 499,500,501,503,504,505,506,508,509,510,511,512,513,514,515,516,517,518,520,523
sayili Meclis Kararlarinin uygun olduguna,

Osmangazi Belediye Meclisi’nin, “Uygun Bulunan Kararlar igerisinde 4. sirada yer alan
19.09.2019 tarih ve 502 sayih Meclis Kararimn” meveudun oygoklugu (CHP; Turgay ERDEM,
Mehmet Ugur SERTASLAN, Hayri TURKYILMAZ, Serkan SAVU, Ercan KORKMAZ, Sahin
SEVINC, Oktay ALTUN, Osman AYRADILLI, Zafer YILDIZ, Remzi CINAR, Erkan DONMEZ,
Emir BIRGUN, Galip GUR, Arzu KARATAS, Giirkan ESEN, Ozan EROGLU, Cengiz TANER,
Murat TANRIVERDI, Hiidayi DEMIR, Tayfun SIRMAN, Asiye CALISKAN 21 ret — YT Parti;
Biilent MUMCU, Ferit GURSOY, Mehmet TEMIRTAS, Oguz HANCER, Isa SOGUT, Mehmet
Aybars YILANLI, Ersal KAYA, Mehmet KALPAN, Ahmet KOCINALI 9 ret — 63 kabul) ile

uygun olduguna,

19.09.2019 tarihli ve 507 sayih Meclis Kararinda belirtilen “Foseptik ve Paket Aritma Tesis
Alan” ve 10 m’lik Yol Alam ilgili plan degisikligine yonelik Bursa Su ve Kanalizasyon Idaresi
Genel Miidiirliigii’niin, 04.10.2019 tarih ve 85571855-619-18642 sayili yazisi dogrultusunda 10
m’lik Yol Alani’nin meveut Foseptik Alani’nin iizerinden gegtigi belirtildiginden séz konusu 10
m’lik yolun Foseptik Alanlarinin disina ¢ikarilmasi seklinde degistirilerek uygun olduguna,

19.09.2019 tarihli ve 519 sayili Meclis Kararinda belirtilen 1 ve 5 nolu plan notlarmin “1-)
Yap1 nizami Ayrik Nizam, Emsal:1.75dir. Emsal higbir gekilde arttirilamaz. Osmangazi Belediye
Meclisi’nin, 06.12.2017 tarih ve 738 sayih karari ile uygun bulunan ve Bursa Biiyliksehir Belediye
Meclisi’nin, 31.05.2018 tarih ve 1533 sayil karari ile onaylanan plan degisikligi ekinde hazirlanan
semaya gdre uygulama yapilacaktir.”, “5-) En Cok Bina Yiiksekligi 24,50 metredir. Bina yiiksekligi
baska hicbir kosulda arttirilamaz.” seklinde degistirilerek uygun olduguna,

Osmangazi Belediye Meclisi’nin, “Degistirilerek Uygun Bulunan Kararlar igerisinde 24.
sirada yer alan 03.10.2018 tarihli ve 685 sayili Meclis Karari”; 03.07.2017 tarih ve 7132 sayih
BKVKBK karart dogrultusunda yapilmis olan plan degisikligi paftast ve agiklama raporunda
belirtilen sekliyle; meveudun oygoklugu (CHP; Turgay ERDEM, Mehmet Ugur SERTASLAN,
Hayri TURKYILMAZ, Serkan SAVU, Ercan KORKMAZ, Sahin SEVINC, Oktay ALTUN,
Osman AYRADILLI, Zafer YILDIZ, Remzi CINAR, FErkan DONMEZ, Emir BIRGUN, Galip
GUR, Arzu KARATAS, Giirkan ESEN, Ozan EROGLU, Cengiz TANER, Murat TANRIVERDI,
Hiidayi DEMIR, Tayfun SIRMAN, Asiye CALISKAN 21 ret — 72 kabul) ile degistirilerek uygun
olduguna,

Osmangazi Belediye Meclisi’nin, “Degistirilerck Uygun Bulunan Kararlar igerisinde 25.
sirada yer alan  05.07.2017 tarihli ve 455 sayili Meclis Kararmin™ eki olan plan ve plan agiklama
raporu;
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1/1000 6lgekli Uygulama Imar Plant Alan Kullanim Dagilimu:

ALAN KULLANIMI DAGILIMLARI
Kullanim Tiirii Alan (m?) % m?/ kisi
Konut Yerlesme Alanlari 5058 0.09 2.66
B-2 Konut Alani 1393 0.03 0.73
E-0.50 Konut Alani 3665 0.07 1.93
Resmi Kurum Alanlari 462657 8.55 243.50
Adalet Saray1 128172 2.37 67.46
Adli Tip Kurumu Alani 10048 0.19 5.29
Emniyet Hizmet Alani 40398 0.75 21.26
Il Afet Merkezi Alani 54338 1.00 28.60
Orman Bolge Miidiirliigti Alani 214361 3.96 112.82
Miiftiilik Alan 15340 0.28 8.07
Idari Hizmet Alan 60422 1.12 31.80
TEIAS Alani 24532 0.45 12.91
TEDAS Alani 35890 0.66 18.89
Dogalgaz [letim/Dagitim Tesis Alani 2392 0.04 1.26
Trafo Alan 5104 0.09 2.69
Dogalgaz Regiilator Alam 72 0.00 0.04
Egitim Tesisleri Alani 196158 3.63 103.24
Ozel Egitim 22376 0.41 11.78
Lise Alam 25045 0.46 13.18
Teknik Ogretim 131387 2.43 69.15
Universite Alani 17350  0.32 9.13
Belediye Hizmet Alani 101246 1.87 53.29
BHA 78458 1.45 41.29
Bilim Teknoloji Alant 21000 0.39 11.05
BUSKI Alani 1788 0.03 0.94
Yesil Alan 350292 6.48 184.36
Park 344342 6.37 181.23
Rekreasyon Alani 5950 0.11 3.13
Ticaret Alanlart 810842 | 14.99 426.76
Ticaret Alam 662968 | 12.26 348.93
Toptan Ticaret Alani 110979 2.05 58.41
Toplu isyerleri 36895 0.68 19.42
Ticaret-Turizm Alan 60215 1.11 31.69
Ticaret-Konut Alani 20492 0.38 10.79
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Sanayi Alam 165055 3.05 86.87
Akaryakit ve Servis Istasyonu Alant 29339 0.54 15.44
Askeri Alan 94171 1.74 49.56
Agaclandirilacak Alan 44281 0.82 23.31
Cami Alani 3772 0.07 1.99
Sehirler Arasi1 Otoblis Terminal Alani 179367 3.32 94.40
Depolama Alani 547080 10.11 287.94
Dere Alani 305490 5.65 160.78
Fuar Alani 96236 1.78 50.65
Giiniibirlik Tesis Alani 352681 6.52 185.62
Kiiltiirel Tesis Alani 14739 0.27 7.76
Otel Alant 24863 0.46 13.09
Yurt Alami 2161 0.04 1.14
Sosyal Tesis Alani 550 0.01 0.29
Acik Spor Tesisi Alant 72880 1.35 38.36
Meydan Alam 12675 0.23 6.67
Hizl Tren Giizergahi Alam 16986 0.31 8.94
Cevre Yolu Alanm 26610 0.49 14.01
Yol+Otopark Alani 1345056 24.57 707.92
Toplam 5408942 | 100.00| 2846.81
seklinde planlama alaninin diizenlenmesi,

1. 3194 sayih Imar Kanunu’nun 18. madde uygulamas: yapilmadan ifraz yapilamaz. Ruhsat
verilemez. 18. madde uygulamast sonucunda olusmus parsellerde ifraz ve tevhit yapilabilir.
Ifraz sonucunda olusacak yeni parseller 1000 m*’den az olamaz.

2. Ticaret Alani’nda; teshire ve ticarete yonelik biirolar, ishanlari, lokanta, ¢arsi ile sosyal ve
kiiltiirel tesisler yer alabilir. Ticaret Alanlari’ndaki yapilasma emsali ve bina yiiksekligi
(Yengok) plan tizerinde belirtilmistir. Plan tizerinde yiikseklik belirtilmeyen alanlarda bina
yiiksekligi Yengok=80 m'dir. Zemin katlar insaat cekme mesafelerine uyulmak kayd ile
arsanin en fazla %60'ina oturtulabilir.

3. Istanbul Caddesi'ne cepheli Ticaret Alanlari’nda parsel biiyiikliigii 10.000 m*-12.500 m?
olan parsellerde, onayli plandaki emsal degerine E=0.25, parsel biiyiikliigli 12.501 m?>-
15.000 m? olan parsellerde, onayli plandaki emsal degerine E=0.50, parsel biiytkliigi
15.001 m? - 20.000 m? olan parsellerde, onayli plandaki emsal degerine E=0.75, parsel
bityiikltigii 20.001 m? {izerinde olan parsellerde, onayli plandaki emsal degerine E=1.00
ilave yapilabilir.

4. Istanbul Caddesi'ne cepheli parsellerde yapt yaklasma smirt min. 10 m’dir. Bina

yitksekliginin 40 m’yi asmasi durumunda zemin katin iizerindeki katlarda 6n bahge
mesafesi, toplam bina yiiksekliginin 1/4‘li oraninda arttirllir. Diger yol ve cephelerde yapi
yaklagma sinir1 plan tizerinde belirtildigi gibidir.
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5. Istanbul Caddesi'ne cepheli parsellerde kot, [stanbul Caddesi'ne cephesinden, diger parsellerde
parselin cephe aldig1 yoldan almacaktir. On, yan ve arka bahge diizenlemeleri +0.00 kotu iizerine
¢ikamaz.

6.
7.

10.

i

12.

13.

14.
1%

16.

I'7.

18.

Otopark parsel i¢inde ¢oziimlenecektir. Yiiriirlitkicki Otopark Yonetmeligi gegerlidir.
Depolama Alani’nda; patlayici, parlayict ve yanici maddeler igermeyen depo binalari yer
alabilir. Depolama Alanlari’'nda yapilasma emsali ve bina yiiksekligi (Yengok) plan
tizerinde belirtilmistir. Istanbul Caddesi'ne cepheli Depolama Alanlarinda talep edildigi
taktirde toplam ingaat Alan’nin %30'una kadar ticari birimler ayrilabilir.

Resmi Kurum Alanlari’nda plan {izerinde belirtilen yapilagsma kosullarina uyulacaktir.
Sanayi Alani’'nda; Yapilagma Emsali E=1.00 en kiigiik parsel alani 2000 m?, parsel cephesi
en az 30.00 m’dir. Bina yiiksekligi tiretim tipine gore ilgili idaresince belirlenecektir. Yapi
yaklasma mesafeleri plan iizerinde belirtilmigtir. Atik su, gevre kanalizasyon projeleri ilgili
birimlerce onaylanmadan ingaat izni verilemez.

Otel Alanlari’nda Bursa Biiyiiksehir Belediye Meclisi'nce onaylanan 03.12.2013 tarih, 1299
sayilt kararda belirtildigi gibi "tek bagimsiz bdliim olarak yapildiginda 0,50 emsal ilave
edilir" plan notu gegerlidir. Otel Alanlari’nda zemin kat yiiksekligi en fazla 8 m olabilir.
Giiniibirlik Tesis Alani’nda; maks. bina yiiksekligi Yengok=8,50 m yapilasma emsali
E=0,20"dir. Insaat gekme mesafeleri yollardan ve parsel sinirlarindan min. 5 m’dir.
Rekreasyon Alani’nda; Yapilasma Emsali E=0,10, maksimum bina yiiksekligi
Yengok=8,50 m insaat gekme mesafeleri yoldan ve diger parsel sinirlarindan min. 5 m’dir.
Plan iizerine islenmis Tagkin Alanlari’nda kalan parsellerde su basman kotu BUSKI Genel
Miidrligii’'nce verilecek maksimum su taskin seviyesi kotundan asapida kalmayacak
sekilde olusturulacaktir. Tagkin smirt iginde en yiiksek su seviyesi +0.00 kotudur. +0.00
kotu altinda bagimsiz béliim yapilamaz, iskan edilen piyesler diizenlenemez.

Enerji nakil hattinin gegtigi alanlarda TEIAS goriisii alinacaktir.

Dogalgaz boru hatti ve emniyet seridi tizerinde yapi niteligi tasimayan yaya ve trafik yollart
gegisleri, Yesil Alan, Spor Alani, otopark gibi agik tesisler igin BOTAS ve BURSAGAZ
A.$.’den izin alinmasi gereklidir. Izin bagvurularina projelerin eklenmesi zorunludur.

Bu planin onay tarihinden énceki onayli Imar Planlarina gére ruhsat alan parsellerde bina
Omrii doluncaya kadar, ruhsat aldif: tarihteki onayli plan hiikiimleri gecerlidir. Meveout
binanin yikilip yenilenmesi durumunda bu plan hiikiimleri gecerlidir.

Planlama alani I. derece deprem bdlgesinde kaldifindan plan smirlar igindeki her tiirlii
yapilagmada “Afet Bolgelerinde Yapilacak Yapilar Hakkinda Yénetmelik” ile “Deprem
Bélgelerinde Yapilacak Binalar Hakkindaki Yonetmelik” hiikiimleri ile onayh jeolojik-
jeoteknik etiid raporuna uyulacaktir.

Belirtilmeyen hususlarda Bursa Biiyiiksehir Belediyesi Imar Yonetmeligi hiikiimleri
gegerlidir geklindeki plan notlari ile; mevcudun oygoklugu (CHP; Turgay ERDEM,
Mehmet Ugur SERTASLAN, Hayri TURKYILMAZ, Serkan SAVU, Ercan KORKMAZ,
Sahin SEVINC Oktay ALTUN, Osman AYRADILLI, Zafer YILDIZ, Remzi CINAR,
Erkan DONMEZ, Emir BIRGUN, Galip GUR, Arzu KARATAS, Giirkan ESEN, Ozan
EROGLU, Cengiz TANER, Murat TANRIVERDI, Hiidayi DEMIR, Tayfun SIRMAN,
Asiye CALISKAN 21 ret — 72 kabul) ile degistirilerek uygun olduguna,
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3194 sayili Imar Kanunu’nun 8/b ve 5216 sayili Biiyiiksehir Belediyesi Kanunu’nun 7/b ve
14. maddeleri uyarinca raporun aynen kabuliine, Biiyiiksehir Belediye Meclisi’nin 24/10/2019
giinlii OLAGAN toplantisinin 1, Birlesiminde yapilan isaretle oylamada mevecudun 0yb1rl1g1 1leﬁ-—-—-r "
karar verilmistir. .
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S6z Konusu Karar; 5216 Say1h Kanunun 14. Maddesi Uyarinca Taraflmdan Incelenmls Olup,
Hukuka Uygun Oldugu Goriilmiistiir.
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