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Sayfa 2

1. PLANLAMA ALANININ KONUMU

ili: Bursa

Ilge: Osmangazi

Mahalle: Yunuseli

Ada-Parsel; 4869 ada 5 parsel

Plan Adi: 1/1000 Olgekli Hamitler Mezarlifs Cevresi Uygulama Imar Plani Revizyonu
Plan Degisikligine Konu Alan: 3538,22 m*'dir.

Plan degisikligine konu alan Osmangazi lgesi Yunuseli Mahallesi 4869 ada 5 parselde

konumlanmaktadir, Miilkiyveti Tlrkiye Diyanet Vakfina ait parselde Turkiye Diyanet Vakfi
Osmangazi Subesi tarafindan Cami ve Kuran Kursu yapilmak istenilmis ancak 1/1000 Olcekli
Uygulama Imar Planinda dini tesis alani olmasina ragmen Taks:0.30 oldugu ve yapilacak ingaat
igin yeterli gelmedigi ifade edilerek, taban alani olarak arsanin tamami kullanilacak sekilde plan
degisikligi yapimas: talep edilmistir. Bu dogrultuda 1/1000 Olgekli Plan Degisikligi

hazirlanmistir.
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2. YAPILAN INCELEME VE ARASTIRMALAR
2.1 Demografik analizler

Osmangazi ilge geneli itibariyle 2007 yih niifusu 657.599 kisi, yiizoletimii 11.710,4

hektardir. Osmangazi’de Kent niifusunun belediye niifusuna orani (%96) dir.
2.2. Sektorel hareketlilik ve degerlendirmeler

Bursa, iilke ekonomisine sagladigi katma deger acisindan Istanbul, Kocaeli ve Izmir'den
sonra 4’ tncli sirada yer almaktadir. Tirkiye genelinde sosyo-ekonomik gelismislik

siralamasinda ise Bursa, Istanbul, Ankara, Izmir ve Kocaeli'den sonra 5. siradadir.

Bursa 1li’nin Tirkive GSMH’sine katlist 1980 yihinda %3.2, 1990 yilinda %3.5, 2000
yilinda %3.7, 2004 yilinda %3.9 olmugtur. Buna gére DIE tarafindan ttim Tirkiye igin yaklagik

300 milyar dolar olarak agiklanan GSMH’nin 12 milyar dolar kismini Bursa karsilamugtir.

Tiirkiye ekonomisinde 6nemli yeri olan Bursa ilinde kisi bagina diigen GSYIH 2000 yih
rakamlarina gére 3.491 USD olup bu rakam Tiirkiye ortalamasimin (2.941) iizerindedir.
Isgiictintin istihdamui agisindan bakildiginda; Tiirkiye genelinde Bursa ili 13. srada yer
almaktadir. 1970 yilinda il genelindeki istthdam 390.447 iken, 1990 yilinda yiizde 69,7 artisla
662.517'e yiikselmistir. I genelinde ve planlama bélgesinde; istihdamin sektérlere gére dagilim
asafidaki tablolarda verilmistir: Sektorler; Tarim, Sanayi ve Hizmetler sektérii olarak {i¢ ana

kategoride incelenmistir.

Tablo 1: Bursa ilinde Sektérel Dagihm
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Kaynak: TUIK

Tarim sektorit; 1990°da, 1980 yilina gore; 1.03 oraninda gelisme, 2000°de 1.07 oraninda

gelisme saglamistir. Sanayi sektorit 1990°da 1,8 oraninda gelisme, 2000°de 2,3 oraminda gelisme
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saglamigtir. Hizmetler sektorti, 1990 yilinda 1,5 oraninda, 2000°de ise 2,2 oranmda gelisme
saglamustir.
2.3. Dogal afet hareketlilik ve degerlendirmeler
Planlama alam ve yakin gevresi Baymdirlik ve Iskan Bakanlhigi “Tirkiye Deprem
Bolgeleri Haritast” na gére 1. Derece deprem bolgesi sinirinda yer almaktadir. Bu nedenle tiim

deprem hesaplarinda zeminin allivyonsal ézellikleri nedeniyle I. Derece Deprem Bélgesine ait

katsayilarin kullanilmasi1 gerekmektedir.

1.Derece
G 2Derepe
3.Darece
d.Deress

[0 sperese

Il merkezi

lle metkezi
Bucak merkezi
Diri Faylar{MTA}
Yal
Otoban
Damiryolu
Nehir

lige simin
N—— T

DEPREM ARASTIRMA DAIRESI ANKARA

Bursa Merkez ve yakin ¢evresi, kuzeyinden gegen Kuzey Anadolu Fayr (KAF)Y m

izerinde gelisen sismik harcketlerin etkisinde kalmaktadir. Kuzey Anadolu Fayi, Akyaz ve

Goyniik arasinda iki kola ayrilmaktadir,

Planlama alant genelde diiz bir topografya ya sahiptir ve mevcut yerlesim alanlarinda

heyelan ve/veya kaya diismesi gibi riskler meveut degildir.
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3. MEVCUT ONAYLI IMAR PLANI KARARLARI

3.1, 1/5000 Olgekli Osmangazi Belediyesi Nazim Imar Plan

1/5000 Olgekli Nazim Imar Plani kapsaminda briit 400 kisi‘ha yogunlukta konut alaninda ve parklar

ve dinlenme alanlarinda kalmaktadir.

1/1000 Ol¢ekli Hamitler Mezarhg Cevresi Uygulama Imar Plam Revziyonu

Plan degisikligine konu alan 1/1000 Olgekli Hamitler Mezarlign Cevresi Uygulama imar
Plan1 Revizyonu kapsaminda Taks:0.30 yapilanma kosullu dini tesisler alaminda, yolda ve park

alamnda kaldigi tespit edilmistir,

Séz konusu parselde 1/5000 Olgekli Nazim imar Plan ile 1/1000 Olgekli Uygulama Imar
Plan1 arasmda bir uyumsuziuk olmakla birlikte talep 1/1000 Olgekli Uygulama Imar Planinda
fonksiyon degigikligi icermemektedir.
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ONERI PLAN DEGISIKLIGI
4.1 1/1000 Olgekli Hamitler Mezarlii Cevresi Uygulama Imar Plam Revizyonu
Degisikligi

Yunuseli Mahallesi simirlart kapsaminda onayli 1/5000 6lgekli Nazim Imar Planinda briit
400 kisi‘ha yopunlukta konut alanmda kalan alanm Planlama Esaslan ve Sehircilik Ilkeleri ile
Mekansal Planlar Yapim Yonetmeligi dogrultusunda incelenerek, cami alaninda herhangi bir
degisiklik olmadan cami ingaatinin yapilabilmesine izin verecek sekilde “gekme mesafelerinin
icinde tamamunda yap1 yapabilir.Cekme mesafeleri otopark olarak kullanilabilir.” Notu eklenerek
ve cami alanimin kuzeyinde park alanmda cami igin otopark alani diizenlenerek plan degisikligi

hazirlanmagtir,
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KULLANIM MEVCUT ONERT (m?)
(m*)
IBADET ALANI 249587 249587
YESIL ALAN 317,60 -
OTOPARK ALANI - 317,60
YOL 724,75 724,75
TOPLAM 3538,22 3538,22
TAKS 0,30 CEKME
MESAFELERININ
ICINDE  TAMAMINA
YAPI YAPILABILIR
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