VNYﬁGAZI' By, ~
7

URS
BURSA o
2861155

OSMANGAZI BELEDIYEEA§KANLIGI
KENTSEL TASARIM MUDURLUGU\‘

H';

BURSA iLi, OSMANGAZI
GECIT MAHALLESI 11534 ADAY PARSELE ILISKIN
1/1000 OLGEKLI GECIT MAHALLESI 6343-ADA UYGULAMA
IMAR PLANI DEGISIKLIGI

ACIKLAMA RAPORU

PiN: UIP- 16957822

TRENE[YA Turizm Planlama A. S

Mustafa DUNDAR

diye Baiﬁnl 4

Osmangazi Belediye Meclisi'nin
11.05.2022 tarih ve 294 sayili karari ile
uygun bulunmustur.

Bursa Buyuksehir Belediye Meclisi'nin
13 /06 /2022 tarihve I sayili
karari ile onaylanmistir.
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1. AMA(} VE _A_KAPSAM

¥ parséhn\ gekrne mesafelerinin yeniden belirlenmesi amaciyla plan
degisikligi f;al@masl yapliacaktlr

2.1. PLANLAMA ALANININ KONUMU

Bursa ili, Osmangazi ligesi, Gegit Mahallesi Bursa kentinin kuzey aksinda
Bursa-Mudanya yolu lizerinde Bursa kenti ve Osmangazi merkezinden yaklasik
15 km uzaklikta, Mudanya ilgesine de yaklasik 14 km uzakliktadir.

Kuzeyinde Nilufer ve Aksungur Mahalleleri, dogusunda Deregavuskdy
Mahallesi , giineyinde Yenikent Mahallesi, Batisinda Niliifer ligesi bulunmaktadir.

Hav fotogaf/ o
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Hava fotografi

2.2. DEMOGRAFIK VE EKONOMIiK YAPI

Gegit Mahallesi Mahallesi 331,3 ha buytklugunde olup, 2021 yili nifusu
18217 kigidir.

Resmi Gazetede 27.06.1987 tarih ve 19500 sayi ile yayimlanan 3391 sayili
Bursa ili Merkezinde Osmangazi, Yildinm ve Nilufer Adiyla Ug iige Kurulmasi
Hakkinda Kanun geregi, 1989 yili (26.03.1989) Yerel Secimleri sonrasinda
Osmangazi Belediyesi kurulmus, Gegit “koy” statiisiinde iken “mahalle” statiisi ile
Osmangazi Belediyesine baglanmistir.

2.3. TEKNIK VE SOSYAL ALTYAPI

Gegit bolgesinde adet 1/1000 6lgekli uygulama imar plani bulunmakta olup,
bu planlarin kapsadigi alanlarin bayuklukleri farkliliklar géstermektedir.

Gegit Mahallesi’'nin  eski kdy vyerlesimi gunimizde hala dokusunu
korumaktadir. Bununla birlikte kOy arazilerinin bir kismi hisseli ve kacak
yapilagmaya maruz kalmig, Mudanya Yolu’na (Sanayi Cad.) yakin bir kisim
bolgesi 1990’ yillarda planlanmis olsa da imar plani uygulamasinin
gergeklesmesi 2000 li yillari bulmus ve agilan davalar sonucu iptal edilen 18.
Madde uygulamasi islemlerinin sonuglanmasi giinimiizde hala devam etmektedir.

Gegit Mahallesi'den Otoyol gecmekte olup, otoyolun kuzeyinde ve
gineyinde 2000 yilinda onaylanan imar planina gére bos alanlarda yapilagsma
gerceklesmistir.
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Gegit Mahallesi’nde mevcutta bir adet ilkokul ve 4 adet cami bulunmaktadir.
Imar planlarinda yer alan diger ilkokul alanlari uygulamasi gergeklesmemistir.

JEOLOJIK VE JEOMORFOLOJIK YAPI
2.3.1. Depremsellik

Planlama Alani, Igisleri Bakanhgi Afet ve Acil Durum Yénetimi Baskanhgi
Deprem Dairesi Bagkanligi tarafindan 18.03.2018 tarih ve 30364 sayili Resmi
Gazetede yayimlanan Turkiye Deprem Tehlike Haritasi'na gore Yiksek Tehlikeli
bdlgededir.
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Kaynak: AFAD 2018 Tiirkiye Deprem Tehlike Haritasi

2.3.2. Jeolojik Yapi

Planlama alani, Milga Bayindirlik ve iskan Bakanligrnca 17.01.2001 tarihle
onayl Bursa Buyiiksehir Belediyesi Jeolojik-Jeofizik-Jeoteknik Etiit Raporu eki
1725000 Olgekli Zemin Degerlendirme Haritasinda Turuncu renkli Neojen
bélgesindedir. Raporda bu bdélge igin

e Butun bu alanlarla ilgili olarak; bu alanda yapilan; temel sondajlari, laboratuar
verileri, sismik kirllma ve rezistivite ¢alismalar verileri neticelerine gére su
sonuglara variimistir:

e Jeolojik olarak, bu alanlarda bulunan neojen ¢ékelleri, kumlu kil, killi kum, siltli
kil, siltli kum, ortalylksek pilastisiteli kil ve kil/marn ardalanmasindan
olusmaktadir.

o Arazi penetrasyon degerleri ortalama; N=14 — 30 arasinda degismektedir.

Sayfad /8



o Bolgede yeralti suyu tablasi bulunmamakla birlikte, bu alanda yapilan bazi
sondajlarda  (munferit olarak) 1.20m. — 7.80m.lerde su seviyelerine
rastlanmistir.

e Bu alanlar iginde yapilan rezistivite ¢aligsmalari ile sondaj ¢alismalarindan elde
edilen veriler birbirlerini destekler nitelikler tagimaktadir.

e Sahada yapilan sismik kirlma c¢alismalari neticesinde elde edilen zemin
dinamik degerleri ile sahadan alinan numuneler tizerinde yapilan laboratuar
deneyleri, bir tablo halinde rapor ekinde verilmektedir.

e Zemin hakim titresim peryodu To=0.17 — 0.48sn arasindadir.

e Zemin grubu C3, sinifi ise Z3 olarak tanimlanmistir.

e Sahada vadi tabani seklinde olusmus dustk kotlarda, yiizeysel sularin
gollenmesini engelleyecek o6nlemlerin  (yagmur suyu toplama sistemleri
v.b.)alinmasinda yarar vardir.

e Parsel 6lgeginde az katli yapilarda sisme problemi incelenmeli ve 6nlemleri
alinmalidir.

e Sahada yapilan ¢alismalarda sivilasma verilerine rastianmamistir

e Bu alanlarda ¢ok katli yapilasmada (6 kat ve iistl) oturma ve zemin biyitmesi
sorunlari nedeniyle 6zel temel sistemlerinin uygulanmasi gerekebileceginden 5
kata kadar yapilagsmaya gidilmesi uygun olacaktir.

e Bolge, 1. Derece deprem kusaginda bulundugundan parsel 6lgeginde etiit
yapilmasi gereklidir.

o Afet bolgelerinde yapilacak yapilar hakkindaki yénetmeliklere uyulmasi
gerekmektedir.
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2001 tarihle hazirlanan 1/1000 &lgekli Zemin egerlendirme Haritasi 6rn.




2.4.1. 1/5000 Olgekli Nazim imar Plani - *

Planlama alani olan Gegit Mahallesi 11534‘{/ ad(a;/par\§3|
Olgekli nazim imar planinda kismen Egitim Alaninda, Ig!s»m-e“;"z‘-
yer almaktadir. N
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Onayli 1/5000 élgekli Nazim imar Plani
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2.4.2. 111000 Olgekli Uygiiara imar Plani
Vs } \3
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Gegit Mahallesi 11534 aéa;' gf,.»j’p"“ai‘r@ I,g;,B'L}'(‘yUk§ehir Belediye Meclisi'nin
29.09.2020 tarih ve 1399 sayil karari VQ‘UIP-26§5O,2 say! ile onayh 1/1000 &lgekli
Gegit Mahallesi 6343 Ada 1/1obpv_,®L¢ékli--f§§)uygg}éma Imar Plani kapsaminda
kismen ilkokul Alaninda, kismen de@\% ve' 12:metrelik tasit yollarinda kalmakta,
yap! yaklasma mesafeleri kuzeyde 5°'m-;.dogu. giiney ve batida ise 10 m olarak
dizenlenmigtir.

11534 ada/parsel-Maﬁye‘ Hazinesi mulkiyetindedir.
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onayli 1/1000 6lgekli uygulama imar plani

3. PLAN / PLAN DEGISIKLIGI

3.1. PLANLAMANIN GEREKGESI

Osmangazi lige Milli Egitim Mudirlagi'niin 22 02 2022, tarlh ye 44107690
sayili yazisi ile ilkokul Alaninda kalan 11534 ada (parsele "2 “dersllkll ilkokul ve
32 derslikli ortaokul yapilacagindan dolayi 2 okdl t lnaslnm mgrhas;’ icin cekme
mesafelerinin tim yénlerde 5 metreye dusurilmesi ta‘{ep edllmektedlr

1/1000 6&lgekli uygulama imar plani battintinde plan degl§|k||g| yapllm|§ olup,
18. Madde uygulamasi yapilmis imar parselleri plan sartlari geregi yeniden 18.
Madde uygulamasinin yapilmasi gerekmektedir.

3.2. PLAN / PLAN DEGISIKLIGI ONERISI ve PLAN
KARARLARI

1/1000 Ok;ekh Gegzlt Mahallesu 6343 Ada Uygulama imar Plani kapsaminda
kalan 11534 ada/parseldekl, okul alaninin llkokul ve ortaokul binalari igin yeterli
alan saglanabllmes'* amac;yla‘ imar hatlar  degistirilmeksizin - Emsal=1,00,
Yengok=12 50\ m "llkokul ./ ve . ;Ortaokul Alani . ofarak <duzenlenme5| ve cekme

[1r1); 2,1/ parselde gekme mesafeleri

mesafelerinin kaidlrllarak ve 11534 ada
aranmayacaktir. }’[Qlan notuhgn eklendigi §ekllde plan deg|§|k||g| haznrlanm|§t|r
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.[A}[£&].] iLKOKUL VE ORTAOKUL ALANI

PLAN NOTU: -
GECIT MAHALLESI 11534, ADA AR§ELDE (;EKME MESAFELER] ARANMAYACAKTIR.

Oneri 1/1000 &lgekli uygulama imar p/an de
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