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Katip Uye
Osmangazi Belediye Meclisi’nin -
11/ 05/2022 tarih ve 300 sayili karari ile Mustafa DUNDAR
Osmangazi Belediye Baskani

uygun bulunmustur.

Bursa Buylksehir Belediye Meclisi'nin

13 IOk /2022 tarih ve _ 255 sayili

karari ile onaylanmistir.




PLAN NOTU DEGISIKLIiGI

Amac:

Vekaleten Ahmet SIMSEKLI'nin 08.03.2022 tarih ve E.25169 sayili dilekgesi ile
Bursa 1li, Osmangazi Ilgesi, Panayir Mahallesi, 2360 ada-15 parselde yapilmasi diisiiniilen
depo binasmin tek katli olacagindan zeminde insaat cekme mesafelerinden sonraki alanin
tamamini kullanmak istenildigi belirtilerek, mevcut imar plaminda bu konuda bir aciklama
bulunmadigindan bu konuya agiklik getirilmesi amaciyla &neri plan notu degisikligi
hazirlatilmistir.

Gerekcge:

Soz konusu 2360 ada-15 nolu parselin; onayli 1/5000 &lgekli Osmangazi(Merkez)
Nazim Imar Plani kapsaminda depolama alaninda, onayli 1/1000 6lgekli Yalova Yolu
Uygulama Imar Plani kapsaminda E:1.50 Yengok:12.50m. depolama alaninda kaldig: tespit
edilmistir.

E.25169 sayili dilekge eki hazirlatilan 6neri plan notu degisikligi ile;

“1-2360 nolu imar adasi 15 nolu parselde yapilacak depo binasi insaat cekme
mesafelerine uyulmak ve planda verilmis olan E:1.50 yapilasma emsali asilmamak kaydiyla
zeminde kalan kismin tamamina oturtulabilecektir.

2-Diger hususlarda imar plam hiikiimlerine uyulacaktir.”” plan notlari ilave edilmistir.

Ancak E.25169 sayili dilekge eki hazirlatilan oneri plan notu degisikliginin Imar ve
Bayindirlik Komisyonu tarafindan incelenmesi sonucunda; plan notu ilavesinin s6z konusu
2360 ada-15 nolu parsele 6zel degil de, tiim depolama alanlarina iliskin olarak kapsaminda
oldugu 1/1000 ©6lgekli Yalova Yolu Uygulama Imar Plani Plan Hiikiimlerinin 7.
Maddesine(Depolama Alanlarinda.....) “’Cekme mesafeleri ve yan bahge mesafeleri icinde
kalan alanda TAKS:0.80’e kadar kullanilabilir.”” seklinde plan notu ilavesini iceren plan notu
degisikligi seklinde yapilmasi uygun gériilmiistiir.

Planlama:

Hazirlanan 1/1000 &lgekli plan notu ilavesi degisikligi ile 1/1000 &lcekli Yalova Yolu
Uygulama Imar Plani Plan  Hiikiimleri ‘nin; 7.maddesine “’Cekme mesafeleri ve yan
bahge mesafeleri iginde kalan alanda TAKS:0.80’e kadar kullamlabilir.”” seklinde plan notu
ilavesi yapilarak plan degisikligi hazirlanmistir.



YALOVA YOLU UYGULAMA IMAR PLANI HUKUMLERI

rffaz yapilamaz .Ruhsat
ifraz ve tevhit yapilabilir.

mucunda olusacak yeni parseller 1000m2°den az olamaz.

2.Ticaret alaninda; teshire ve ticarete yonelik biirolar, ishanlari, lokanta, carsi ile sosyal ve
kiiltiirel tesisler yer alabilir. Ticaret alanlarmdaki yapilagma emsali ve bina yiiksekligi
(Yengok) plan tizerinde belirtilmistir. Zemin katlar insaat gekme mesafelerine uyulmak kaydi
ile arsanin en fazla %60'ma oturtulabilir.

3.Plan tizerinde, yiikseklik belirtilmeyen alanlarda bina yiksekligi Yencok=80m'dir.

4.Istanbul Caddesi'ne cepheli parsellerde, yapi yaklasma sinirt min.10m’dir. Bina
yiiksekliginin 40m’yi asmasi durumunda zemin katin tizerindeki katlarda 6n bahge mesafesi,
toplam bina yiiksekliginin 1/4ii oraninda arttirilir. Diger yol ve cephelerde yapi yaklasma
sinr1 plan tizerinde belirtildigi gibidir.

5.Istanbul Caddesi'ne cepheli parsellerde kot, Istanbgl Caddesi'ne cephesinden, diger
parsellerde parselin cephe aldig1 yoldan alinacaktir. On, yan ve arka bahge diizenlemeleri
+0.00 kotu tizerine ¢ikamaz.

6.0Otopark parsel iginde ¢oziimlenecektir. Yiiriirliikteki Otopark Yonetmeligi gecerlidir.
7.Depolama alanlarinda; patlayici, parlayict ve yanict maddeler icermeyen d, ﬁ) bﬂ&ll@ *

yer alabilir. Depolama alanlarindaki yapilasma emsali plan iizerinde belirt, [}zi"i;tir ina 59
yiiksekligi Yencok=12.50m'dir. Talep edildigi taktirde depolama alanlarin Cli dgis ~
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taktirde ticari birimler yer alabilir. Ticaret birimi depolama alaninin topla
emsali ve bina yiiksekligi icinde kullanilacaktir.
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1Cekme mesafeleri ve yan bahce mesafeleri icinde kalan alanda, AKS.‘Q‘V%@ k?alr I
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" _ _ _ _PLAN DEGISIKLIGI ONAMA S};NIRI ’
8.Istanbul Caddesi'ne cepheli parsellerde, proje asamasinda Osmangazi Belediye
Bagkanligi'nin olusturacagi Estetik Kurulu'nun goristi alinir.

9.Sanayi alaninda; yapilasma emsali E=1.00 en kiigtik parsel alan1 2000m2 parsel cephesi en
az 30.00m’dir. Bina yiiksekligi iretim tipine gdre ilgili idaresince belirlenecektir. Yapi
yaklasma mesafeleri plan tizerinde belirtilmistir. Atik su, gevre kanalizasyon projeleri ilgili
birimlerce onaylanmadan insaat izni verilemez.

10.Giintibirlik Tesis Alaninda; maks. bina yiiksekligi Yeng¢ok=8,50m yapilasma emsali
E=0,20°dir. Insaat cekme mesafeleri yollardan ve parsel sinirlarindan min.5Sm’dir.

11 .Plan tizerine iglenmis taskin alanlarinda kalan parsellerde su basman kotu BUSKI Genel
Midiirliigii'nce verilecek maksimum su tagkin seviyesi kotundan agagida kalmayacak sekilde



olusturulacaktir. Taskin smnir1 iginde en yiiksek su seviyesi +0.00 kotu’dur. +0.00 kotu altinda
bagimsiz boliim yapilamaz, iskan edilen piyesler diizenlenemez.

12.Enerji nakil hattinin gegtigi alanlarda TEIAS gériisii almacaktir.

13.Dogalgaz boru hatt1 ve emniyet seridi tizerinde yapi niteligi tagimayan yaya ve trafik
yollart gegisleri, yesil alan, spor alani, otopark gibi acik tesisler icin BOTAS ve BURSAGAZ
A.$.’den izin alinmast gereklidir. Izin bagvurularina projelerin eklenmesi zorunludur.

14.Bu planin onay tarihinden énceki onayli imar planlarma gére ruhsat alan parsellerde bina
omrii doluncaya kadar, ruhsat aldig: tarihteki onayli plan hiikiimleri gecerlidir. Mevcut
binanin yikilip yenilenmesi durumunda bu plan hiikiimleri gegerlidir.

15.Planlama alani 1. derece deprem bolgesinde kaldigindan plan sinirlari i¢indeki her tiirlii
yapilagmada "Afet Bélgelerinde Yapilacak Yapilar Hakkinda Yénetmelik" ile "Deprem
Bolgelerinde Yapilacak Binalar Hakkindaki Yonetmelik" hiikiimleri ile onayli jeolojik-
jeoteknik etiid raporuna uyulacaktir.

16.Belirtilmeyen hususlarda yiiriirliikteki imar yonetmeligi hiikiimleri gecerlidir.

OSMANGAZI BELEDIYE MECLISI'NIN 05.07.2017 TARTH 455 SAYILI KARARI VE
UIP 26707 ILE UYGUN GORULMUSTUR.

BURSA BUYUKSEHIR BELEDIYE MECLISI'NIN 24.10.2019 TARIH 1501 SAYTLI
KARARIILE ONAYLANMISTIR.
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13198 ADA-71 PARSEL KUZEYI IDARI HIZMET ALANI PLAN NOTU

E -Cumhuriyet Bagsaveiligi talebi dogrultusunda Idari Hizmet Alani igerisinde lojman yapilabilir.
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