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OSMANGAZI BELEDIYESI
KENTSEL TASARIM MUDURLUGU
PLANLAMA BUROSU

BURSA iLI, OSMANGAZI ILCESI, HAMITLER MAHALLESI 6400
ADA 312 PARSELE ILISKIN 1/1000 BAGLARBASI KUZEYi
UYGULAMA IMAR PLANI DEGISIKLIGI

PLAN DEGISIKLIGI ACIKLAMA RAPORU
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Osmangazi Belediye Meclisi'nin Mustafa DUINDL AR
07.09.2022 tarih ve 518 sayil karari ile

uygun bulunmustur. smangazi Belediye Baskani

Bursa Blyuksehir Belediye Meclisi'nin

). 1o tarih ve\lacd Sayil karari ile
onaylanmistir.




I. BURSA’NIN ULKE VE BOLGE ICINDEKI{ YERI
L1. KONUMU:
Bursa Tiirkiye nin kuzeybatisinda Marmara Bolgesinde yer alan bir il merkezidir.
Bursa 17 ilgeye sahip bir il merkezidir. Bursa’ya ait ilgeler sirasiyla; Niliifer,
Osmangazi, Yildirim, Biiyiikorhan, Gemlik, Giirsu, Harmancik, Inegol, Iznik, Karacabey,
Keles, Kestel, Mudanya, M. Kemalpasa, Orhaneli, Orhangazi, Yenisehir’dir. (Harita 1)

Bu ilgelerden Niliifer, Osmangazi, Yildirim Biiyiiksehir Belediyesi’ni olustururken
5216 sayih “Biiyiiksehir Yasast” kapsaminda Gemlik, Giirsu, Kestel, Mudanya ilceleri de
Biiyiiksehir Belediyesi sinirlarina dahil olmustur.
Harita 1: Bursa Ili Idari Béluniisii

.
..

Bursa I geneli itibariyle 2010 yili niifusu 2.605.495, yiizoletimii 10.422 km?2, niifus
yogunlugu ise km? *de 250 kisidir. Bursa tilke niifusunun % 3,5 ini barindirir. (2020 yili Tiirkiye
niifusu 83.154.997 kisidir. (TUIK)

1.2. NUFUS VE DEMOGRAFIK YAPIST:

Bursa Biiyiiksehir Belediyesinin kapsaminda, Osmangazi, Niliifer, Yildirim ilgeleri 2020 yili
niifusu, 5216 sayili yasa kapsaminda kendisine baglanan Giirsu, Kestel, Mudanya, Gemlik
ilgeleri ve bagl belde ve kdyleri ile birlikte niifusu 3.056.120 kisiye ¢ikmustir. (Kaynak:Adrese
Dayalt Niifus Kayit Sistemi sonuglari)

Bursa Kentsel Alani Tarihi Kent Merkezi'nin de yer aldigi ve Uludag’in kuzey
yamaglarmdan Ovaya yayilan genis bir alana yerlegmistir.

Kent Dogu ve Batida bitisik iki biiytik leke olarak belirginlesir. Bu iki yerlesim bélgesini
ayiran Niliifer Caymin dogu kesiminde; Osmangazi Ilge Belediyesinin bir kismi, Yildirim
Belediyeleri yer alir. Daha dogu kesimde Giirsu ve Kestel yerlesmeleri Merkez bolgeyi
tamamlar. Bat1 Kesiminde ise Osmangazi Belediyesi yerlesimi yer alir.

1.3. EKONOMIK YAPISI

Bursa, iilke ekonomisine sagladigi katma deger agisindan Istanbul, Kocaeli ve [zmir'den
sonra 4’ lncli swada yer almaktadir. Tirkiye genelinde sosyo-ckonomik gelismislik
siralamasinda ise Bursa, Istanbul, Ankara, Izmir ve Kocaeli’nden sonra 5. nci siradadur.

Bursa {li’nin Ttrkiye GSMH” sine katkis1 1980 yilinda %3.2, 1990 yilinda %3.5, 2000
yilinda %3.7, 2004 yihinda %3.9 olmustur. Buna gére DIE tarafindan tiim Tiirkiye icin yaklasik
300 milyar dolar olarak agiklanan GSMH’ nin 12 milyar dolar kismini Bursa karsilamustir.
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Tiirkiye ekonomisinde 6nemli yeri olan Bursa ilinde kisi basina diisen GSY1H 2000 yil1
rakamlarma gore 3.491 USD olup bu rakam Tiirkiye ortalamasinin (2.941) tizerindedir.

[sgiiciiniin istihdami agisindan bakildiginda; Tiirkiye genelinde Bursa ili 13. sirada yer
almaktadir. 1970 yilinda il genelindeki istihdam 390.447 iken, 1990 yilinda yiizde 69,7 artigla
662.517'e yiikselmistir. (Kaynak: Merkez Planlama Bélgesi A¢iklama raporu)

Bursa’da aktivite oraninin c¢ok yiiksek oldugu ve yillara gore orammin diistiigii
goriilmektedir. Bu niifus artig oranina gore tarim sektoriinde ¢aliganlarin daha az artmasindan
kaynaklanmaktadir.

I.4. FIZIKSEL YAPISI

1.4.1. TOPOGRAFYA

Bursa ilinin topografyasint birbirinden esiklerle ayrilmig ¢okiintii alanlari ile daglar
belirler.

Bursa ilinin yaklagik %35%ini daglar, %17’sini ovalar kaplar. Bursa Ovasi’ndaki tarim
arazilerinde agirlikli olarak sulu tarim yapilmaktadir.

1.4.2. AKARSU VE GOLLER

[lin en onemli akarsu kaynagi Niliifer Cayr ve kollaridir. Delicay, Akarsu Deresi,
Kaplikaya Deresi, Ayvali Deresi il merkezinin diger 6nemli akarsularidir.
Uluabat ve Iznik Gélleri ise Tiirkiye’nin énemli géllerindendir.

1.4.3. IKLIM

Bursa iklimi Akdeniz ile Karadeniz arasinda gegis 6zelligi géstermektedir. Sert ve kurak
bir iklim 6zelligi goriilmemektedir. En ¢ok yagis kis ve ilkbahar aylarinda almaktadir, Merkez
ilgenin yillik sicaklik ortalamasi 14.4 derecedir. Ortalama sicaklik Ocak ay1 igin 5.1, Temmuz
ay1 i¢in 24.1 derecedir. Ortalama sicaklik kis aylar igin 5 derece, yaz aylari i¢in 24 derecedir.

49 yillik verilere gére aylik ortalama yagis miktar: 60.8 mm.’dir. S6z konusu dénemdeki
aylik ortalamalar g6z 6niine alindiginda en ¢ok yagisin Aralik ayinda, en az yagisin ise Agustos
ayinda oldugu goriilmektedir. Yillik ortalama yagish giinler sayist 115.7°dir. Ortalama olarak
yilda 10 giin siire ile kar kapli kalmaktadir.

L4.4. BITKI ORTUSU

Bursa, bitki ortiisii bakimindan ¢esitlilik gostermektedir. Bursa’ nin toplam alaninin %
30" unu ekili dikili alanlar, % 1.67° sini nadas alanlari ve % 5.14" Uinii ise islenmeyen tarim
arazisi olusturmaktadir.

Marmara Denizi kiyisinda ve Iznik Gélii  kiyisindaki  yerlesmelerde  zeytin
yetistirilmektedir. Uludag ve Milli Park sinirlar i¢inde, Orhaneli ve Keles ilgeleri gevrelerinde
orman alanlar1 bulunmaktadir, Karacabey ve Mustafakemalpasa Ovalarinda Biiyiikk mera
alanlar1 da bulunmaktadir.

Merkezde maki tlirleri yer alirken, yiiksek yerlerde kayin, glirgen, mese, koknar ve ¢inar
agaclarmin bulundugu ormanlar ve fundalik alanlar bulunmaktadir.

L.4.5. TOPRAK KABILIYETI

Bursa’ da 1. sinif topraklar genellikle diiz ve sulanabilir alanlarda yer almaktadir. Daha
cok aliiviyal kahverengi orman, kiregsiz kahverengi orman, rendina, hidromafik aliiviiyal ve
vertisol topraklar bulunmaktadir. Tarim i¢in uygun toprak biinyesi vardir.



1.4.6. ULASIM:
Ayrica, Bursa kent makro formunu da belirleyen 6nemli karayolu ulagim akslari

sunlardir.

Dogu kesimde ; Bursa- Eskigehir, Ankara karayolu,

Kuzey kesimde ; Bursa-Gemlik, Yalova, Istanbul Karayolu ile Bursa-Mudanya
Karayolu

Bati Kesimde ; Bursa - Balikesir, izmir Karayolu, Bursa _eski Izmir yoludur.

Bursa’da ulagim sistemi olarak demiryolu ulagimi meveut degildir. Ancak TCDD Genel
Midiirliigli tarafindan yapim ihalesi yapilan Bandirma-Bursa-Ayazma-Osmaneli hattinin
kamulastirma ¢aligmalarina baglanmistir. Karayollari agisindan bizzat kendisi odak olusturma
ozelligine sahiptir. Denizyolu ulagimi, Mudanya ve Gemlik’ten saglanirken, havayolu ulagimi,
Bursa Yenigehir Havaalant’ndan saglanmaktadir. (Kaynak: Merkez Planlama Bolgesi Agiklama raporu)

L.4.7. DEPREM DURUMU: .
Planlama alant ve yakin gevresi Baymdirlik ve Iskdn Bakanligi Tiirkiye Deprem
Bolgeleri Haritasina gére 1. Derece Deprem Bélgesi sinirinda yer almaktadir.

Harita 2: Bursa [li Deprem Haritasi
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4 ' DEPRE M ARASTIRMA D AIRESI ANKARA

Bursa Merkez ve yakin ¢evresi, kuzeyinden gegen Kuzey Anadolu Fayr (KAF) nin
tizerinde gelisen sismik hareketlerin etkisinde kalmaktadir. Kuzey Anadolu Fayi, Akyaz1 ve
Goyniik arasinda iki kola ayrilmaktadir.

Kuzey Anadolu Fayi'nin kuzeyde kalan kismn Adapazari-Izmit-Yalova istikametini
takiben Marmara Denizine dogru devam etmektedir. Bu kol tizerinde 17 Agustos 1999 da
meydana gelen 7.4 biyiikliiglindeki Géletik depremi Bursa’da hissedilmistir. Bu depremin
inceleme alanindaki maksimum yatay ivmesi Afet Isleri Genel Miidiirliigii —Deprem Arastirma
Dairesi (DAD) verilerine gore 54 Mg civarinda olmustur. Kuzey Anadolu Fayr’nin kuzey
kolunun Bursa Merkeze uzaklig: yaklasik 70 km’dir.

Kuzey Anadolu Fayi’nin giiney kolunu olusturan ve Iznik Golii’niin hemen giineyinden
gegen ve Gemlik Korfezi’'nden Marmara Denizi’nin iglerine dogru devam eden hat {izerinde
meydana gelebilecek olasi bir depremden planlama alaninin yogun bir sekilde ctkilenebilecegi
yapilan analizlerin sonucunda tespit edilmistir. Kuzey Anadolu Fayi’nin giiney kolunun
inceleme alanina uzaklig1 yaklasik 25 km’dir. Bu nedenle bu kol lizerinde gelisebilecek bir

depremin etkisi inceleme alaninda g¢ok daha fazla olacaktir. (Kaynak:Merkez Planlama Bélgesi
Aciklama raporu)
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KAF’1n giiney kolu haricindeki fay zonlari ise batida Bursa fay zonu, giineydoguda ise
Inénii-Eskisehir fay zonudur. Bursa Yerlesiminin giiney kesiminden gegen ve Inonii-Eskigehir
fay zonunun devam niteligindeki fay hatti inceleme alani i¢in ciddi tehlike olugturmaktadar.
Aletsel verileri de gz éniine aldigimizda (21 Ekim 1983, Inegél depremi, M=4,9) bu faylarin
inceleme alanini tehdit ettiginin ve daha biiyiik depremlerin meydana gelebileceginin igaretidir.

KAF’1n gliney kolunun {irettigi en son biiylik depremin ytizyillar 6nce oldugu, Bursa
fay1 ya da alt fay zonunun ise yiizyili askin bir stire énce yikict deprem meydana getirdigi
bilinmektedir. Olabilecek bir depremin olasi yeridir. Bursa ve ¢evresinin diri faylarit MTA
tarafindan hazirlanan 1/25 000 6lgekli jeoloji haritasinda da sunulmugtur.

Bursa gevresinin ve Marmara Bélgesinin Sismotektonik haritast Sekil *de verilmistir.

Resim 2:




Resim 3.

Marmara Bolgesi

1I. PLANLAMA ALANI KAPSAM VE AMAC
1li: Bursa

Ilge: Osmangazi
Mahalle: Baglarbast

Plan Adi: 1/1000 &lgekli Baglarbasi Kuzeyi Uygulama Imar Plan:

.,——,.\:',‘ N , e - - %

UEDAS’in 01.07.2010 tarih ve 7270 sayili yazisi ile 1/1000 &lgekli Baglarbasi Kuzeyi
Uygulama Imar Planinda 16 farkli noktada devam eden elektrik sebekesinde yenileme ¢alismalart
biinyesinde Trafo Merkezi ve Dagitim Merkezi gibi tesislerin plana islenmesi seklinde plan
degisikligi énerisi Idaremize iletilmis,

lletilen 16 adet konumdan, Baglarbagt Mahallesi 6412 ada 30 parselin planda Park Alan:
kapsaminda olsa dahi, alanin yapilagmis olmasi nedeniyle uygun goriilmeyerck onun yerine
Baglarbasi Mahallesi 6400 ada 312 parselde degerlendirildigi hali Osmangazi Belediye Meclisinin
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02.03.2011 tarih ve 205 sayili karart ile uygun gortilmiis, bu karar da Bursa Biiyiiksehir Belediye
Meclisinin 14.04.2011 tarih ve 352 sayili karari ile aynen onanmis, 03.05.2011 — 01.06.2011
tarihleri arasinda resmi aski islemleri gergeklestirilmis, itiraz gelmeyerek kesinlesmistir.

Baglarbasi Mahallesi 6400 ada 312 parsele 2011 yilinda 1/1000 6lgekli imar planinda
tamimlanan Trafo Alamnmm TEDAS 19. Bélge Miidiirliigiinin 06.04.2022 tarih ve 37038 sayih
yazisi ve UEDAS Emlak Kamulagtirma Yénetmenliginin 07.03.2022 tarih ve 4527 sayili goriisii ile
kaldirilmasi seklinde plan degisikligi talep edilmektedir.

II1. ONAYLI PLAN“VERILERT _
I11.1. 1/5000 OLCEKLI NAZIM IMAR PLANI

Harita 3: 1/5000 élcekli Osmangazi Merkez Nazom Imar Plam

Baglarbasi Mahallesi 6400 ada 312 parsel, onayli 1/5000 6lgekli Osmangazi Merkez Nazim
Imar Planinda 250 k/ha Konut Alaminda kalmaktadir.




I11.2. 1/1000 OLCEKLI UYGULAMA IMAR PLANI

Baglarbasi Mahallesi 6400 ada 312 parsel, Bursa Biiyiiksehir Belediye Bagkanligi’nin
22.03.2001 tarih ve 16021052/088 say1 ile onayli 1/1000 6lgekli Baglarbasi Kuzeyi Uygulama
fmar Planinda kismen Trafo Alan kismen de Bitisik Nizam 2 katli Konut Alamnda kalmaktadir.




IV. PLANLAMA CALISMASI

Belediyemize iletilen TEDAS 19. Bolge Midiirliigtiniin 06.04.2022 tarih ve 37038
sayili yazisi ve ekinde yer alan UEDAS Emlak Kamulastirma Y&netmenligi goriisii ve
13.05.2022 tarih ve 49324 sayili dilekge ile 6zel miilkiyete kdin Hamitler Mahallesi 6400 ada
312 parselde bulunan 1/1000 &lgekli imar planmda tanimlanan 7rafo Alanimn kaldirilmas:
hususu talep edilmistir.

Bahse konu parselin gegmisi incelendiginde, UEDAS 1 01.07.2010 tarih ve 7270 sayili
yazist ile 1/1000 6lgekli Baglarbasi Kuzeyi Uygulama Imar Planinda 16 farkli noktada devam
eden elekirik sebekesinde yenileme galismalari biinyesinde Trafo Merkezi ve Dagitim Merkezi
gibi tesislerin plana islenmesi seklinde plan degisikligi énerisi Belediyemize iletildigi,

{letilen 16 adet konumdan, Hamitler Mahallesi 6412 ada 30 parselin planda Park Alan:
kapsaminda olsa dahi, alanin yapilagmis olmasi nedeniyle uygun goriilmeyerek onun yerine
Hamitler Mahallesi 6400 ada 312 parselde degerlendirildigi hali Osmangazi Belediye
Meclisinin 02.03.2011 tarih ve 205 sayili karari ile uygun goriilmiis, bu karar da Bursa
Biiyiiksehir Belediye Meclisinin 14.04.2011 tarih ve 352 sayil karari ile aynen onanmus,
03.05.2011 — 01.06.2011 tarihleri arasinda resmi aski islemleri gergeklestirilmis,_itiraz
gelmeyerek kesinlesmistir.

[daremize iletilen 13.05.2022 tarih ve 49324 sayili dilekge ile ayn1 kurum gériigleri ile
birlikte Hamitler Mahallesi 6400 ada 312 parsel de bulunan 1/1000 &lgekli imar planinda
tanimlanan Trafo Alanmin kaldirilmasi hususu yeniden talep edilmistir.

Yapilan incelemede, baglangigta TEDAS ve UEDAS tan gelen goriisler dogrultusunda
diizenlenen ancak giincel kosullar gz oniine alindiginda yine TEDAS ve UEDAS tan gelen
goriisler dogrultusunda, muhtelif parsellere iliskin alinan Osmangazi Belediye Meclisinin
02.03.2011 tarih ve 205 sayili Meclis Kararinda gegen “...bunun yerine 6400 ada 312 parselde
irafo merkezi diizenlenmesinin 3194 sayili kanunun 8/b maddesine istinaden wygun olduguna...”
ibaresinin ¢ikartlmasi,

Iptal edilen Hamitler Mahallesi 6400 ada 312 parseldeki Trafo Alaninm 02.03.2011 tarih
ve 205 sayili Meclis Kararinin éncesi haline dondiiriildiigii sekilde plan degisikligi diizenlenmistir.

PLAN DEGISIKLIGi ONCESI PLAN DEGISIKLiGi SONRASI

TRAFO ALANI 65,4 m? TRAFO ALANI -
KONUT ALANI 98 m* KONUT ALANI 163.4 m?
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Sekil 2:1/1000 slgekli plan degisikligi drnegi
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BURSA BOYUKSEUIR RRLEDIYESI
MECLIS KARARI

»
s

BUYUKSEHIR
RELEDIYES|

Hsas No : 2010/183-2011/38,96,142 (zeti : Osmangazi Belediyesi'ne ait 1/1000
dleekli Uygulama fmar Plan dcgisikliklcri.

Karar No : 352

Biiylikgehir Belediye Meclisi’nin, 14/04/2011 giindi saat 15.00°da yaptigs 2009/2014
segim déueminin 30 uncy, 3 fineti dénemin 4 inell O, AGAN taplantisinm 1, Birlesimine st
giindemin 4/3 finclt maddesini tegkil eden, Imar ve Baymdirhik Komisyonu raporu okunarak

yapilun gdriigme sonucunda;

Ttaporda;
“Osmangazi Belediye Meclisi'nin, 08.11.2010, (]i 01.2011 02.02,2011, 02.03,2011,
04.03.201) tarihli Meclis Karaclarmm Komisyonumuzea incelemnesi sonucunda;

Uypun Bulunan Kararlar )
05.01,2011 tarih ve 32 sayih Meclis Karar
02.02:2011 tarih ve 134 sayilh Mcelis Karari
02.03.2011 tarih ve 204 sayili Meclis Karar
02.03.2011 tarih ve 205 sayih Meclis Karar
02.03.201 ] tarih ve 206 sayith Mcclis Karar
02.03.2011 tarih ve 208 sayth Meclis Karar)
02.03.201 1 tarih ve 209 sayih Meelis Karart
02.03.2011 tarih ve 210 sayth Meclis Kavari
9) 02.03.2011 tarih ve 211 sayil Meclis ICaran
10)02.03.2011 tarih ve 212 sayil Meelis Karart
11)02.03.2011 tarih ve 213 sayil Meclis [arart
12)02.03.201 1 tarih ve 214 sayil Mcelis Kavari
13)02.03.2011 tarih ve 215 sayilt Meclis Kavar
14)02.03.2011 tarih ve 216 sayil Meclis Kurar
15)02,03.2011 tarih ve 217 sayih Mcelis Karari
16302.03.2011 tarih ve 218 sayil Meclis Kurar)
17)02,03,2011 tawih ve 219 sayih Meclis Karar
18)02.03.2011 tarih ve 220 sayilt Meclis Karar
19) 02.03.2011 tarih ve 221 sayili Meclis Karari
20)02.03.2011 tarih ve 222 saytli Meclis Karun
21)02,03.201 1 tarih ve 223 sayih Mcclis Karart
22) 02.03.2011 tarih ve 224 sayili Meclis Karar
23)02.03.2011 tarih ve 225 sayih Mcclis Iarar
24)04.03.2011 tarih ve 266 sayilt Meclis Karan
25)04,03.2011 tarih ve 269 sayili Meclis Kuran
26)04.03.2011 tarih ve 270 sayih Meclis Karar
uygun olduguna,

Helediyesine iadesi Uygun Giirlilen Kararlar
C27)08.11,2010 tarih ve 731 sayih Meclis Karari yeniden incelenmek tizere Belednyeﬁmu
indesinin uygun olduguny,
5216 sayith Bliyilkgchir Belediyesi Kanunu'mm 7/b maddesine istinaden
aybirligi/oygoklugu ile karar verilmiglir,
Bilylikgehir Belediye Meelisi’ne arz olunur’ denilmelkte olup;

- \L}J% -
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BURSA BUYUKSENIR BELEDIYEST
BURSA MECLIS KARARI
BUYUKGEHIR
BELEDIYES| !

EsasNo :2010/483-2011/38,96,142 - Ozeti : Osmangazi Belediyesi’ne ait 1/1000
8lgekli Uygulama Iimar Plani degisillikleri.
Karar No ; 352 : :

Wonunun Meeliste goviigiilmesi sonucanda; Osmangozi Belediye  Meclisi'nin,
05.01.2011 tarih ve 32 sayili Mceelis Karan, 02.02.2011 tarih ve 134 sayih Meclis Karari,
02.03.2011 tarih ve-204, 205, 206, 208, 209, 210, 211, 212, 213, 214, 215, 216, 217, 218, 219,
220, 221, 222, 223, 224, 225 sayih Mcelis Kavarlart ile 04.03.2011 tarih ve 266, 269, 270 sayilr
Meclis Kararlanimn nygnm olduguna,

08.11.2010 tarih ve 731 sayih Meclis Kararmin yeniden incelenmek iizere
Belediyesine Indesine, .

3194 sayih imar Kanunu'nun 8/b ve 5216 sayili Biiytikgehir Belediyesi anunu’nun 7/b
maddeleri uyarinca raporun aynen kabuliine, Biiyilkgehir Belediye Meclisi'nin 14/04/2011
ginliit OLAGAN toplantisinda yapilan isarctle oylamada meveudun oybirligi ile karar
verilmistir.
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Stz Konusu Karar; 5216 Sayili Kanunun 14, Maddesi Uyntinea Taratimdan Tncclemms ()lup,
Hukulea Uygun Oldupu Goriilmilgtitr.
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T.C.
ULUDAG ELEKTRIK DAGITIM A.S. i 1}
BURSA IL MUDURLUGU

. (TESIS MUDURLUéﬁ)
B.16.2.TED.1.12.02.08/ § 3(, .-)- 7. Yo

Imar Plam Tadilatlar.

Ol-0%}.26|c

OSMANGAZI BELEDIYESI
(IMAR VE $EHIRCILIK MUDURLUGU'NE)
BURSA

Bursa lli, Osmangazi ligesi, Elektrik Sebekesi igarisinde yenileme galismalar
devam eden ve TEDA$ Genel Midirlugiimiz tarafindan ihalesi yapilan MASTER
proje igerisindeki yeni tesis edilecek trafo merkezleri dagitm merkezleri gibi tesis
yerlerinin Imar planinda trafo yeri olarak onaylanmasi gerekmelktedir.

Mevcut abonelerimizin  dizenli ve saglikh enerjl alabilmeleri, yeni enerji .
taleplerine cevap verilebilmesi i¢in trafo yerleri ile ilgili bilgiler hazirlanarak Teklif
Imar Plan Tadilat &rnekleri yazimiz ekinde génderilimektedir.

Bu itibarla; S6z konusu trafo ve D.M. yerleri ile ilgili imar plan tadilatlarinin 3194
sayill kanunun 8/b maddesine gore gerceklestirilerek, tadilatlarin onaylanmasini
miteakip, onayl plan érnegi ile konuya iliskin Beladiye Meclis Kararinin (UEDAS)
Bursa Il Mudtrlagimize génderimesini arz ederiz.

E K1
Teklif Imar Plani
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OSMANGAZI BELEDIYE BASKANLIGI

‘.\ i% fmar ve Sehiveilik Miidiirligi

Sayt  :M.16.6.0SM.0.13.4/ 38715(11239) 29.09.2010
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Konu : trafo yerleri bk,
BASKANLIK MAKAMINA

Hlgi: Uludag Elek.Dag A.S.Bursa il Mitd’ne ail 0107.210giin ve 13.15.2, TED.LIZ.02.08/684-
1270 suyil yazi

ilgi yaz ile, Bilyiiksehir Beledive Bagkanliginea 22.03.2001 giin ve 16021052/088 syl ile
onaylanan Baglarbagt Kuzeyi Uygulama Imar Planida kalan swasiyla; 1121¢ 05b 2¢ pofta, 6400 ada,
238 parsel; 6400 ada, 232 parsel; 6587 ada, 59 parsel; 6587 nda, 34 parsel; 6400 ada, 220 parsel; 6400
uda, 126 parsel; 1122a Ola |d palta, 6587 ada, 31 purscl; 6587 ada, 63 parsel; 6400 ada, 424 parscl;
6400 wela, 75 parsel; 1121e 05b 2d pafla, 6400 ada, 371 parsel; 6400 ada, 128 parsel; 1121¢ 05b 2¢
palia, 6412 ada, 30 parsel; H21e 05b 2b pafia, 6400 ada, 387 parsel; 6400 ada, 243 parsel; 6400 ada,
195 parsel sayili tasimmazlarda devam eden elekivik yehekesi igindeki yenileme ¢aligmalan projeleri
igerisinde yeni tesis edilecek “Trafo Merkezi™ “Dufitim Merkezleri™ gibi (esislerin imar planlarina
islenmesinin TEDAS Genel Miidiirlah tarafindan ihalesi vapilarak istenildigi ifade edilimigtir.

Parsel alanlacindan 6400 ada, 232-238 parscller: 6587 ada, 31-34-59-63-232 parsellerin
1/5000 Slgekli Nazim linar Planinda ve 1/1000 6lgekli Uygulama Imar Planmda rekreasyon alaminda;
6400 ada, 124 parselin 175000 dlyekli Nazim [mac Planinda yesil alan ve I.Dereee Dogal Sit Alaninda,
11000 lgekli Uygulama fmar Planmda ise OPA ve 1Derece Dogial Sit Alaninda; 6400 wla, 220
parsel; 6400 ada, 126 parsel; 6412 ada, 30 parsel suyil tasimmazlarn park alaminda kalinak(a olduiu,
parsellerin 145000 dlgekli Nazun Imar Planimnda 250 k/ha yogunluklu konut alam yesil alanda
knlmaktadir. 6400 ada, 128 parsel; 6400 ada, 75 parscl; 6400 ada, 371 parscl; 6400 ada, 387 parsel;
6400 ada, 243 parsel sayih tagmmazlarin bir kismi 171000 lgekli Uygulama imnr Plamnda RB-2 konut
alaminda, bir kismi yesil alanda 7 m’lik yaya yolunda ve arag yolunda kalmalktadir. Parsel alanlar
15000 Slgekli Nazum finar Planinda ise 250 k/ha yogunluklo konut alaninda kaldi@ belivlenmistir.

Miidiirlisgimiizee yapilon incelemede, plan degisikligi yapilmas: istenen tralo alani ve dagitim
merkezlerinin biyiikliklerinin daha evvel ilgili koromea iletilen biiyikliklerden farkli oldugu,
dnerilen trafo alanlarmin birgogunun park alaninda olusturuldugu, bununda séz konusu donatt alaninin
leullanuming ve silueti olumsuz ctkileyecegi belivlenmistir.

Konunun 3194 sayili fmar Kanununun &b maddesi geregi incelenerek, bir karar alinabilmesi
igin yazi ve eklerinin Meclis'c havalesi arz olunur.

ki,

-7 adet ilgi yazi &m. Allmet DO BAI OGLU
-7 adet onayl plan &rn. (tralo alanlarm gésteren) L Mby

-7 adet dneri plan deg.ém.,

-7 adet halihazir = kadastral durum érn,
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Osmau% fediye Meclisinin Q1231201
giln ve snyilt karar fle uygun gorillmistir.

Mustafa DUNDAR
i Jediye Daskan

B?yii!c;;ehir Belediye Mecnsin. .
E!; {.9.9. 2011 gin ve

co e, sayil laran e
Onaylanamstir,
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T.C.
OSMANGAZI BELEDIYESI
MECLIS KARARI

Esas No : 2010/356 _ OZETI:Baglarbagt Kuzeyi Uyg.imar

Karar No : 205 ‘ plam kapsamindan trafo yerleri ve
Dagatim Merkezleri ile ilgili plan
degisikligi

Belediye Meelisinin 02.03.2011 giinlii olagan toplantisina ait giindemin 2/7 nei muddesini tegkil
eden Imar ve Planlama Komisyon Raporunun okunarak yapilan miizakeresi sonunda;

Raporda:

"Belediye Meelisinin 06.10.2010 gtin ve 698 sayili karari ile lmar ve Planlama Komisyonuna
havale edilen dosya incelenmigtir,

Bliyilkgehir Belediye Bagkanligi’nea 22.03.2001 giin ve 16021052/088 say1 ile onaylanan
Baglabayt Kuzeyi Uypulama Imar Plamnda kalan swasiyla; H21e 05b 2¢ palla, 6400 ada, 238
parsel; 6400 ada, 232 parsel; 6587 ada, 39 parscl; 6587 ada, 34 parsel; 6400 ada, 220 parsel; 6400
ada, 126 pavsel; 1122a Ola Id pafla, 6587 uda, 31 parsel; 6587 ada, 63 parsel; 6400 adu, 424 parscl;
6400 ada, 75 parsel; H21e 05b 2d pafta, 6400 ada, 371 parsel; 6400 adu, 128 purscl, H2[e 05b 2¢
palia, 6412 ada, 30 parsel; 1121c OSE 2b palia, 6400 ada, 387 parsel, 6400 ada, 243 parsel; 6400 ada,
195 parsel sayili tagmmazlarda devam cden clektrik sebekesi igindeki yenileme galigmalan projeleri
igerisinde yeni tesis edilecek “Trafo Merkezi” “Dagitim Merkezleri” gibi tesislerin imar p{anlurma
islenmesinin TEDAS Genel Miidinliii tarafindan ihalesi yapilarak istenildigi ifade edilmiglir.

Yapilan incclemede, trafo merkezi degigiklilerinden; H22d Ola 1d pafta, 6587 ada, 31
pareselde; 1121¢ 05b 2a pafta, 6400 ada, 195 parscl; 6400 ada, 75 parsel; 6400 ada, 387 parsel; 6400
ada, 371 parsel; 6400 ada, 220 parsel; 6400 ada, 232 parsellerdeki trafo merkezleri ile 6400 uda, 238
parseldeki dagibim merkezi ta}enlerinin uygun oldufiuna; 6400 ada, 476 parselde yapilasmalarim
bulundugunun tespiti ile trafo merkezinin 6400 uda, 119 parselde diizenlenmesine, yine 6400 udy,
418 parselde Onerilen trafo alammin biyiikloginin, yeterli dl¢iilerde olmamasi nedeniyle taft
alanmm 6400 ada, 424 parselde diizenlenmesine; 6588 ada, 6 parselde trafo alam diizenlenmesine;
6587 ada, 35 parselde trafo alamt dizenlenmesine; 6400 ada, 126 parselde trafo alam talcbinin
yapilagmy alan olmast nedeniyle uygun olmadigna, 6400 ada, 136 parselde yer alun trafo alamnm
s yupilagma nedeniyle gergeklesmesinin miimklin olmamas1 nedeniyle 7577 ada, 2 parselin
batisinda yer alan tapu tescil disi alanduki park alaninda diizenlenmesine, yine 6400 ada, 202
parselde yer alan trato alamnin gergeklesmesinin miimlctin olmadimm lespiti ile, 6400 ada, 485
purselin gilneyindeki tapu tescil dist alanda kalan park alanmnda diizenlenmesine, 6587 ada, 59
parsel; 6587 ada, 34 parsel; 6587 uda, 63 parscldeki taleplerin ise uygun olmudifing; 6412 ada, 30
parselde dnerilen trafo alanim bu bdlgenin yapilagmug alan olmast nedeniyle uygun olmadifina,
bunun yerine 6400 ada, 312 parsclde trafo merkezi dilzenlenmesinin uygun olduguna, Komisyon
toplantisma  kaulan iiyclerin oybitligi  ile  karar  verilmiglir.Belediye  Meclisi'ne  arz
olunur,"denilmekte olup,




T.C.
OSMANGAZI BELEDIYEST
MECLIS KARARI

Fsas No : 2010/356 OZETI:Baglarbag: Kuzeyi Uyg.imar

KararNo:205 ' plam kapsarmindan (rato yerleri ve
Dagiitin Merkezleri ile ilgili plan
degigiklifi

Sayla: 2

Mecliste porviigitlmesi sonuenndajhazirlanan vapora gorve,Yapilan incclemede, irafo
merkezi degigilclilerinden; H22d 0la 1d pafia, 6587 ada, 31 parcscelde; H21e¢ 05b 24 pafta, 6400
ada, 195 parsel; 6400 ada, 75 parsel; 6400 ada, 387 parscl; 6400 ada, 371 parsel; 6480 ada, 220
parsel; 6400 ada, 232 parscllerdeki {rafo merkezleri ile 6400 ada, 238 parscldeki dagitum
merlkezi taleplervinin uygun olduguna; 6400 ada, 476 parselde yapilagmalarm bulundugumun
tespiti ile trafo merkezinin 6400 adn, 119 parselde diizenlenmesine, yine 6400 ada, 418 parselde
{inerilen trafo alammn bilyiikliifiiniin, yeterli dlgiilerde olmamasi nedeniyle (rafo alanimm
6400 ada, 424 parselde diizenlenmesine; 6588 ada, 6 parvselde trato alam diizenlenmesine; 6587
ada, 35 parselde trafo alam diizenlenmesine; 6400 ada, 126 paraclde trafo alam {alebinin
yapilagnug alan olmass nedeniyle nygun olmadiging, 6400 ada, 136 parselde yer alan trafo
alanmn ise yapilayma nedeniyle gerg¢ekdegmesinin milmkiin olmamasi nedeniyle 7577 ada, 2
parselin batismda yer alon tapu teseil dign alandaki park alammda diizenlenmesine, yine 6400
ada, 202 parselde yer alan trafo alamnm gergeklegmesinin miimkiin olmadigunn tespiti ile,
6400 ada, 485 parselin gimeyindeki lapu fescil digt alanda kalan park alannda
diizenlenmesine, 6587 nda, 59 parscl; 6587 ada, 34 parsel; 6587 ada, 63 parseldeki taleplerin ise
uygun olmadina; 6412 ada, 30 parselde dnerilen trafo alanimm bu billgenin yapilagnmg alan
olmasi nedeniyle uygun olmadifma, bunun yerine 6400 ada, 312 parselde trafo morkezi
diizenlenmesinip 3194 sayill kanunun 8/ b maddesine istinaden uygun oldufuna Belediye
Meelisinin (2/03/2011 giinlii olafan toplantismda mevendun oybirligi ile karar verildi.

Katip Tye Meclis Baskani,

(SSEVEN Basalk KILIC ' Mustafa DUNDAR
% ' Belediye Bagkam' .




iLAN TUTANAGI

171000 olgekli Baglarbagi Kuzeyi Uygulama  fmar Plam degigiklifi Biyiikgehir
Belediye Meclisi’nin 14.04.2011 giin ve 352 sayilt karari ile wygun bulunarnk Biiyikgchir
Belcdiye Bagkanhjii'nea 14.042011 giin ve 1602 1052-345/345-1/345-2/345-3/345-4/345-
5/345-6/345-7/345-8/345-9/345-10/345-1 1/345-12 sayilar ile anaylanmigtir.Plan degisikligi,
03.05.2011-01.06.2011 tarihleri arasnda Miidtirliigtimiiz salonunda ilan edilmis olup,

iy bu tutanak haznlanavak, imza olunmuglur.

02.06.2011

!
(Ozcan BAYTAR Alev CETINK/AY,
Sehir Plandyst w‘.‘}' ;
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