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I. BURSA’NIN ULKE VE BOLGE ICINDEKI YERI
I.1. KONUMU:
Bursa Tirkiye'nin kuzeybatisinda Marmara Bélgesinde yer alan bir il merkezidir.
Bursa 17 ilgeye sahip bir il merkezidir. Bursa’ya ait ilgeler sirasiyla; Niliifer,
Osmangazi, Yildiwmm, Biiyiikorhan, Gemlik, Giirsu, Harmancik, Inegdl, Iznik, Karacabey,
Keles, Kestel, Mudanya, M. Kemalpasa, Orhaneli, Orhangazi, Yenisehir’dir. (Harita 1)

Bu ilgelerden Niliifer, Osmangazi, Yildirim Biiyiiksehir Belediyesi’ni olustururken
5216 sayih “Biiyiiksehir Yasas1” kapsaninda Gemlik, Giirsu, Kestel, Mudanya ilgeleri de
Biiyiiksehir Belediyesi sinirlarina dahil olmusgtur.

Harita 1: Bursa [li Idari Béliiniisii

Bursa Il geneli itibariyle 2010 yili niifusu 2.605.495, yizolgiimii 10.422 km?, niifus
yogunlugu ise km? *de 250 kisidir. Bursa tilke ntifusunun % 3,5 ini barmdirir. (2020 yili
Tirkiye niifusu 83.154.997 kisidir. (TUIK)

1.2. NUFUS VE DEMOGRAFIK YAPISI:

Bursa Biiyliksehir Belediyesinin kapsaminda, Osmangazi, Niltifer, Yildirim ilgeleri 2020
yili niifusu, 5216 sayili yasa kapsaminda kendisine baglanan Giirsu, Kestel, Mudanya, Gemlik
ilgeleri ve baglh belde ve koyleri ile birlikte niifusu 3.056.120 kisiye ¢ikmistir. (Kaynak: Adrese
Dayalt Niifus Kayit Sistemi sonuglar)

Bursa Kentsel Alani Tarihi Kent Merkezi'nin de yer aldigi ve Uludag’in kuzey
yvamaglarindan Ovaya yayilan genis bir alana yerlesmistir.

Kent Dogu ve Batida bitisik iki biiylik leke olarak belirginlesir. Bu iki yerlesim
bolgesini ayiran Niliifer Cayinm dogu kesiminde; Osmangazi Ilge Belediyesinin bir kismu,
Yildimm Belediyeleri yer alir. Daha dogu kesimde Giirsu ve Kestel yerlesmeleri Merkez
bolgeyi tamamlar. Bati Kesiminde ise Osmangazi Belediyesi yerlesimi yer alir.

1.3. EKONOMIK YAPISI

Bursa, iilke ekonomisine sagladigi katma defer agisindan Istanbul, Kocaeli ve
[zmir'den sonra 4° {incii sirada yer almaktadir. Tiirkiye genelinde sosyo-ekonomik gelismislik
siralamasinda ise Bursa, Istanbul, Ankara, [zmir ve Kocaeli’nden sonra 5. nci siradadir.

Bursa 1li’nin Tiirkiye GSMH” sine katkis1 1980 yilinda %3.2, 1990 yilinda %3.5, 2000
yilinda %3.7, 2004 yilinda %3.9 olmustur, Buna gére DIE tarafindan tiim Tiirkiye icin
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yaklasik 300 milyar dolar olarak agiklanan GSMH® nin 12 milyar dolar kismin1 Bursa
kargilamistir.

Tiirkiye ekonomisinde énemli yeri olan Bursa ilinde kisi basina diisen GSYIH 2000
yili rakamlarina gore 3.491 USD olup bu rakam Tiirkiye ortalamasinin (2.941) {izerindedir.

[sgiictiniin istihdami agisindan bakildigimda; Tiirkiye genelinde Bursa ili 13. sirada yer
almaktadir. 1970 yilinda il genelindeki istihdam 390.447 iken, 1990 yilinda yiizde 69,7 artisla
662.517'e yiikselmistir. (Kaynak: Merkez Plantama Bolgesi Agtklama raporu)

Bursa’da aktivite oraninin g¢ok yiiksek oldugu ve yillara gore oranmn diistiigii
goriilmektedir. Bu ntifus artig oranina gore tarum sektériinde ¢alisanlarim daha az artmasindan
kaynaklanmaktadir.

I.4. FiZIKSEL YAPISI

L4.1. TOPOGRAFYA

Bursa ilinin topografyasini birbirinden esiklerle ayrilmmg ¢okiintii alanlari ile daglar
belirler.

Bursa ilinin yaklagik %35’ini daglar, %17sini ovalar kaplar. Bursa Ovasi’ndaki tarim
arazilerinde agirlikl olarak sulu tarim yapilmaktadir.

1.4.2. AKARSU VE GOLLER

ilin en 6nemli akarsu kaynagi Niliifer Cay1 ve kollaridir. Delicay, Akarsu Deresi,
Kaplikaya Deresi, Ayvali Deresi il merkezinin diger énemli akarsularidir.
Uluabat ve Iznik Golleri ise Tiirkiye’nin énemli gollerindendir.

1.4.3. IKLIM

Bursa iklimi Akdeniz ile Karadeniz arasinda gegis 6zelligi gostermektedir. Sert ve
kurak bir iklim 6zelligi gortilmemektedir. En ¢ok yagis kis ve ilkbahar aylarinda almaktadir.
Merkez il¢enin yillik sicaklik ortalamasi 14.4 derecedir. Ortalama sicaklik Ocak ay1 icin 5.1,
Temmuz ay1 i¢in 24.1 derecedir. Ortalama sicaklik kig aylari igin 5 derece, yaz aylar i¢in 24
derecedir.

49 yillik verilere gore aylik ortalama yagis miktar1 60.8 mm.’dir. S6z konusu
dénemdeki aylik ortalamalar géz oniine alindiginda en ¢ok yagisin Aralik aymnda, en az
yagisin ise Agustos ayinda oldugu goriilmektedir. Yillik ortalama yagishi giinler sayist
115.7°dir. Ortalama olarak yilda 10 giin siire ile kar kapl kalmaktadir.

1.4.4, BITKI ORTUSU

Bursa, bitki értiisii bakimindan gesitlilik gostermektedir. Bursa’ nin toplam alaninin %
30° unu ekili dikili alanlar, % 1.67° sini nadas alanlar1 ve % 5.14” {inii ise islenmeyen tarim
arazisi olusturmalctadir.

Marmara Denizi kiyisinda ve lIznik Goli kiyisindaki  yerlesmelerde zeytin
yetistirilmektedir. Uludag ve Milli Park sinirlari iginde, Orhaneli ve Keles ilgeleri
cevrelerinde orman alanlart bulunmaktadir. Karacabey ve Mustafakemalpasa Ovalarinda
Biiyiik mera alanlart da bulunmaktadir.

Merkezde maki tlirleri yer alirken, yliksek yerlerde kaymn, giirgen, mese, kdknar ve
¢inar agaclarinin bulundugu ormanlar ve fundalik alanlar bulunmaktadir.

1.4.5. TOPRAK KABILIYETI

Bursa’ da 1. siif topraklar genellikle diiz ve sulanabilir alanlarda yer almaktadir.
Daha ¢ok aliiviyal kahverengi orman, kiregsiz kahverengi orman, rendina, hidromafik
aliiviiyal ve vertisol topraklar bulunmaktadir. Tarim i¢in uygun toprak biinyesi vardir.




1.4.6. ULASIM:
Ayrica, Bursa kent makro formunu da belirleyen 6énemli karayolu ulasim akslar:
sunlardir.
Dogu kesimde ; Bursa- Eskigehir, Ankara karayolu,
Kuzey kesimde ; Bursa-Gemlik, Yalova, Istanbul Karayolu ile Bursa-Mudanya
Karayolu
Bati Kesimde ; Bursa - Balikesir, Izmir Karayolu, Bursa _eski Izmir yoludur.
Bursa’da ulagim sistemi olarak demiryolu ulagimi mevcut degildir. Ancak TCDD
Genel Mudiirliigti tarafindan yapim ihalesi yapilan Bandirma-Bursa-Ayazma-Osmaneli
hattinin kamulastirma ¢alismalarma baglanmistir, Karayollar: agisindan bizzat kendisi odak
olusturma ozelligine sahiptir. Denizyolu ulagimi, Mudanya ve Gemlik’ten saglanirken,
havayolu ulagimi, Bursa Yenisehir Havaalani’ndan saglanmaktadir. (Kaynak:Merkez Planlama
Bilgesi A¢iklama raporu)

14.7. DEPREM DURUMU: _
Planlama alant ve yakin g¢evresi Baymdirhik ve Iskdn Bakanligi Tiirkiye Deprem
Bolgeleri Haritasina gore 1. Derece Deprem Bilgesi sinirinda yer almaktadir.

Harita 2: Bursa Ili Deprem Haritast

Pl 1.Detece
2.Derece
[] 3.Derace
9.Detece
O s.Dperece

il merkezi

= llge merkezi

= Bucak merkezi
Diri Faylar(MTA)
Yol
Otoban
Demiryolu
Nehir
iige sinin
il sinin

DEPREM ARASTIRMA DAIRESI ANKARA

Bursa Merkez ve yakin cevresi, kuzeyinden gegen Kuzey Anadolu Fayr (KAF) nm
tizerinde gelisen sismik hareketlerin etkisinde kalmaktadir. Kuzey Anadolu Fayi, Akyaz1 ve
Goyniik arasinda iki kola ayrilmaktadir.

Kuzey Anadolu Fayi’'min kuzeyde kalan kismi Adapazari-izmit-Yalova istikametini
takiben Marmara Denizine dogru devam etmektedir. Bu kol iizerinde 17 Agustos 1999 da
meydana gelen 7.4 biyiikliigiindeki Golctik depremi Bursa’da hissedilmistir. Bu depremin
inceleme alanindaki maksimum yatay ivmesi Afet Igleri Genel Miidiirligii —Deprem
Arastirma Dairesi (DAD) verilerine gore 54 Mg civarinda olmustur. Kuzey Anadolu Fayi’nin
kuzey kolunun Bursa Merkeze uzakligi yaklasik 70 km’dir.

Kuzey Anadolu TFay’nmin giiney kolunu olusturan ve Iznik Goli’niin hemen
giineyinden gecen ve Gemlik Kérfezi’'nden Marmara Denizi’nin i¢lerine dogru devam eden
hat {izerinde meydana gelebilecek olast bir depremden planlama alaninin yogun bir sekilde
etkilenebilecegi yapilan analizlerin sonucunda tespit edilmistir. Kuzey Anadolu Fayi’nin
giiney kolunun inceleme alanina uzakligi yaklasik 25 km’dir. Bu nedenle bu kol {izerinde

gelisebilecek bir depremin etkisi inceleme alaninda ¢ok daha fazla olacaktir. (Kaynak:Merkez
Planlama Bolgesi A¢iklama raporu)




Resim 1:
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KAF’in giiney kolu haricindeki fay zonlari ise batida Bursa fay zonu, giineydoguda ise
Inénii-Eskisehir fay zonudur. Bursa Yerlesiminin giiney kesiminden gegen ve Inénii-Eskisehir
fay zonunun devamui niteligindeki fay hatti inceleme alant i¢in ciddi tehlike olugturmaktadir.
Aletsel verileri de goz oniine aldigimizda (21 Ekim 1983, Inegél depremi, M=4,9) bu faylarin
inceleme alanint tehdit ettiginin ve daha biiyilk depremlerin meydana gelebileceginin
isaretidir.

KAF n giiney kolunun {irettigi en son biiyiik depremin yiizyillar énce oldugu, Bursa
fay1 ya da alt fay zonunun ise yiizyili agkin bir siire 6nce yikict deprem meydana getirdigi
bilinmektedir. Olabilecek bir depremin olast yeridir. Bursa ve cevresinin diri faylarint MTA
tarafindan hazirlanan 1/25 000 &lgekli jeoloji haritasinda da sunulmustur.

Bursa ¢evresinin ve Marmara Bélgesinin Sismotektonik haritasi Sekil *de verilmistir.

Resim 2.




Resim 3:
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Marmara Bolgesi

II. PLANLAMA ALANI KAPSAM VE AMAC
ili: Bursa

llge: Osmangazi
Mabhalle: Alktarhiissam

Plan Adi: 1/1000 slgekli Selimiye Mahallesi Altiparmak Caddesi imar Plani Revizyonu

Bursa Kiiltlir Varliklarint Koruma B6élge Kurulu’nun 18.12.2019 tarih 9277 sayili karari
ile, Aktarhiissam Mahallesi 5264 ada 2 parselde kayitl tasinmazin (Istiklal Mektebi), 2863 sayili
kanunun 6. ve 7. Maddesi geregince ‘Korunmast Gerekli Tasmmmaz Kiiltiir Varligi® olarak tescil
edilmesine, karar eki paftada sinirlar isaretli Aktarhiissam Mahallesi 5264 ada 1 ve 3 parseller ile
Alktarhiissam Mahallesi 5264 ada 2 parseli kapsayan alanin Korunma Alani olarak belirlenmesine
karar verildigi bildirilmistir.
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TII. ONAYLI PLAN VERILERI _
TI1.1. 1/5000 OLCEKLI NAZIM IMAR PLANI

Harita 3: 1/5000 élgekli Osmangazi Merkez Nazim Imar Plam

Aktarhiissam Mabhallesi 5264 ada 1, 2, 3 parseller, onayli 1/5000 &lgekli Osmangazi
Merkez Nazim Imar Planinda /lkégretim Alamnda kalmaktadir.




111.2. 1/1000 OLCEKLI UYGULAMA IMAR PLANI

Aktarhiissam Mahallesi Bursa Biiyliksehir Belediye Meclisi'nin 17.07.2008 tarih 484
sayili karart ve 16021020/896 sayi ile onayli 1/1000 &lgekli Selimiye Mahallesi Altiparmak
Caddesi Imar Plan1 Revizyonunda ise kismen [lkogretim Alamnda,

Aktarhiissam Mabhallesi 5264 ada 2 parsel, onayli 1/1000 6lgekli Selimiye Mahallesi
Altiparmak Caddesi Imar Plani Revizyonunda ise kismen ilkégretim Alamnda, Trafo Alaninda
kismen de Yolda kaldigi tespit edilmistir.

Aktarhiissam Mahallesi 5264 ada 3 parsel onayli 1/1000 &lgekli Selimiye Mahallesi
Altiparmak Caddesi Imar Plani Revizyonunda Yol Alaninda kalmaktadr.
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IV. PLANLAMA CALISMASI

Bursa Kiiltiir Varliklarini Koruma Bdélge Kurulu’nun 18.12.2019 tarih 9277 sayili karari
doprultusunda Aktarhiissam Mahallesi 5264 ada 2 parselde kayitli tagmmazin (Istiklal
Mektebi), ‘Korunmasi Gerekli Tasinmaz Kiiltiir Varligi® olarak tescil edilmesi, karar eki
paftada smurlart isaretli Aktarhiissam Mahallesi 5264 ada 1 ve 3 parseller ile Aktarhiissam
Mahallesi 5264 ada 2 parseli kapsayan alanin Korunma Alan: olarak belirlenmesi seklinde
1/1000 &lgekli Selimiye Mahallesi Altiparmak Caddesi Imar Plani Revizyonu plan degisikligi,
“BKVKBK 'nca aynen uygun goriilmesi halinde uwygulamaya gecilir.”” Notu ile birlikte
diizenlenmistir.

[stiklal Mektebi’nin 2863 sayili kanunun 7. Maddesi geregince ‘Korummasi Gerekli
Tasinmaz Kiiltiir Varligr’ olarak tescil edildigi, karar eki paftada smirlar isaretli Aktarhiissam
Mahallesi 5264 ada 1 ve 3 parseller ile Aktarhiissam Mahallesi 5264 ada 2 parseli kapsayan alanin
Korunma Alam olarak diizenlendigi ve “BKVKBK 'nca aynen uygun bulunmast halinde
uyeulama gegilecektir.” notu ile birlikte diizenlenen plan degisikligi, Osmangazi Belediye
Meclisinin 08.12.2021 tarih ve 622 sayili karari ile uygun goriilerck Bursa Biiyiiksehir
Belediye Meclisinin 13.02.2022 tarih ve 32 sayili karar ile onaylanmig, konunun 2863-5226
sayili yasalar geregi incelenerek, bir karar alinmasi igin Bursa Kiltiir Varliklarini Koruma
Bélge Kuruluna iletilmistir.

Bursa Kiiltiir Varliklarint Koruma Bolge Kurulu'nun 30.03.2022 tarih 11206 sayili
karari ile “Bursa ili, Osmangazi ilgesi, Aktarhiissam Mahallesinde, sit alanlart disinda,
1/1000 élcekli Selimive Mahallesi Aliparmak Caddesi Revizyon Imar Plamnda kalan, miilkiyeti
Maliye Hazinesine ait, 18.12.2019 tarihli ve 9277 sayilt kurul karariyla korunmasi gerekli
tasinmaz kiiltiiv varligt olarak tescil edilip korunma alanm belirlenen, 5264 ada 2 parselde
kayili 2.grup korunmasi gerekli tasmmaz kiiltiv varligi olarak tescilli Istiklal Okulu'nun
tescil taramas1 ve korunma alamnin  plana islenmesine yonelik hazirlanan  plan
degisikliginin;

"Tescilli Anmitsal Yapi' olarak taramast yapilan 2.grup sivil mimarlik érnegi yapi
taramasmnn “Tescilli Yapi' olacak sekilde yapilan diizeltmeyle 2863 sayili Kanunun 8. maddesi
acismdan wygun olduguna karar verildi...” denilmektedir.

¢ VE g

Bursa Kiiltiir Varliklarini Koruma Bélge Kurulu 30.03.2022 tarih 11206 sayili karari
dogrultusunda '"Tescilli Anmitsal Yapt' olarak taramasi yapilan 2.grup sivil mimarlik érnegi
yap1 taramasmnin Tescilli Yapi' olacak sekilde diizeltilmesi gseklinde hazirlanan plan
degisikliginin “Bursa Kiiltir Varliklarint Koruma Bolge Kurulu 30.03.2022 tarih 11206 sayil
karart ile uygun gérillmiistiir.” plan notu ile birlikte diizenlenmistir.

PLAN DEGISIKLIGI ONCESI PLAN DEGISIKLIGI SONRASI
TESCILLI YAPI = TESCILLI YAPI 557 m*
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Sekil 4:1/1000 dleekli plan degisgikligi ornegi




