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@ TURK MUHENDISLIK MUSAVIRLIK ve MUTEAHHITLIK AS.

1. PLAN KARARLARI

Bursa ili, Osmangazi ilgesi, Demirtas Mahallesinde yer alan 7726 ada 157, 158, 159, 160, 161, 162,
163 ve 164 no.lu parselleri kapsayan 1/1.000 Olgekli Uygulama imar Plan: Degisikligi, Ozellestirme
Yiiksek Kurulu'nun 06.02.2012 tarihli 2012/18 sayilt karart ile onaylanmstir. Ancak, s6z konusu
plan degisikligi Danistay Altinct Daire’nin 2015/4806 sayili karari ile iptal edilmigtir. Dolayisiyla

Demirtas mahallesinde yer alan parseller plansiz durumdadir.

Osmangazi ilge merkezinin kuzeyinde yer alan parsellerin yakin gevresi yeni yerlesim alanlari ile
evrelenmigtir. Alandaki gelisme potansiyeli géz &niinde bulundurularak bolgesel talepler

dogrultusunda s6z konusu alana yonelik degerlendirme ¢alismalar yapilmistir,

Plansiz durumda olan parsellerin planli gelisiminin saglanmasi amaglanmustir. S6z konusu planlama
alanin etkin ve verimli kullanilabilmesi i¢in dzellestirme kapsam ve programinda yer alan
7726 ada 157, 158, 159, 160, 161, 162, 163 ve 164 no.lu parsellere ait //1.000 Olgekli Uygulama

Imar Plant hazirlanmistur.,

Bu gergevede, Bursa ili, Osmangazi ilgesi, Demirtag mahallesi, 7726 ada 157, 158, 159, 160, 161,
162, 163 ve 164 no.lu parseller “Gelisme Konut Alani, Ticaret Konut Alam, ilkokul Alam,
Trafo Alani, Park ve Yol” olarak planlanmustir.
Yapilasma Kosullari;

e Gelisme Konut Alaninda; E:1.20 Yencok: 12 Kat,

e Ticaret Konut Alaninda; E:1.20 Yencok: 12 Kat,

e Ilkokul Alaninda; E:1.50 Yengok: 2 Kattir,
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@ TURK MUHENDISLIK MUSAVIRLIK ve MUTEAHHITLIK A.S.

Planlama alaninin tapu yiizolgiimii 78.528,53 m? olup planlamaya tescil harici 3.937.42 m*’lik alan

da dahil edilmis olup planlama alaninin toplam biiyiikligii 82.465,95 m? olmustur. Planlama

sonrasinda kentsel alan dagilim tablosu asagidaki gibidir.

ALAN KULLANIMI YUZOLCUM (m?) ORAN (%)
GELISME KONUT ALANI 33.181,05 40.24
TICARET KONUT ALANI 11.671,63 14.15
ILKOKUL ALANI 5.175,14 6.28
TRAFO ALANI 306,97 0,37

PARK 16.061,65 19,48

YOL 16.069,51 19,48
TOPLAM 82.465,95 100,00

Konut biiytikliigii 170 m? ve hane halki biiytikliigii TUIK verilerine gére 3,18 kisi olarak ele

alindiginda; plan degisikligine gore alana getirilen ek niifus yaklasik 954 kisi olmaktadir. Belirtilen

ek niifus i¢cin yeterli olacak park ve egitim alanina planda yer verilmistir. Planlama kararlari

sonrasinda alana getirilen ek niifusun ihtiyaci olan kentsel donati alanlarinin dagilimi asagidaki

tabloda verilmistir.

Kisi basma o R
: " ; Planla gelen niifusun ihtiyaci
Plandaki toplam diismesi gereken
Kentsel Donati Alami prge iaiee olan kentsel donati
alan biiyiikliigii kentsel donati GRS g
(m?) alani (m?) biiyiikliigii (m*)
ilkokul Alani 5.175,14 2,00 5.000,00
Park 16.061,65 10,00 954,00
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SEKIL 1: 1/1.000 OLCEKLI UYGULAMA IMAR PLANI
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@ TURK MUHENDISLiK MUSAVIRLIK ve MUTEAHIITLIK A.S.

2. PLAN HUKUMLERI

1. PLANLAMA ALANI BURSA ILI, OSMANGAZI ILCESI, DEMIRTAS MAHALLESI, 7726
ADA 157,158, 159, 160, 161, 162, 163 VE 164 NO.LU PARSELLERI KAPSAR.

2. 1/1.000 OLCEKLI BURSA ILi, OSMANGAZI ILCESI, DEMIRTAS MAHALLESI, 7726
ADA 157,158, 159, 160, 161, 162, 163 VE 164 NO.LU PARSELLERE AIT UYGULAMA IMAR
PLANI, PLAN HUKUMLERI VE PLAN ACIKILAMA RAPORUYLA BIR BUTUNDUR.

3. GELISME KONUT ALANLARINDA YAPILASMA KOSULLARI E=1.20 YENCOK=12
KAT OLACAKTIR.

4, TICARET-KONUT ALANINDA:

4.1. IS MERKEZLERI, YONETIM BINALARI, BANKA, FINANS KURUMLARI, OFIS-
BURO, CARSI, COK KATLI MAGAZALAR, OTOPARKLAR, ALISVERIS
MERKEZLERI, KONAKLAMA TESISLERI, SINEMA, TIYATRO, MUZE,
KUTUPHANE, SERGI SALONU GIBI SOSYAL VE KULTUREL TESISLER ILE
LOKANTA, RESTORAN GIBI EGLENCEYE YONELIK BIRIMLER, SAGLIK KABINI
VE MUAYENEHANE GIBI TICARET VE HIZMETLERE ILISKIN YAPILAR ILE
KONUT ALANLARI YAPILABILIR. TICARET-KONUT KULLANIMI VERILEN
ADALARDA ZEMIN KATLARIN TICARET OLMASI ZORUNLU OLUP UST
KATLAR KONUT OLABILIR.

4.2. TICARET-KONUT ALANINDA ZEMIN KATTA KONUT DISI KULLANIMLAR YER
ALMASI DURUMUNDA UST KAT KONUT VEYA TICARET OLARAK
KULLANILABILIR. KONUT KULLANIMI TOPLAM EMSALIN %80’ INI GECEMEZ.

4.3. BU ALANLARDA YAPILASMA KOSULLARI E=1.20 YENCOK=12 KAT OLARAK
BELIRLENMISTIR. PLAN UZERINDE BELIRTILEN YAPI YAKLASMA
MESAFELERINE UYULACAKTIR

5. ILKOKUL ALANI: iILK OGRETIME HiZMET VERMEK UZERE GERCEK VEYA TUZEL
KISILERE AIT OKUL VE TESISLER ICIN AYRILAN ALANLARDIR. BU ALANLARDA
YAPILASMA KOSULLARI E=1.50 YENCOK=2 KAT OLACAKTIR.

6. PARKLAR; BU ALANLARDA ENCUMEN KARARIYLA,

1) 1000 M? VE UZERI PARKLARDA AHSAP VEYA HAFIF YAPI MALZEMELERINDEN
YAPILMAK, KAT ADEDI 1’1, YUKSEKLIGI 4.50 METREY] VE ACIK ALANLARI
DAHIL TABAN ALANLARI TOPLAMDA %3°U, HER BIRININ ALANI 15 M2Yi
GECMEMEK KAYDIYLA CAY BAHCESI, BUFE, MUHTARLIK, GUVENLIK
KULUBESI ILE PARKIN IHTIYACI ICIN GEREKLI OLAN ASGARI OLCULERDEKI
TRAFO,
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@ TURK MUHENDISLIK MUSAVIRLIK ve MUTEAHHITLIK A.S.

2) TABII VEYA TESVIYE EDILMIS TOPRAK ZEMIN ALTINDA KALMAK UZERE,
AGACLANDIRMA ICIN TSE STANDARTLARINDA ONGORULEN YETERLI
DERINLIKTE TOPRAK ORTUSUNUN SAGLANMASI, GIRIS CIKISININ PARKIN
GIRI§ CIKISINDAN AYRI OLMASI VE PARKIN [HTIYACI ICIN OTOPARK
YONETMELIGI EKINDEKI EN AZ OTOPARK MIKTARLARI TABLOSUNDAKI
BENZER KULLANIMLAR DIKKATE ALINARAK BELIRLENECEK MIKTARI
ASMAMAK KAYDIYLA KAPALI OTOPARK YAPILABILIR.

3) 10.000 M2 UZERINDEKI PARKLARDA, ACIK ALANLARI DAHIL TABAN
ALANLARI, (2) NUMARALI ALT BENTTE BELIRTILENLER DE DAHIL TOPLAMDA
%3’U GECMEMEK UZERE MUVAKKAT YAPI OLCULERINI ASMAYAN MESCIT
ILE TRAFIK GUVENLIGI ALINARAK KAMUYA AIT 112 ACIL AMBULANS
ISTASYONU YAPILABILIR.

7. 10.03.2011 TARTHINDE ONAYLANAN 1/1.000 OLCEKLI UYGULAMA IMAR PLANINA
ESAS JEOLOJIK-JEOTEKNIK ETUT RAPORUNDA BELIRTILEN HUSUSLARA
UYULACAKTIR. JEOLOJIK ACIDAN ONLEMLI ALANLAR 1.1 (OA-1.1) VE ONLEMLI
ALANLAR 5.1 (OA-5.1) ICIN BELIRLENEN YAPILASMA KOSULLARINA VE ONERILERE
UYULMASI ZORUNLUDUR. YAPILARA ESAS PROJELERIN YAPILMASINDA ONCE
PARSEL BAZINDA ZEMIN ETUDU YAPILMASI, YAPILARIN ZEMIN ETUT
SONUCLARINA GORE PROJELENDIRILMESI ESASTIR.

8. PLANLAMA ALANINDA ‘AFET BOLGELERINDE YAPILACAK YAPILAR HAKKINDA
YONETMELIK® HUKUMLERINE VE ‘TURKIYE BINA DEPREM YONETMELIGT
HUKUMLERINE UYULACAKTIR.

9. BOTAS§ BORU HATTI KORUMA KUSAGI ICERISINDE YAPILASMAYA iZIN
VERILMEYECEKTIR.

10. BINALARIN YAPIMINDA “BINALARIN YANGINDAN KORUNMASI HAKKINDA
YONETMELIK” HUKUMLERINE UYULACAKTIR.

11. ENERJI NAKILL HATTININ GECTiGi ALANLARDA “ELEKTRIK KUVVETLI AKIM
TESISLERI YONETMELIGI” HUKUMLERINE UYULACAKTIR.

12. KULLANIM ALANLARINDA “OTOPARK YONETMELIGi”» HUKUMLERINE
UYULACAKTIR.

13. UYGULAMA IMAR PLANI HATLARI VE MULKIYET HATLARI ARASINDAKI 3
METREYE KADAR OLAN UYUSMAZLIKLARI UYGULAMA  SIRASINDA
COZUMLEMEYE BELEDIYESI YETKILIDIR.

14. BU PLAN VE PLAN HUKUMLERINDE YER ALMAYAN KONULARDA 3194 SAYILI
IMAR KANUNU VE ILGILI DIGER YONETMELIKLER GECERLIDIR.




