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1. AMAGC VE KAPSAM

Hazirlanan 1/1000 Olgekli Yalova Yolu Uygulama imar Plani Degisikligi; Bursa |li,
Osmangazi ligesi, Panayir Mahallesi, H22-A-22-D-3-C pafta, 7554 ada 1 nolu parselin
kuzeyinde planlanan trafo alanlarini kapsamaktadir.

UEDAS tarafindan hazirlanmas talep edilen plan degisikligi ile bélgedeki eneriji
ihtiyacinin karsilanmasi amaclanmistir.

2. PLANLAMA ALANINA iLISKIN BILGILER

Planlama alani Marmara Bélgesi'nin glineydogusunda yer alan Bursa kentinde yer
almaktadir. Bursa kenti yizolgiimi 10.886,38 km? (g6l dahil)'dir. Bursa kenti 17 ilgeden
olusmaktadir. En bilyiik ilgesi planlama alanin yer aldigi Osmangazi ligesidir.

Osmangazi ligesi’nin kuzeyinde Gemlik ilgesi, giineyinde Orhaneli- Keles llgeleri,
dogusunda Yildinm- Gorsu- Kestel ligeleri, batisinda ise Niliifer- Mudanya llgeleri
bulunmaktadir.

Osmangazi ilgesi Uludag'in eteklerinde, doguda Goékdere Vadisi'yle baglar; batida
Nilufer Deresi ve Yeni Mudanya Yolu, kuzeyde Katirli Daglari, Nilufer Cayl ve Bursa
Ovasi'ni igine alan topraklara sinir olusturan bélgeyi kapsar. 1165,2 kilometrekarelik bir
alana yayilmistir. 1zmir, Istanbul, Eskigehir yollarinin kesistigi kavsak noktasinda bulunan
Osmangazi, Mudanya Limani’na 31 km, Yalova'ya 74 km, Gemlik’e 30 km uzakliktadir.
Osmangazi licesine bagh 136 mahalle bulunmaktadir.
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Bursa lli Idari Yapi




2.1. PLANLAMA ALANININ KONUMU

Planlanan alan Bursa kent yerlesim alanin kuzeyinde yer almaktadir. Alanin Bursa
kent merkezine uzakhgi yaklasik 6 km’dir.

Parselin batisindan gegen Yalova-istanbul Yolu'na yaklasik mesafesi 1 km'dir.
Planlanan trafo alani 7.Can Sokaktan ve 5.Ulu Sokaktan cephe almaktadir.

Planlama alanin kuzeyinde bulunan Demirtags Dumlupinar Organize Sanayi
Bolgesine uzakhdi 2 km, giineydogusunda bulunan Panayir Mahallesi Pazar Alanina
uzakhgi 600 m’dir.

Planlama Alani Konumu

2.2. DEMOGRAFIK VE EKONOMIK YAPI

Adrese Dayah Nufus Kayit Sistemi (ADNKS) 2021 yih sonuglarina gére Bursa
ilinin toplam nifusu 3.147.818 kisidir. Bu nifus, 1.573.362 erkek ve 1.574.456 kadindan
olugsmaktadir. % 50,00 erkek, % 50,00"1 kadindir.

Osmangazi ilgesinin nifusu 2021 yilina gére 884.451 kigidir. Bu niifusun 443.501'i
erkek ve 440.950’si kadindan olugsmaktadir.

Toplam niifusun %50,15'i erkek, %49,85'i kadindir.

Osmangazi ligesi 884.451 olan niffusuyla Bursa ilinin niifus bakimindan en biiyiik
ilcesi olup il nifusundaki orani %28 civarindadir. Bursa ilinde Osmangazi'yi sirasiyla
Yildinm ve Niliifer ligeleri takip etmektedir. Bu G merkez ilcenin nifuslar toplami
2.056.140 olup, toplam nifusun % 65.31’ini olugturmaktadir.




Yil Osmangazi Nifusu Erkek Nifusu Kadin Nufusu
2021 884.451 443.501 440.950
2020 881.459 441.739 439.720
2019 876.048 439.958 436.090
2018 862.516 432.431 430.085
2017 856.770 430.234 426.536
2016 841.756 423.478 418.278
2015 826.742 415.625 411.117

Planlama alaninin yer aldigi Panayir Mahallesi'nin 2021 yilhna gére nufusu 23.934
kisidir.

_ Bursa, llke ekonomisine sagladigi katma degder aglsmdan'Istanbul, Kocaeli ve
izmirden sonra 4.sirada yer almaktadir. Marmara Bolgesinde ise Istanbul'dan sonra 2.
Siradadir.

Bursa toplam 1.088.638ha. alana sahip olup, bunun 354.143ha." tanm yapilan
kiiltiir arazisi teskil etmektedir. Kultir arazisinde iklim sartlarina bagh olarak hemen her
tirlt tanm Qrina yetistirilmektedir.

Bursa Hizmetler Sektorii agisindan Marmara Bolgesi'nde Istanbul’dan sonra en
gelismis ildir.3 merkez ilgede (Osmangazi, Yildinm, Niliifer) ise hizmetler sektorl
1.sirada, sanayi sektori 2.siradadir. Bu ilgelerde hizmetler sekioriiniin 1.sirada yer
almasi diger ilgelere gore sehirlesme seviyelerinin yiiksek oldugunun géstergesidir.

iice merkezleri itibariyle hizmetler igsgtictinun il toplami i¢inde pay dagiliminda en
bityilk pay %37 ile Osmangazi ligesi'ndedir. Diger merkez ilgelerden Yildirim ligesi’nin
payl %27.73, Nilufer ligesi’'nin payi ise %711'dir. Osmangazi, Nilufer, Yidirim lice
merkezlerinde hizmetler isgtictiniin toplami il toplami iginde paylarinin toplami %75.82
pay olugturmaktadir.

Osmangazi licesi Bursa kentsel yerlesim alaninin en eski tarihi dokuyu barindiran
ve merkezi igeren yerlesim bolgesidir.

Osmangazi ilcesinde %50 ile hizmetler 1.sirada, %37 ile sanayi 2.siradadir.
Tarimin payi ise %10’dur.

Eski tarihi merkezi ginumuize tasiyan Hanlar Bolgesi, Kapal Carsi, Tuz Pazarn
gibi ticari fonksiyonlarin yogunlastigi ticaret alanlan ile Bursa kent yerlegiminin en énemli
ticaret akslari (Inénii Caddesi, Gazcilar, Cumhuriyet Caddesi, Atatiirk caddesi) ilgede yer
almaktadir. Bursa kentsel yerlesim alani ve Bursa il sinirlari iginde ticari faaliyetlerin en
yogun oldugu boélge Osmangazi ligesidir. Osmangazi ligesi Bursa llinin MIA (Merkezi Ig
Alanlar) bélgesidir.

Ayrica ilge sinirlar iginde Il genelinde en bilyiik aligveris merkezleri (Korupark,
Zafer Plaza, Anatolium, Carrefour, As Merkez, lkea, Ozdilek, Kent Meydani, Metro Gross
Market) yer almaktadir. 475ha. yiuzélgimindeki DOSAB (Demirtag Organize Sanayi
Bolgesi) ilge sinirlari icinde yer alan tek Organize sanayi bolgesidir.

licede o6zellikle merkez cevresinde ve Yalova yolu gevresinde kiiglk sanayi,
depolama igyerleri (Panayir, Alasar, Ovaakga, Eski Yalova Yolu, Kiigiik Balikl) yogun bir
sekilde geligmistir.
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ilcenin kuzey kesimleri ise Bursa Ovasinin verimli tanm arazileri iginde
kalmaktadir. Tanm arazilerinde sulu tarim yapilmaktadir. Meyve ve sebzecilik 6n
plandadir.

2.3. TEKNIK VE SOSYAL ALTYAPI

Planlanan alan teknik alt yapi amaclidir.

2.4. JEOLOJIK VE JEOMORFOLOJIK YAPI
2.4.1. Depremsellik
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Bursa Ili Deprem Bolgesi Haritasi

Bursa ili tilke simirlari iginde |. derece deprem kusaginda yer almaktadir.

BURSA LI DEPREM KAYNAK FAY ZONLARI HARITASI ; b
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Bursa lli Deprem Kaynak Fay Zonlari Haritast
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.4.2. Jeolojik Yapi
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Zemin Degerlendirme Paftasinda turuncu renk olarak lekelenmis ve Buyuk Sehir
sinirlarini diger alanlara nazaran daha fazla bir kismini tegkil etmektedir.

Butiin bu alanlarla ilgili olarak; bu alanda yapilan; temel sondajlar, laboratuar
verileri, sismik kirlma ve rezistivite ¢aligmalar verileri neticelerine gére su sonuglara
varilmistir:

o Jeolojik olarak, bu alanlarda bulunan neojen gokelleri, kumlu kil, killi kum, siltli kil, siltli
kum, ortalyiiksek pilastisiteli kil ve kil/marn ardalanmasindan olugmaktadir.

o Arazi penetrasyon degerleri ortalama; N=14 — 30 arasinda degismektedir.

o Boélgede yeralti suyu tablasi bulunmamakla birlikte, bu alanda yapilan bazi
sondajlarda (miinferit olarak) 1.20m. —7.80m.’lerde su seviyelerine rastlanmistir.

o Bu alanlar iginde yapilan rezistivite galigmalari ile sondaj ¢aligmalarindan elde edilen
veriler birbirlerini destekler nitelikler tagimaktadir.

e Sahada yapilan sismik kirlima galismalar neticesinde elde edilen zemin dinamik
degerleri ile sahadan alinan numuneler tzerinde yapilan laboratuar deneyleri, bir
tablo halinde rapor ekinde verilmekiedir.

e Zemin hakim titresim peryodu To=0.17 — 0.48sn arasindadir.

e Zemin grubu C3, sinifi ise Z3 olarak tammlanmistir.

o Sahada vadi tabani seklinde olugmus dusiik kotlarda, ylizeysel sularin gollenmesini
engelleyecek onlemlerin (yagmur suyu toplama sistemleri v.b.)alinmasinda yarar
vardir.

s Parsel olgeginde az kath yapilarda sisme problemi incelenmeli ve onlemleri
alinmalidir.

Sahada yapilan galismalarda sivilagsma verilerine rastlanmamigtir

e Bu alanlarda gok kath yapilasmada (6 kat ve Ustl) oturma ve zemin blyutmesi
sorunlari nedeniyle ézel temel sistemlerinin uygulanmasi gerekebileceginden 5 kata
kadar yapilagmaya gidilmesi uygun olacaktir.

o Bolge, 1. Derece deprem kusaginda bulundugundan parsel dlgeginde etiit yapiimasi
gereklidir.

o Afet bolgelerinde yapilacak yapilar hakkindaki yonetmeliklere — uyulmasi
gerekmektedir.

=




2.4.3. Morfolojik Yapi

Planlama alanin bulundugu bélge Bursa yerlesim alanin diiz kisimlarnnda yer
almaktadir. Bolgenin kuzeydogusu ve giney kesimleri daglktir.

2.4.3.1. Topografya ve Egim Durumu

Planlama alaninin arazi yapisi dizdir. Planlama alaninin bulundugu arazi
kesiminin egdilim yoni giineyden kuzeye dogrudur.

2.5. ARAZI KULLANIMI

7554 ada 1 nolu parselin kuzeyinde planlanan trafo alaninin yakin gevresinde 3-4
kath konut ve ticaret kullanimli yapilar mevcut olup park alani bulunmaktadir.

Planlanan trafo alani 7554 ada 1 nolu parselin kuzeyindeki yesil alanda
bulunmaktadir. Uzeri bostur.

2.6. PLANLAMA ALANI MULKIYET ANALIZI

Plan degisikligi yapilan alan kamu mulkiyetindedir.

Planfama Alaninin Milkiyet Durumu




2.7. YURURLUKTEKi PLAN KARARLARI
2.7.1. 1/100.000 Olgekli CDP

Planlama alani, onayh 1/100.000 Olgekli Bursa 2020 Cevre Duizeni Plani'nda
“Kentsel Yerlesim Alani’nda” kalmaktadir.

LAMIA:
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Planlama Alaninin 1/100.000 Olgekli Bursa 2020 Cevre Diizeni Planindaki Durumu
2.7.2. 1/25.000 Olgekli Nazim imar Plani

Planlama alani, onayli 1/25.000 Olgekli Merkez Planlama Bélgesi Nazim Imar
Plani’'nda “Meskun Konut Alanlari’'nda” kalmaktadir.
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Planlama Alaninin 1/25.000 Olgekli Merkez Planlama Bélgesi Nazim Imar Planindaki Durumu

<=3




2.7.3. 1/5000 Olgekli Nazim imar Plani

Planlama alani, onayh 1/5000 Olgekli Osmangazi Belediyesi Nazim imar Plani’'nda
“Meskin Konut Alaninda” kalmaktadir.

Planlama Alaninin Mevcut 1/5000 Olgekli Osmangazi Nazim Imar Planindaki Durumu
2.7.4. 1/1000 Olgekli Uygulama imar Plani

Plan degisikligi yapilan alan, onayli 1/1000 Olgekli Yalova Yolu Uygulama Imar
Plan’nda “Yesil Alan’da” kalmaktadir. Alan kuzeydogusundan gegen 7m’lik imar
yollarinin kesistigi kavsaktan cephe almaktadir.
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Planlama Alaninin Meveut 1/1000 Olgekli Uygulama [mar Planindaki Durumu




3. PLAN / PLAN DEGISIKLIGI

3.1. PLANLAMANIN GEREKQESi

Plan degisikligi yapilan alanda, UEDAS tarafindan bolgedeki enerji ihtiyacini
karsilayacak trafo alani planlanmasi talep edilmigtir.

3.2. PLAN ONERISINE iLISKIN ANALIZLER

Planlama alaninin gevresinde minimum 500m yirime mesafesi iginde 2 adet
cami, 1 adet okul 5 adet park alani mevcuttur.

Planlama alani, bulundugu bolgedeki teknik altyapi hizmetlerinden(su, elektrlk
ulasim, dogalgaz, kanalizasyon vb.) yararlanabilecek konumdadir.

Planlama alanina ulagim kuzeybatisinda imar yollannin kesistigi kavsaktan
saglanmaktadir.
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3.3. PLAN / PLAN DEGISIKLIGI ONERISi ve PLAN KARARLARI

Hazirlanan 1/1000 Olgekli Yalova Yolu Uygulama imar Plani Degisikligi ile;

Panayir Mahallesi, H22-A-22-D-3-C pafta, 7554 nolu imar adasinin kuzeyindeki
park alaninin kuzeydogusunda 5mX8m ebadinda, 40m? yiizolgimiinde bir adet trafo
alani planlanmigtir.

Planlanan trafo alani kuzeybatisinda 7m genisligindeki imar yollarinin kesistigi
kavsaga cepheli konumdadir.
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Alan Kullamm Tablosu

Alan Kullanimi

Mevcut Plan (m?)

Oneri Plan (m?)

Trafo Alani = 40
Park Alani 40 -
Toplam 40 40
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1/1000 Olgekli Osmangazi Revizyon Uygulama imar Plani Onerisi

Hazirlanan plan degisikligi,

bolgenin teknik altyapi ihtiyacint karsilamaya yonelik

oldugundan Imar Mevzuati ve sehir planlama ilkelerine uygundur.

Bilgilerinize arz ederim.




