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OSMANGAZI BELEDIYE BASKANLIGI
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BURSA iLi, OSMANGAZI iLCESi, CEKIRGE MAHALLESI
4151 ADA 20 PARSEL iLE 4150 ADA 26 PARSELLERE iLiSKIN

111000 OLCEKLi CEKIRGE SICAKSU KORUMA ALANLARI iLE
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1. AMAC VE KAPSAM

Bursa Ili, Osmangazi ligesi, Cekirge Mahallesi 4151 ada 20 parsel ile 4150 ada 26
parsellerin Bursa kentine kazandirimasi amaciyla Rekreasyon Alani olarak imar plani
degisikligi yapiimasi gereklidir.

2. PLANLAMA ALANINA iLiSKIN BILGILER

2.1. PLANLAMA ALANININ KONUMU

Planlama g¢alismasinin yapildigi alan Cekirge Mahallesi  sinirlari  iginde  yer
almaktadir, Cekirge mahallesinin merkezinde 1. Murat Hiidavendigar Camii'nin kuzeybati
sinirindadir.
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Cekirge Mahallesi Bursa kent merkezinin batisinda yer almakla kent merkezine
yaklasik 6,5 km mesafededir. Bursa'nin en eski semtlerinden biridir, ismini Osmanli
déneminde yasamig olan Cekirgehan adli bir kisiden aldidi rivayet edilir, ayrica Osmanli
déneminde yasanmis gekirge istilasindan dolayi da bu isim verildigi rivayet edilmektedir.
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Cekirge mahallesinin guney sinirt Uludag yamaglarindadir, bu mahallenin yesil
dokusuna katkida bulunmaktadir. Cekirge Mahallesinde Bursa kentinin termal sicaksu
kaynaklari bulunmakta ve kaplica otelleri bu bolgede yer almaktadir. Osmanl déneminin
ilk dénemlerinde 1. Murat déneminde yapilan 1.Murat Hudavendigar Camii bélgenin ve
Bursa'nin 6nemli dederidir.

Cekirge Mahallesi'nin 2021 yili niifusu adrese dayall niifus kayit sistemine gére
11399 kisidir.

BURSA OSMANGAZI CEKIRGE MAHALLE NUFUSU YILLARA VE CINSIVETE GORE DAGILIM GRAFIKLERE
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2.2. JEOLOJIK VE JEOMORFOLOJIK YAPI
2.2.1. Depremsellik

Planlama alaninin, Planlama Alani, igisleri Bakanlgi Afet ve Acil Durum Ydénetimi
Baskanligi Deprem Dairesi Bagkanligi tarafindan 18.03.2018 tarih ve 30364 sayili Resmi
Gazetede yayimlanan Turkiye Deprem Tehlike Haritasi'na goére Yuksek Tehlikeli
bolgededir.
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Kaynak: AFAD 2018 Ttirkiye Deprem Tehlike Haritasi
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_ [Neojeni(Nel) |

Zemin Degerlendirme Paftasinda mavi renk olarak lekelenmis ve/veya

gosterilmistir. Biiytik Sehir sintrlarinin az bir kismini olusturmaktadir.

Bu alanla ilgili olarak; bu alanda yapilan; temel sondajlari, laboratuar verileri,

sismik kirilma ve rezistivite g¢alismalari verileri neticelerine gdre su sonuglara
vartlmigtir:

Neojen ¢okellerinin genelde, yiiksek orta pilastisiteli kati/sert killeri ve yer yer
bu birimlerle ardalanmali orta siki/sik1 yapili kum, siltli kum, marn birimlerinden
olusmaktadir. Ayrica ozellikle Uludag’in kuzey yamaglarinda bu birimler
kumtasi, kil tast ozellikleri gostermektedir.

Genel olarak Biiyiik Sehir sinirlar iginde kalan neojen zeminlerin tagima giicii ve
yapilagma yoniinden en iyisini temsil etmektedir.

Bu sahada yapilan arazi penetrasyon degerleri; N=35 — 50 arasinda
degismektedir.

Yeralti su seviyesi olarak tanimlanabilecek seviyeler 7m. — 13.50m. arasindadir.
Ancak, arazi ¢alismalarinda agilan on sondaja kargin, sadece iki sondajda yeralti
suyuyla karsilagiimistir.

Bu alanlardaki zeminlerin tasima potansiyeli yiiksek olup sivilagma ozellikleri
bulunmamaktadir.

Sahada vadi tabani seklinde olusmus diistik kotlarda, yiizeysel sularin
gdllenmesini engelleyecek Onlemlerin  (yagmur suyu toplama sistemleri
v.b.)alinmasinda yarar vardir.

Parsel olgeginde az kathi yapilarda sigme problemi incelenmeli ve &nlemleri
alimmalidir.

Sahada yapilan sismik kirilma galigmalart neticesinde elde edilen zemin dinamik
degerleri ile sahadan alinan numuneler tizerinde yapilan laboratuar deneyleri, bir
tablo halinde rapor ekinde verilmektedir.

Zemin hakim titresim peryodu To=0.17 — 0.35sn arasindadir.

Bu alanlar i¢inde yapilan rezistivite ¢aligsmalari ile sondaj ¢alismalarindan elde
edilen veriler birbirlerini destekler nitelikler tagimaktadir.

Zemin grubu B3, sinifi ise Z2 olarak tanimlanmuistir.

Zemin mekanigi, temel mihendisligi acisindan yapilarda kat sinirlamasini
gerektiren bir durum yoktur. Ancak zemin biiylitmesi olabilme riskine karsilik
8,10 kat arasi yapilasma uygun olacaktir.

Bolge, 1. Derece deprem kusaginda bulundugundan parsel 6l¢eginde etiit
yapilmasi gereklidir.

Afet bolgelerinde yapilacak yapiar hakkindaki yonetmeliklere uyulmasi
gerekmektedir.
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Miilga Bay. ve Isk. Bak.'nca 17.01.2001 tarihle onayli 1/25000 &lgekli Zemin Dederlendirme Haritasi
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2.3. ARAZi KULLANIMI

Planlama alaninda egim orani ytksektir, 4151 ada 20 parsel ile cephe aldigi 1.
Murat Caddesinin yol kotu arasindaki 4 m ile 7 m arasindadir. 4150 ada 26 parselin
bulundugu kot ile 1. Murat Caddesinin kotuna yakin olmakla birlikte parselin igindeki kot
farki yaklagik 8 m’dir.
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1. Murat Caddesi’nden 4150 ada 26 parsel
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2.4. PLANLAMA ALANI MULKIYET ANALIZI

Planlama alani olan 4151 ada 20 parsel ile 4150 ada 26 parseller 6zel milkiyete
aittirler.

2.5. YURURLUKTEKI PLAN KARARLARI

2.5.1. 1/100000 Olcekli Cevre Diizeni Plani

Planlama alani, Mulga Bayindirlik ve Iskan Bakanligi'nca 1998 tarihle onayli 2020
yil 1/100.000 Olgekli Cevre Duizeni Planin Mevcut Kentsel Yerlesim Alaninda
kalmaktadir,

4151/20 £ 4150-26

4

1/100.000 ¢lgekli Cevre Diizeni Plani érn.

2.5.2. 1/25000 Olgekli Nazim imar Plani

Cekirge Mahallesi 4151 ada 20 parsel ile 4150 26 parseller, Blylksehir Belediye
Meclisi'nin 16.10.2008 tarihle onayh 1/25000 6lgekli Nazim imar Planinda Kentsel Sit
Alant iginde Turizm Tesis Alaninda kalmaktadirlar.
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2.5.3. 1/5000 Olgekli Nazim imar Plani

Cekirge Mahallesi 4151 ada 20 parsel, Blylksehir Belediye Meclisi’'nin 17.07.2008
tarihle onayli 1/5000 6lgekli Nazim Imar Planinda Kentsel Sit Alani icinde kismen Turizm
Tesis Alaninda, kismen Parklar ve Dinlenme Alaninda, kismen de 15 m’lik tasit yolunda
kalmaktadir.

Cekirge Mahallesi 4150 ada 26 parsel, Bluyluksehir Belediye Meclisi'nin 17.07.2008
tarihle onaylh 1/5000 élgekli Nazim imar Planinda Kentsel Sit Alani iginde kismen Turizm
Tesis Alaninda, kismen de 15 m'lik tasit yolunda kalmaktadir.
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onayli 1/5000 6lgekli Nazim Imar Plani 6rn.

4151 ada 20 parsel ile 4150 ada 26 parseller ile ilgili olarak Bursa Bliylksehir
Belediye Meclisi'nin 22.03.2022 tarih ve 408 sayili karari ile 1/25000 6lgekli ve 1/5000
olgekli Nazim Imar Planlarinda Rekreasyon Alani olarak diizenlenmesi kabul edilmis
olup, 2863 sayili Yasa Geregi Bursa Kiultur Varliklarint Koruma Bolge Kurulu'na
iletilmistir.
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6neri 1/5000 6lcekli Nazim Imar Plani degisikligi orn.

2.5.4. 1/1000 Olgekli Uygulama imar Plani

4151 ada 20 parsel, Buytksehir Belediye Baskanhgrnca 27.03.2002 tarih ve
1601049/210 sayi ile onayl 1/1000 Olgekli Cekirge Sicaksu Koruma Alanlari lle Kentsel
Sit Ve Dogal Sit Alanlari Koruma-Geligtirme imar Plani Uygulama imar Plani kapsaminda
Kentsel Sit Alani icinde yapi ylksekligi-h=6,50 Emsal=0,20 Rekreasyon Alani olarak yer
almakta iken Bursa 1.ldare Mahkemesinin 2008/789 esas ve 2010/365 karar numarali
karari ile adi gecen kararlar [ptal edilmistir. Danigtay 6. Dairesi'nin 01.12.2011 tarih ve
2011/48 esas ve 2011/5007 sayili karari ile mahkeme kararinin _Onanmasina karar
verilmistir.

4150 ada 26 parsel, Blyuksehir Belediye Baskanligrnca 18.07.2002 gun ve
16021049/211 sayi ile onaylanan Cekirge Sicaksu Koruma Alanlari ile Kentsel Sit ve
Dogal Sit Alanlari Koruma Gelistirme Imar Plani kapsaminda yapi yiksekligi-h=6,50
Emsal=0,20 Rekreasyon Alani olarak yer almaktadir.
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onayl 1/1000 ofgekh uygulama imar piam arn.

3. PLAN DEGISIKLIGI

3.1. PLANLAMANIN GEREKGESI

Cekirge Mahallesi Bursa Kentinin en eski mahalleler arasindadir. Termal sicak su
kaynaklarinin bélgede olmasi nedeniyle eski Bursa kentinin gegmiginde sayfiye bolgesi
olarak yer almig, ginimuzde termal kaplica otel ve hamamlar ile birlikte bir kisim ticaret
ile konut amagli yapilagmalari bulunmaktadir.

Bolgede Osmanli Devleti'nin kurulus yillarinda 1366 yilinda yaptirilan 1 Murat
Hudavendigar Camii bulunmakta olup bu cami Bursa kentinin énemli bir degeridir.
Cevresine hakim bir tepede kurulmus olup kent siltietinde de énemli 6ge konumundadir,
izmir Yolu, Mudanya Yolunda Uludag yamaglarina bakildiginda 1.Murat Hidavendigar
Camii belirgin olarak gérinmektedir.

4151 ada 20 parsel ile 4150 ada 26 parsellerin cephe aldidi yol ile arasindaki kot
farki 7 - 8 metreyi bulmakta olup, bina yapiimasi durumunda binanin her sekilde yol
kotunun Ustiine c¢ikacak olup bu durum caminin siliet gérinimine olumsuz etkisi
olacaktir.

Planlama c¢alismasinda 1. Murat Hidavendigar Camii'nin silliet gérinimiine engel
olmayacak sekilde yapilagsma olmasi ve Bursa kentine ve mahalle halkina hizmet etmesi
ve de kamuya kazandiriimasi amaciyla Rekreasyon Alani olarak dizenlenmesi

amaclanmaktadir.
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Bursa Biiyiiksehir Belediye Meclisi'nin 22.03.2022 tarih ve 408 sayili karar ile
4151 ada 20 parsel ile 4150 ada 26 parseller ile ilgili olarak diizenlenmesi kabul edilmig
ve 2863 sayill Yasa Geregi Bursa Kultur Varliklarini Koruma Boélge Kurulu'na iletilmistir.

183,08 . q ' \’,._
i . ]

188.39

.- ¥ N s ol
o503 o
it M

1. Muraf-207.89— @ /
Hodavendigar
Torbesi o

207.49 @ @O

B /£08.39
S @
pe.

SA00.32

3.2. PLAN / PLAN DEGISIKLiGi ONERISi ve PLAN KARARLARI

Cekirge Mahallesi 4150 ada 26 parsel, 4151 ada 20 parsel ile 22 parselin bir kismi
ve de arasindaki kadastral boslugun Emsal=0,05 yapi yiksekligi - Yengok=6,50 m
Rekreasyon Alani olarak duizenlenmis, yola cepheli kisimda imar hatti ve kadastral hat
cakistirlimistir. “7- 4150 Ada 20 parselde yapilacak binanin gati en tist mahya ylksekligi
1.Murat Caddesi’nin yol kotunu gegemez. 2- Bursa Kiiltiir Varliklarni Koruma Bdlge
Kurulu’nca Aynen Uygun Bulunmasi Halinde Uygulamaya Gegilecektir.” seklindeki plan
notlari eklenmistir.
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Oneri 1/5000 &lgekli Nazim Imar Plani degisikligi érn.

PLAN KULLANIM TURU ONAYLI PLAN (M?)

PLAN DEGISIKLIGI (M?)

REKREASYON ALANI 4501

4518

Plan Kullanim Tablosu
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