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1. AMAGC VE KAPSAM

Bursa ili, Osmangazi ilgesi Emek Adnan Menderes Mahallesi 321 ada 11
parselin Cami Alani olarak diizenlenmesi amaciyla plan degisikligi hazirlanmasi
gerekmektedir.

2. PLANLAMA ALANINA ILiSKIN BILGILER

2.1. PLANLAMA ALANININ KONUMU

Bursa Ili, Osmangazi ilgesi, Emek Adnan Menderes Mahallesi Bursa
kentinin kuzey aksinda Bursa-Mudanya yolu tizerinde Bursa kenti ve Osmangazi
merkezinden yaklagik 12 km uzaklikta, Mudanya ilgesine de yaklasik 17 km
uzakliktadir.

Kuzeyinde Gegit Mahallesi, Batisinda Emek Zekai Gumisdis Mahallesi ve
Nilufer llgesi, dogusunda Yenikent ve Yenibaglar Mahalleleri gtineyinde Akpinar
Mahallesi bulunmaktadir.

2.2. DEMOGRAFIK VE EKONOMIK YAPI

Emek Adnan Menderes Mahallesi 108 ha buyuklugiinde olup, 2020 yih
nufusu 32886 kisidir.

Emek Bolgesi 06.03.2008 tarih ve 5747 sayili Buyiiksehir Belediyesi
Sinirlart Igerisinde ilge Kurulmasi ve Bazi Kanunlarda Degisiklik Yapilmasi
Hakkinda Kanun geregi o tarihlerde ilk kademe belediyesi olan eski Emek
Belediyesi'nin tlzel kisiligi kaldirlarak Mart 2009 Yerel Secimleri sonrasinda
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Osmangazi Belediyesi'ne katilmistir. Boylelikle birbirlerine bitisik konumda olan
Emek Bolgesinin ¢ncesinde de yapilasma ve nifus olarak Osmangazi ile
buttnlesik oldugu soéylenebilirdi. Emek Adnan Menderes Mahallesi de mulga Emek
Belediyesi sinirlari icinde yer alan mahalle idi. Bélgede yasayanlar kent ekonomisi
icinde her tiirden is kolunda faaliyet géstermektedirler.

2.3. TEKNIK VE SOSYAL ALTYAPI

1/1000 olgekli Emek Revizyon Uygulama imar Plani, Eski Emek Belediyesi
ile Osmangazi Belediyesi sinir ihtilafi sorunlari nedeniyle mukerrer plan kararlari
nedeniyle Osmangazi Belediyesi'nce yeniden ele alinarak Emek Belediyesi'nce
onaylanan 1/1000 élgekli Emek Revizyon Uygulama imar Plani kararlari cok kiguk
degisiklikler ile Osmangazi Belediye Meclisi'nin 03.02.2010 tarih ve 117 sayili
karari ile kabul edilmis olup, Buyiiksehir Belediye Meclisi'nin 13.05.2010 gln ve
428 sayli karari ve UIP-16021130/154 sayi ile onaylanmistir.

1/1000 6lgekli uygulama imar planinda 2 adet su Deposu, 2 adet ilkogretim
Alani, 1 adet Belediye Sosyo-Kiilturel Tesis Alani, 1 adet Belediye Saglik Alani, 2
ad. Saglik Alani, 3 adet Dini Tesis Alani, 1 adet Mezarlik-Agaclandirilacak Alan, 5
adet Belediye Hizmet Alani, 1 adet Ozel egitim ve Yurt Alani, 1 adet Emniyet
Hizmet Alani, 1 adet Ana Okulu, 2 adet Spor Alani, 1 Adet Resmi Kurum Alani, 1
adet Lise Alani bulunmaktadir. Konut ve ticaret alanlarinda yapilasma kararlari
¢ogunlukla Bitisik nizamdir.

Ancak Emek Adnan Menderes Mahallesi'ni Sehit Ayhan Yildiz Caddesinin
batisi ve dogusu diye ayrilan bélgeler olarak distintldiigiinde bati kisminda
oldugu yogun Bitigik Nizam ve ¢ok katli (2 kattan daha fazla) yapilagsma, dar yollar
ve buna karslilik sosyal donati alanlarinin oldukga azdir. yukarida sayilan sosyal
donati alanlarinin biytik kismi bati kisminda yer almaktadir.

Emek Adnan Menderes Mahallesi yapilasma bicimi Bitisik Nizamdir,
¢ogunlukla 2 ve 3 katli yapilar bulunmakta iken kat sayilarina yillar iginde ilaveler
olmustur, mahallenin yapi ve mevcut nifus yogunlugu oldukca ytksek olup,
mevcut yogunluk degeri 300 kisi/ha’dir.

JEOLOJIK VE JEOMORFOLOJIK YAPI
2.3.1. Depremsellik

Planlama Alani, igigleri Bakanhgi Afet ve Acil Durum Yénetimi Baskanhgi
Deprem Dairesi Bagkanligi tarafindan 18.03.2018 tarih ve 30364 sayili Resmi
Gazetede yayimlanan Turkiye Deprem Tehlike Haritasi'na gore Yiksek Tehlikeli
bdlgededir.
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2.3.2. Jeolojik Yapi

Cevre Ve Sehircilik I Mudurlugi'nce 24.12.2012 tarih ile onayll Emek
Bolgesi 1/1000 Olgekli Uygulama Imar Planina Esas Jeolojik Ve Jeoteknik Etiid
Raporuna gore;

inceleme alani Neojen yasli Mudanya Formasyonuna ait, Cakilli Kumlu KiL
Kumtasi.Kiltagi.Marn Ardalanmasindan olusan tabakalar tizerinde bulunmaktadir.

Inceleme alaninda egimin %10 ile %20 arasinda olan bélge. formasyonun
ozellikleri nedeniyle yerlesime uygunluk yéntinden “Onlemli Alan 2 (0.A-2) Kitle
Hareketleri Tehlikeleri ve Yiksek Egim Acisindan Onlemli Alanlar olarak
degerlendirilmigstir.

Egimin  %0-10 arasinda oldugu alandaki sondaj verilerinde sisme
potansiyeli DUSUK-ORTA-YUKSEK olarak tespit edilmis olup Onlemli alan 5
(6.A. -5) olarak degerlendirilmistir.

Onlem 2 (OA-2) Alanlarda ( Stabilize Sorunlu ) yapilagsmaya gidilirken insaat
sirasinda yapilacak hafriyat, yol kotlari ve kazi durumuna gére olusacak sevler ve
mevcut sevler igin, bina yukleri, deprem yukt dahil stabilize analizleri zemin etit
asamasinda incelenmelidir. Yapilagsmalardan 6nce hazirlanacak olan parsel/bina
bazindaki zemin etiit calismalarda, sev Ustiine gelecek ilave yikiin dogal veya
yapay seve etkisi ile sev kenarina olan mesafesinin etkileri, ilave yiikiin sev
stabilitesini bozmayacak sev kenarina olan giivenli mesafesinin belirlenmesi, kaya
ve sevin jeoteknik parametrelerinden dogabilecek problemlerin ayrintili calisilarak,
jeoteknik problemin niteligine goére gerekli énlemler alinmalidir.

Elde edilen sonuglar dogrultusunda yer alti ve yuizey sularina kargi gerekli
drenaj yapilarak yapilasma 6ncesi sevlerde teknige uygun istinat yapisi ( istinat
duvari, mini kazik, ankraj vb. ) insa edilmelidir.
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Bu alanlarda yapilacak tim bina bazi zemin etit rapor igeriginde etki
derinlgi boyunca zeminin oturma, sisme, tasima gucu, blyttme, periyot ve diger
jeoteknik hesaplamalar ile beraber zemin parametreleri belirlenmeli, bunlarin yani
sira temel derinligi ve temel tipi belirlenmelidir.

Egimin  %0-10 arasinda oldugu alandaki sondaj verilerinde sisme
potansiyeli DUSUK-ORTA-YUKSEK olarak tespit edilmis olup O.A.-5 olarak
degerlendirilmigtir.

*LL ve Pl degerine gére sisme potansiyeli:

LL Pl Emme basinci Sisme Sisme sinifi
Kg/cm® potansiyeli %
[>60 |[>35 |4 |[>1.5 || Yiiksek |
[50-60 |[25-35 [[1.5-4 110.5-1.5 |[Orta |
[ <50 |[<25 ||<1.5 |]<0.5 || Diisiik |

Likit limit ve Plastisite indeksine gére sisme potansiyeli <0.5, 0.5-1.5, >1.5
ve sisme sinift Diaslk, Orta,Ylksekdir. alanda yapilan c¢alismalardan alinan
numuneler genelde CH,CI,CL (plastisitesi orta inorganik kil, sisen kil) ¢ikmistir.
Parsel bazinda yapilacak olan zemin etid raporlarinda sisme potansiyeli
incelenmeli sisme sinifinin yiksek ¢iktigi durumlarda gerekli énlemler alinmalidir.

2012 tarihle hazirlanan 1/1000 6lgekli Zemin Dederlendirme Haritasi 6rn.

2.4. YURURLUKTEKI PLAN KARARLARI
2.4.1. 1/5000 Olgekli Nazim imar Plani

Planlama alani olan Emek Adnan Menderes Mahallesi 321 ada 11 parsel
Bursa Buylksehir Belediye Meclisinin 14.02.2008 giin ve 96 sayili karari ile onayli
1/5000 olgekli Emek Nazim Imar Plani kapsaminda 300 kisi/ha yogunlukta
Meskun Konut Alaninda Yer Almaktadir.
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Onayli 1/5000 élgekli Nazim Imar Plani

2.4.2. 1/1000 Olgekli Uygulama imar Plani

Emek Adnan Menderes Mahallesi 321 ada 11 parsel, Biyuksehir Belediye
Meclisi'nin 13.05.2010 tarih ve 428 sayili karari ve 16021130/154 sayi ile onayli
1/1000 olgekli Emek Revizyon Uygulama imar Plani kapsaminda Yesil Alanda
kalmaktadir.

321 ada 11 parsel Dini Tesis Alaninda kalmakta iken Osmangazi Belediye
Meclisi'nin 06.05.2015 tarih ve 429 sayili karari ile 321 ada 11 parselin yesil alan
olarak duzenlenmesi ve kamulastirma programina alinmasi kabul edilmis olup,
Blyuksehir Belediye Meclisi'nin 17.06.2015 tarih ve 1193 sayil karari ve UiP-
968,16 sayi ile onaylanmistir.

321 ada 11 parsel Osmangazi Belediyesi miilkiyetindedir.

%%
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DEGISIKLIGIN ADI:

xaoasTraLPaFTANO: H21B25D3A

|ano: 321 [parsELNO: 11
OSMANGAZI BELEDIYESININ ...06.. /...05.. / 2015.... GUN VE ...429....SAYILI KARARI iLE UYGUN GORULMUSTUR.
BUYUKSEHIR BELEDIYE MECLISI PAFTANO | OLCEK isim i i
ONAY TARIHi VE NO: ¢ VAN Mz
GIZEN
UiP-968,16 1/1000 |DUZENLEYEN
KONTROL
— |

2015 yili onayli 1/1000 élgekli uygulama imar plani degisikligi 6rn.
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Emek Fatih Sultan Mehmet Mahallesi 143 ada 30 parsel (Mevzii Sokak ile Mehmetgik Sokak)
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3. PLAN / PLAN DEGISIKLIGi

3.1. PLANLAMANIN GEREKGCESI

Yenibaglar Camii Dernegi'nin 18.10.2021 tarih ve 92938 sayili dilekgesi ve
Osmangazi lige Muftulugi’nin 28.10.2021 tarih ve 1806159 sayill yazisi ile Emek
Adnan Menderes Mahallesi 8.Cami Sokak No: 6 adresindeki Yenibaglar Camii
bitigigindeki 321 ada 11 parseldin dini tesis alani olarak diizenlenmesi talep
edilmektedir.

3.2. PLAN / PLAN DEGISIKLIGIi ONERIiSi ve PLAN

KARARLARI
Emek Adnan Menderes Mahallesi 321 ada 11 parselin 2015 yili éncesinde

Dini Tesis Alani olmasi nedeniyle 1/1000 6lgekli uygulama imar planinda Cami
olarak dtizenlenmesi seklinde plan degisikligi hazirlanmistir.
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