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Osmangazi Belediye Meclisi'nin
D -10-2020 tarih ve 516 sayili karari ile uygun

bulunmustur.

Bursa Buyuksehir Belediye Meclisi'nin

_/&/ﬂ_IZOZO tarih ve 13 (< sayili karari ile

onaylanmistir.




1. AMAC VE KAPSAM

Hazirlanan 1/1000 6lgekli uygulama imar plani degisikligi, Bursa il
Osmangazi licesi, Hamitler Mahallesi, H21-b-25-c-4-c pafta, 10534 nolu adanin
guneyindeki park alaninda ayrilan trafo alanini kapsamaktadir.

Plan degisikligi; UEDAS tarafindan bolgedeki enerji ihtiyacinin
kargilanmasina yonelik talep edilen yeni trafo alaninin plana islenmesi amaci ile
hazirlanmistir.

2. PLANLAMA ALANINA iLiSKIN BILGILER

Planlama alani Marmara Bélgesi'nin giineydogusunda yer alan Bursa
kentinde yer almaktadir. Bursa kenti yuzélcimi 10.886,38 km?2 (g6l danhil)'dir.
Bursa kenti 17 ilgeden olugmaktadir. En biyik ilgesi planlama alanin yer aldigi
Osmangazi iigesidir.

. Osmangazi ligesi'nin kuzeyinde Gemlik licesi, giineyinde Orhaneli- Keles
liceleri, dogusunda Yildinm-Gursu-Kestel liceleri, batisinda ise Nilifer-Mudanya
liceleri bulunmaktadir.

Osmangazi licesi Uludag'in eteklerinde, dojuda Gékdere Vadisi'yle baslar;
batida Nilifer Deresi ve Yeni Mudanya Yolu, kuzeyde Katirll Daglari, Niliifer Cayi
ve Bursa Ovasi'ni icine alan topraklara sinir olusturan bolgeyi kapsar.
1165,2km?ik bir alana yayilmistir. izmir, Istanbul, Eskigehir yollarinin kesistigi
kavsak noktasinda bulunan Osmangazi, Mudanya Limanrna 31km Yalova'ya
74km Gemlik'e 30km uzakliktadir. Osmangazi licesine bagli 136 mahalle
bulunmaktadir.
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Bursa lli Idari Yapi




2.1. PLANLAMA ALANININ KONUMU

Planlanan alanin bulundudu bélge; Osmangazi Kentsel Yerlesim Alani
merkezinin  kuzeybatisinda, Hamitler Kent Mezarhgrnin yaklasik 100m
giineydogusunda, kalmaktadir. Alanin tizeri bostur. Cevresinde 5-6 kath konut
binalari yer almaktadir.

S6z konusu alanin gineydogusundaki Osmangazi kent merkezine uzakhgi
yaklagik 10km’dir. Alanin giineyindeki 3.Dumlupinar Cd.'’ne mesafesi yaklasik
170m batisindaki Albayrak Cd.’ne mesafesi yaklasik 225m’dir.

Planiama Alanin Konumu
2.2. DEMOGRAFiIK VE EKONOMIK YAPI

Adrese Dayali Nufus Kayit Sistemi (ADNKS) 2019 yili sonuglarina gére
Bursa ilinin toplam nifusu 3. 056.120 kisidir. Bu nifus, 1.530.956 erkek ve
1.525.164 kadindan olusmaktadir. % 50,09 erkek, % 49,91’i kadindir.

Osmangazi ilgesinin nifusu 2019 yilina gére 876.048 kisidir. Bu nufusun
439.958’si erkek ve 436.090’si kadindan olugsmaktadir. Toplam nifusun %50,22’i
erkek, %49,78’i kadindir.

Osmangazi ligesi 876.048 olan niifusuyla Bursa ilinin niiffus bakimindan en
buytk ilcesi olup il nifusundaki orani %28 civarindadir. Bursa ilinde Osmangazi'yi
sirasiyla Yildirnim ve Niltfer ligeleri takip etmektedir. Bu ic merkez ilgenin niifuslari
toplami 1.999.998 olup, toplam niifusun % 65’ini olusturmaktadir.




Yil Osmangazi Nifusu Erkek Nifusu Kadin Nifusu
2019 876.048 439.958 436.090
2018 862.516 432.431 430.085
2017 856.770 430.234 426.536
2016 841.756 423.478 418.278
2015 826.742 415.625 411.117
2014 813.262 408.505 404.757
2013 802.620 403.098 399.522
2012 792.219 397.687 394.532

Planlama alanin yer aldigi Hamitler Mahallesi 2018 yilina gére nifusu
47.250 kisidir.

Bursa, lilke ekonomisine sagladigi katma degder acisindan istanbul, Kocaeli
ve Izmirden sonra 4.sirada yer almaktadir. Marmara Bélgesinde ise Istanbul dan
sonra 2.siradadir.

Bursa toplam 1.088.638ha alana sahip olup, bunun 354.143ha’i tarim
yapilan kultar arazisi tegkil etmektedir. Kultir arazisinde iklim sartlarina bagli
olarak hemen her tarlii tarim GriinG yetistiriimektedir.

Bursa Hizmetler Sekt6ri agisindan Marmara Bélgesi’nde istanbul’dan sonra
en gelismis ildir. U¢ merkez ilgede (Osmangazi, Yildirim, Niltfer) ise hizmetler
sektérii 1.sirada, sanayi sektérii 2.siradadir. Bu |Igelerde hizmetler sektoriinin
1.sirada yer almasi diger ilgelere gére sehirlesme seviyelerinin yiiksek oldugunun
gostergesidir.

lice merkezleri itibariyle hizmetler isglcunun il toplami iginde pay
dagiiminda en blyik pay %37 ile Osmangazi IlgeS| ndedir. Diger merkez
ilcelerden Yildinm ilgesi’nin payl %27.73, Nilufer ligesi’nin payi ise %11'dir.
Osmangazi, Nilufer, Yildinm lige merkezlerinde hizmetler isglicinin toplami il
toplami igcinde paylarinin toplami %75.82 pay olusturmaktadir.

Osmangazi iigesi Bursa kentsel yerlesim alaninin en eski tarihi dokuyu
barindiran ve merkezi iceren yerlesim bélgesidir.

Osmangazi iigesi’nde %50 ile hizmetler 1.sirada, %37 ile sanayi 2.siradadir.
Tarimin payi ise %10'dur.

Eski tarihi merkezi ginimize tasiyan Hanlar Bélgesi, Kapali Carsi, Tuz
Pazar gibi ticari fonksiyonlarin yogunlasti§i ticaret alanlar ile Bursa kent
yerlegiminin en o6nemli ticaret akslar (inénii Caddesi, Gazcilar Caddesi,
Cumhuriyet Caddesi, Ataturk Caddesi) ilgede yer almaktadir. Bursa kentsel
yerlesim alani ve Bursa il sinirlari iginde ticari faaliyetlerin en yogun oldugu bdlge
Osmangazi ligesidir. Osmangazi ilcesi Bursa llinin MIA (Merkezi Is Alanlar)
bélgesidir.

Ayrica ilge sinirlari icinde il genelinde en biyik aligveris merkezleri
(Korupark, Zafer Plaza, Anatolium, Carrefour, As Merkez, ikea, Ozdilek, Kent
Meydani, Metro Gross Market) yer almaktadir. 475ha yuzélgiimiindeki DOSAB
(Demirtas Organize Sanayi Boélgesi) ilge sinirlar iginde yer alan tek Organize
sanayi bdlgesidir.
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licede 6zellikle merkez gevresinde ve Yalova yolu gevresinde kiigiik sanayi,
depolama igyerleri (Panayir, Alasar, Ovaakcga, Eski Yalova Yolu, Kiguk Balkli)
yogun bir sekilde gelismistir.

ligenin kuzey kesimleri ise Bursa Ovasinin verimli tarim arazileri iginde
kalmaktadir. Tanim arazilerinde sulu tarim yapilmaktadir. Meyve ve sebzecilik 6n
plandadir.

2.3. TEKNIK VE SOSYAL ALTYAPI

Planlanan alanin bulundugu bélge su kanalizasyon, elektrik, ¢dp vb. teknik
alt yapi hizmetlerinden, egitim, park, dini tesis, sadlik vb. sosyal alt yapi
hizmetlerinden yararlanmaktadir.

2.4. JEOLOJIK VE JEOMORFOLOJIK YAPI
2.4.1. Depremsellik

Bursa Ili Deprem Boélgesi Haritasi
Bursa Ili Glke sinirlari iginde 1. derece deprem kusaginda yer almaktadir. Bursa
ilinde yer alan fay hatlarinin dnemli bir kism1 Gemlik licesinden gegcmektedir.

2.4.2. Morfolojik Yapi

Planlama alanini kapsayan bdlge, Bursa kent merkezi yerlesim alaninin
kuzey batisinda, ova duzlugunin batisindaki hafif yukseltili kisimda yer
almaktadir.

2.4.2.1. Egim Durumu

Plan degisiklidi hazirlanan alanin bulundudu arazi kesiminin egimi dizdir.
Egim degerleri %0-%1 arasindadir.



2.4.2.2. Yonelim Durumu

Plan degisikligi hazirlanan alanin bulundugu arazi kesiminde egim diz
oldugundan yénelim bulunmamaktadir.

2.5. ARAZI KULLANIMI

Planlanan alanin bulundugu béige, Hamitler konut alani icinde kalan park
alaninda yer almaktadir. Alanin kuzey batisinda bitigik nizam 2 kath konut binalari,
dodu ve guneyinde 5-6 katli konut binalari mevcuttur. Trafo olarak ayrilan alanin
tzeri bostur.

2.6. PLANLAMA ALANI MULKIYET ANALIZi

Plan degisikligi hazirlanan alan imar uygulamasi sonucunda kamuya terk
edilen alanda kalmaktadir.

Planlama Alanin Milkiyet Durumu



2.7. YURURLUKTEKIi PLAN KARARLARI

2.7.1. 1/100000 Olgekli CDP

Planlama alani 1/100.000 Olgekli Bursa 2020 Cevre Duzeni Planinda
“Planlama Alani (planlama kararlarina gére kentsel gelismenin yénlendirilebilecegi
alanlar)’nda” kalmaktadir.

Planlama Alaninin 1/100000 Olgekli Bursa 2020 Gevre Diizeni Planindaki Durumu

2.7.2. 1/25000 Olcekli Nazim imar Plani

Planlama alani 1/25000 Olcekli Merkez Planlama Bélgesi Nazim imar
Plani’'nda “200kisi/ha orta yogunlukta konut gelisme alani’nda kalmaktadir.
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Planlama Alaninin 1/25000 Olgekli Merkez Planlama Bolgesi Nazim Imar Planr’ndaki Durumu
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2.7.3. 1/5000 Olgekli Nazim imar Plani

Planlama alani 1/5000 Olgekli Osmangazi Belediyesi Nazim imar Plani'nda
“300kigi/ha orta yogunlukta 6neri konut alani’'nda kalmaktadir.
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Planlama Alaninin Mevcut 1/5000 Olgekli Osmangazi Belediyesi Nazim Imar Plani’ndaki Durumu
2.7.4. 1/1000 Olgekli Uygulama imar Plani

Planlama alani 1/1000 Olgekli Hamitler Mezarlik Cevresi Kocakoru Mevkii
Uygulama Imar Planr'nda, park alaninda kalmaktadir.
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Planlama Alanin 1/1000 Olgekli Uygulama Imar Plani’ndaki Durumu



3. PLAN / PLAN DEGISIKLIGI

3.1. PLANLAMANIN GEREKGESI

Plan degisikligi; bolgedeki enerji ihtiyacini karsilanmasi igin UEDAS
tarafindan talep edilen yeni trafo alani ayriimasi amaci ile hazirlanmistir.

3.2. PLAN ONERISINE ILiSKIN ANALIZLER

Planlama alanin c¢evresindeki 6énemli mevcut ortak kullanim alanlar
soyledir:
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Planlama Alanin Yakin Gevresindeki Kullanim Alanlari

3.3. PLAN DEGISIKLiIGi ONERISi ve PLAN KARARLARI

Hazirlanan 1/1000 Olgekli Uygulama Imar Plani degisikligi ile Hamitler
Mahallesi, 10534 nolu adanin giineyindeki park alaninin kuzeydogu koésesinde,
kuzey ve dogusundaki ara¢ yollarindan 3m ¢ekme mesafesi birakilarak yaklagik
8mx11m ebadinda 80m? yiizélciimiinde bir adet trafo alani planlanmistir.

1/1000 &lgekli Uygulama imar Plani degisikligi, alan kullanim dagilimi $6yledir:

Kullanim Tiirii Mevcut Plan (m? Oneri Plan (m?)
Park 80 --
Trafo -- 80
Toplam Alan 80 80




1/1000 Olgekli Uygulama imar Plani Degisikligi
Plan degisikligi teknik altyapi ihtiyacinin karsilanmasi amaci ile
hazirlandigindan, sosyal donati alani artinldigindan Imar Mevzuatrna ve Sehir

Planlama ilkeleri'ne uygundur.

Bilgilerinize arz ederim.

Guldy BGZKURT
A Gi'u'gu Sehir Plancis
O[l‘l'U Da‘p.No:10173
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