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1. PLANLAMA ALANININ KONUMU
fli: Bursa
ilgesi: Osmangazi
Mabhallesi: Hiirriyet, Adalet, Istiklal, Sogukkuyu, Karaman Mahalleleri

Plan Adi: 1/1000 Olgekli Hiirriyet- Adalet —istiklal — Sogukkuyu — Karaman Mahalleleri

Uygulama imar Plan1 Revizyonu.

Konum ve Ulasim: Plan revizyonuna konu alanin Osmangazi Belediyesinin yaklasik olarak 4476m
kuzey — batisinda, Bursa Biiyiiksehir stadyumunun yaklasik olarak 300m kuzeyinde, Bursa Askeri
havaalaninin giiney kisminda bitisik konumda yer almaktadir. Bahsi gecen alan Mudanya ve izmir

yolu kesisim noktasinda konumlanmig olmasi nedeniyle yilin her mevsiminde ulagim miimkiindiir.
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PLAN REVIZYONUNUN YAPILMA GEREKCESI:

1-

Uygulamada yasanan sorunlarin giderilmesi amaciyla 2981 sayili Kanunu’nun 10b-10c
maddesi sonucu olusmus parsellerin bir kisminda kadastral hatlar ve imar hatlarinin
cakismamasindan dolay1 ihdas ve terk islemlerinin olustugu ve ayrica s6z konusu planda
¢tkmaz sokaklarin oldugu (Imar ve Sehircilik Midiirligii’ntin 03.02.2020 giin vel2403
sayill talep yazist) yine plan biitiiniinde farkli fonksiyon ve yapilasma kosullarina sahip
imar adalarindaki ada ayrim ¢izgilerinin kadastral hatta ¢akigtirilmasi gereken alanlarin
bulunmasi,

I no’lu Cumhurbagkanlhigl kararnamesinin 109/2 maddesi uyarinca Bakanlik Makaminin
10.05.2019 giin ve 111145 sayili oluru ile * Hiurriyet ve Yenikaraman Mahallesi, Ziraat
Parki Mevkii Dogal Sit Alaninin Koruma Statiisiintin ‘*Nitelikli Dogal Koruma Alam ve
Strdirtilebilir Koruma ve Kontrollii Kullanim Alant’” olarak onaylanan simirlarin ilgili
idarelere bildirilmesi ( Cevre ve Sehircilik 11 Miidiirliigii’niin 22.05.2019 giin ve 27270

sayill dagitim yazist) ‘“Korunan Alanlarda Yapilacak Planlara Dair Yénetmeligin’’ 5.

Maddesinin a) bendinde; Bir alanin dogal sit alam olarak ilani, bu alanda her lgekteki
plan uygulamasini durdurur. Sit alam etkilesim-geg¢is sahast gbz ontinde bulundurularak
varsa c¢evre diizeni plam kararlar: ve notlari, alanin sit statiisii dikkate alinarak yeniden
gozden gegirilir ve bakanlik¢a onaylanir denilmektedir.

Ayni yonetmeligin 5. Maddesinin b) bendinde ilgili idareler siz konusu alanda

tic yvil icinde koruma amacl nazim ve uyeulama imar planlarim hazrlatip incelenmek

tizere II (Cevre ve Sehircilik 11 Miidiirliigit) Midiirliigii’ne iletir ibaresinin yer almast,

3 - 20.02.2020 tarih ve 31045 sayili Resmi Gazetede yayimlanan Cografi Bilgi Sistemleri

ile Bazi Kanunlarda Degisiklik Yapilmas: Hakkinda Kanunun 6. Maddesinde *“fmar

planlarinda bina yiiksekligi yencok: serbest olarak belirlenemez’’ ibaresinin yer almast ve

plan kapsammda da yengok: serbesttir yapilasma kogullunun bulunmasi,

Bu baglamda yukarida bahsedilen gerekgeler dikkate alinarak plan biitiniinde revizyon

yapilmast geregi hasil olmus olup yapilan diizenlemeler PLAN KARARLARI KISMINDA

yer almaktadir,
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2. YAPILAN INCELEME VE ARASTIRMALAR
2.1. Demografik analizler

Osmangazi ilge geneli itibariyle 2007 yili niifusu 657.599 kisi, ylzolgtimi 11.710,4

hektardir. Osmangazi’de Kent niifusunun belediye niifusuna orant (%96) dir.
Zds Sektirel hareketlilik ve degerlendirmeler

Bursa, iilke ekonomisine sagladigi katma deger agismdan Istanbul, Kocaeli ve [zmir'den
sonta 4’ {incii swada yer almaktadir. Tiirkiye genelinde sosyo-ekonomik gelismislik

siralamasinda ise Bursa, Istanbul, Ankara, [zmir ve Kocaeli'den sonra 5. siradadir.

Bursa 1li’nin Tiirkiye GSMH’sine katkisi 1980 yilinda %3.2, 1990 yilinda %3.5, 2000
yilinda %3.7, 2004 yilinda %3.9 olmustur. Buna gére DIE tarafindan tim Tiirkiye igin yaklagik

300 milyar dolar olarak agiklanan GSMH’nin 12 milyar dolar kismini Bursa karsilamistir.

Tiirkiye ekonomisinde énemli yeri olan Bursa ilinde kigi bagmna diisen GSYIH 2000 yilt
rakamlarina gore 3.491 USD olup bu rakam Tirkiye ortalamasimin (2.941) tizerindedir.
[sgiictintin istihdami agisindan bakildiginda; Tiirkiye genelinde Bursa ili 13. sirada yer
almaktadir. 1970 yilinda il genelindeki istihdam 390.447 iken, 1990 yilinda yiizde 69,7 artisla
662.517'e yiikselmistir. Il genelinde ve planlama bélgesinde; istihdamin sektorlere gore dagilimi
asagidaki tablolarda verilmistir: Sektorler; Tarim, Sanayi ve Hizmetler sektorii olarak {i¢ ana

kategoride incelenmistir.

Tablo 1: Bursa ilinde Sektorel Dagilim

Sektorler / Yillar 1980 % 1990 % 2000 %o

Tarim 257.699 [51,98  [265.520 40,08 [277.075 |33,56
Sanayi 114.684 23,13  [207.164 [31,27  |270.059 |32,71
Hizmetler 123.430 24,89  |189.833 [28,65  |278.397 |33,72

Toplam (¢aligan sayis1)  [495.813 [100,00 [662.517 (100,00 [825.531 [100,00

[l Niifusu 658.455 1.225.089 2.125.140
Calisan Niifus % 75,30 54,08 38,85

Kaynak: TUIK



SayfaS

Tarim sektorii; 1990°da, 1980 yilina gére; 1.03 oraninda gelisme, 2000°de 1.07 oraninda
gelisme saglamigtir. Sanayi sektorii 1990°da 1,8 oraninda gelisme, 2000°de 2,3 oraninda gelisme
saglamistir. Hizmetler sektorii, 1990 yilinda 1,5 oranminda, 2000°de ise 2,2 oraninda gelisme
saglamistir.

2.3. Dogal afet hareketlilik ve degerlendirmeler

Planlama alan1 ve yakin g¢evresi Bayindirlik ve Iskan Bakanhigi “Tiirkiye Deprem

Bolgeleri Haritasi” na gore I. Derece deprem bélgesi sinirinda yer almaktadir. Bu nedenle tiim

deprem hesaplarinda zeminin aliivyonsal 6zellikleri nedeniyle 1. Derece Deprem Bdlgesine ait

katsayilarm kullanilmasi gerekmektedir.

B 1Derece
2Derece
- 3.Derece
dDerece

D G.Darece

Il merkezi

lige merkezi
Bucak metkezi
Diri Faylar(MTA)
Yol

Otohan
Demiryolu

Nehir

lige smir

il ginin

DEPREM ARASTIRMA D AIREST ANKARA
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Bursa Merkez ve yakin cevresi, kuzeyinden gegen Kuzey Anadolu Fayr (KAL)
tizerinde gelisen sismik hareketlerin etkisinde kalmaktadir. Kuzey Anadolu Fayi, Akyazi ve

Goyniik arasinda iki kola ayrilmaktadir.

Planlama alan genelde diiz bir topografya ya sahiptir ve mevcut yerlesim alanlarinda

heyelan ve/veya kaya diigmesi gibi riskler mevcut degildir.

2.4.Zemin Ltiit Durumu

Hiirriyet-Adalet-Istiklal-Sogukkuyu-Karaman ~ Mahalleleri Uygulama Imar Plam zemin

degerlendirme paftalarinda pembe ve turuncu bolgelerde kalmaktadir.Zemin Degerlendirme
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Paftasinda pembe renk olarak lekelenmig alanlar ile ilgili olarak; bu alanda yapilan; temel

sondajlar1, laboratuar verileri, sismik kirilma ve rezistivite galismalari verileri neticelerine gore

su sonuglara varilmigtir:

Jeolojik olarak, ¢ogunlukla gakilli, kumlu, siltli, killi birimlerden olusmaktadir. Yer yer ¢ok
heterojen olarak bloklara da rastlanmaktadir.

Arazi penetrasyon degerleri; N=25 — 40 arasinda degismektedir.

Bu alanlardaki zeminlerin tasima potansiyeli yiksek olup sivilasma &zellikleri
bulunmamaktadir.

Yeralt: su seviyesine 7m. ve altinda rastlanmigtir.

Sahada yapilan sismik kirilma galismalari neticesinde elde edilen zemin dinamik degerleri ile
sahadan alinan numuneler {izerinde yapilan laboratuar dencyleri, bir tablo halinde rapor
ekinde verilmektedir.

Zemin hakim titresim peryodu To=0.17 — 0.35sn arasindadir.

Bu alanlar icinde yapilan rezistivite ¢aligmalart ile sondaj ¢alismalarindan elde edilen veriler
birbirlerini destekler nitelikler tagimaktadir.

Bu sahalar iginde malzeme ocaf olarak isletilmis alanlar olup daha sonralari bazi isletilmisg
bu alanlar kontrolstiz olarak doldurulmus bazilart ise halen doldu1‘ulmaml§ sahalari
olusturmaktadir. Bu alanlarda kat yiiksekligine bakilmaksizin; 6zel temel sistemleri veya
zemin iyilestirilmeleri yapilmadan yapilagmaya gidilmemesi gerekir. Bu ¢éziim pahali
metotlar gerektirdiginden bu tiir alanlarin yesil saha olarak planlanmast uygun olacaktir.

Zemin grubu C2, sinifi ise Z2 olarak tanimlanmigtir.

Bu bilgelerdeki aliivyon zeminler deprem dalgalarina kaya zeminlere oranla 3 kat daha
fazla zemin bilytitmesi gostermektedir. (Eyidogan.H ,2000 Bursa Ve Cevresinin
Depremselligi Ve Beklenen Yer Hareketleri. TMMOB Jeofizik Miih.Odasi Giiney Marmara

Depremleri Ve Jeofizik Toplantisi, Bursa)
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e Bu alanlarda yapilasmay: smirlayict kesin sartlar meveut olmamakla birlikte; yapilagma
bodrum durumuna da bagli olmak kosulu ile 7 kat ve iistii yapilarda oturma problemleri
nedeniyle 6zel temel sistemlerine gerek duyulabilecektir.

o Bolge, 1. Derece deprem kusaginda bulundugundan parsel dlgeginde etiit yapilmasi
gereklidir.

e Afet bolgelerinde yapilacak yapilar hakkindaki yonetmeliklere uyulmast gerckmektedir.

Zemin Degerlendirme Paftasinda turuncu renk olarak lekelenmis alan iginde kalan

yerlerin biiyiik bir kismi ‘ova koruma alanlar1’ i¢inde kalmaktadir.

Biitiin bu alanlarla ilgili olarak; bu alanda yapilan; temel sondajlari, laboratuar verileri,

sismik kirilma ve rezistivite calismalari verileri neticelerine gore su sonuglara varilmigtur:

o Jeolojik olarak, bu alanlarda bulunan aliivyon gok heterojen olup, yatayda ve diiseyde farkli
yayilimlar gostermektedir.

e Bu alanlarda , aliivyon genelde, ince malzeme yiizdesi daha fazla olan, kumlu, siltli, yuksek
pilastisiteli killerden olugmaktadir.

e Arazi penetrasyon degerleri ortalama; N=10 — 25 arasinda degismektedir. Saha igerisinde
miinferit olarak, N=4 — 10 arasinda penetrasyon degerleri elde edilmis olmakla beraber bu
degerler kendi cevresinde bir biitiinlik arz etmediginden genel degerlendirmede pekte
dikkate alinmamuslardir. Ancak uygulamada buna benzer zemin kosullart kargisinda 6nlemler
alinmalidir.

e Yeralti su seviyesi, 0.50m. — 8.50m. arasinda degismektedir.

e Bu alanlar icinde yapilan rezistivite galigmalari ile sondaj ¢aligmalarindan elde edilen veriler
birbirlerini destekler nitelikler tagimaktadir.

o Sahada yapilan sismik kirilma ¢aligmalari neticesinde elde edilen zemin dinamik degerleri ile
sahadan alinan numuneler iizerinde yapilan laboratuar deneyleri, bir tablo halinde rapor
ekinde verilmektedir.

e Bu alanlar i¢inde kalan ve farkli 6zellikler arz eden zeminlerde bulunmaktadir.

-Kum-cakil ocagi olarak isletilmis alanlar.



Sayfa 9

Bu alanlar malzeme ocag olarak isletilmis olup daha sonralari bazi igletilmis alanlar
kontrolsiiz olarak doldurulmus bazilari ise halen doldurulmamig sahalar1 olugturmaktadir. Bu
alanlarda kat yiiksekligine bakilmaksizin 6zel temel sistemleri veya zemin iyilestirilmeleri
yapilmadan yapilasmaya gidilmemesi gerekir. Bu ¢oziim pahali metotlar gerektirdiginden bu

tiir alanlarin yesil saha olarak planlanmast uygun olacaktir.
- Sivilagma ve sigme ozelligi gdsteren alanlar,

Bu alanlarda sivilasma gériilebileceginden parsel bazindaki etiitlerde bu durum detayli
irdelenmeli ve gerekli dnlemler alindiktan sonra yapilar projelendirilmelidir. Bu bdlgelerde 3
kat yiikseklige kadar olan yapilarda temeller yiizeysel temel sistemleri ile tegkil
edilebilecektir. Ancak 3 katin tistiinde yapilasmaya gerek duyulursa 6zel temel sistemleri ve

zemin iyilestirmeleri yapilmasi gerekecektir.
Ayrica bu alanlarda sismeye ve sivilagmaya karst gerekli 6nlemler alinmalidur.

Bu bolgelerdeki aliivyon zeminler deprem dalgalarina kaya zeminlere oranla 3 kat daha
fazla zemin biiyiitmesi gostermektedir. (Eyidogan.H ,2000 Bursa Ve Cevresinin
Depremselligi Ve Beklenen Yer Hareketleri. TMMOB Jeofizik Miih.Odasi Giliney Marmara

Depremleri Ve Jeofizik Toplantisi, Bursa)

Zemin hakim titresim peryodu To=0.40 — 0.60sn arasindadur.

Zemin grubu C3/D1, sinifi ise Z3/Z4 olarak tanimlanmistir.

Kum-cakil ocag1 ve sivilagma potansiyeli disinda kalan alanlarda, zemin biiytitmesi dikkate
alinarak, bodrum durumuna da bagli olmak kosulu ile Skat ve iistii yapilarda oturma
problemleri nedeniyle derin temel sistemleri veya zemin iyilestirme yontemlerine gerek
duyulacaktir.

Bolge, 1. Derece deprem kusaginda bulundugundan parsel Olgeginde etiit yapilmasi
gereklidir.

Afet bslgelerinde yapilacak yapilar hakkindaki yénetmeliklere uyulmas: gerekmektedir.
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3. MEVCUT ONAYLI IMAR PLANI KARARLARI
3.1, 1/25000 Olgekli Osmangazi Belediyesi Nazim Imar Plam

1/25000 Olgekli Nazim Imar Plani kapsaminda orta yogunlukta meskun konut alaninda,

dogal sit alaninda ve kentsel sosyal donati alanlarinda kalmaktadir.

AT
s i

A T \‘a’l

e

i

3.2.1/5000 Ol¢ekli Osmangazi Belediyesi Nazim Imar Plami
1/5000 Olgekli Nazim Imar Plam kapsaminda briit 100 kisi/ha yogunlukta, 250 kisi/ha

yogunlukta, 300 kisi/ha yogunlukta konut alanlari, ticaret alanlari parklar ve dinlenme

alanlar1, kismen dogal sit alanlari, sosyal ve teknik altyap: alanlart yollar bulunmaktadir.
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3.2.1/1000  Olgekli  Hiirriyet-Adalet-istiklal-Sogukkuyu-Karaman  Mahalleleri
Uygulama Imar Plam
Plan biittiniinde muhtelif alanlarda yapilan diizenlemeler konut alaminda, yolda, park

alanlarinda, ticaret alanlarinda ve konut + ticaret alanlarinda ve dogal sit alaninda

kalmaktadr.




Sayfa 1 3

4. UYGULAMA IMAR PLANI REVIZYONU CALISMASI

4.1 Plan Kararlar::

I

Plan kapsaminda 2981 sayili kanunu’nun 10b-10c maddesi uygulamasi ile olusmus

parsellerin kadastral hatlarinin imar hatlari ile gakistirilmasini igeren diizenleme,

Farkli fonksiyon kosuluna sahip imar adalarindaki ada ayrim ¢izgilerinin kadastral

hatta gakistirilmasini i¢eren diizenleme,

Farkli yapilasma kosuluna sahip imar adalarindaki ada ayrim ¢izgilerinin kadastral

hatta cakistirilmasimi igeren diizenleme,

Cumhurbagkanligt Kararnamesi’nin 109/2 maddesine gore Bakanlik Makaminin
10.05.2019 giin ve 111145 sayili olurlari ile Dogal sit alaminin koruma statiisiiniin
(Nitelikli Dogal Koruma Alani ve Strdiriilebilir Koruma ve Kontrollii Kullanim
Alani) olarak onaylanan simirlarm plan onay sinirlart disinda kalacak sekilde plan

onama sinirlarinin yeniden diizenlenmesi,

Cografi Bilgi Sistemleri Ile Bazi Kanunlarda Degisiklik Yapilmas: Hakkinda
Kanunun 6. Maddesinde yer alan *‘Imar planlarinda bina yiiksekligi yencok: serbest
olarak belirlenemez’’ ibaresi geregi planda yengok: serbesttir yapilasma kosullarinin

bulundugu alanlarda yiikseklik belirlenmesi ile ilgili diizenleme yapilmasi,

Plan kapsaminda ve lejantlarinda Mekansal Planlar Yapim Yonetmeligi’nde belirtilen

gosterimler dogrultusunda diizenleme yapilmasi,
Plan notlarinda diizenlemeler yapilmasi,

Yukarida maddeler halinde belirtilen konular diginda fonksiyon ve yapilasma
kosullarinda degisiklik yapilmamis olup yapilan ¢aligma ile alakali ilgili kurumlara

goriisler sorulmus olup rapor ekinde sunulmaktadir.




s



i: il | o
_:f_ {il [

_.‘;_ i, g_p : __;A_

m H ejhes



Sayfa 1 6

4.2.Plan Hiikiimleri:

1. Planda belirtilen donati alanlarindan parsele isabet eden kisim kamuya terk edilmeden
uygulama yapilamaz.

2. Havaalani mania kriterlerine gére uygulama yapilir.
3. 1.Derece Dogal Sit Alaninda kalan O.P.A. da Osmangazi Belediyesince ve BKTVKK' nca

uygun goriilecek uygulama projesine gore uygulama yapilacaktir.

4. 1.Derece Dogal Sit Alani disinda kalan O.P.A.” da 1/5000 6lgekli plan tadilatindan sonra
Osmangazi Belediyesince uygun goriilecek uygulama projesine goére uygulama

yapilacaktir.

5. BursaRay duraklarinda onaylanacak Kentsel Tasarim Projelerine gére uygulama
yapilacaktir.
6. Askeri alanlarda mevcut yapilasma disinda ilave ingaat yapilamaz.
7. Kaks degerleri, imar parselini olugturan parsellerin uygulama sonrasi net parsel alanlari

lizerinden hesaplanir.
8. Parselasyon plam yapilmadan uygulama yapilamaz.

9. Planda belirtilmeyen hususlarda Bursa Biiyiiksehir Belediyesi Imar Yonetmeligi

hiikiimlerine gére uygulama yapilir.

B: BITISIK NiZAM KONUT ALANLARI:
B-1: Hmax.: 3.50
B-2: Hmax.: 6.50
B-3: Hmax.: 9.50

Bitisik nizam 6n bahgesiz konut alanlarinda mevcut ve olugacak olan parsellerde min. parsel

derinligi 8.00 ' den az olamaz.

S: SERBEST NiZAM KONUT ALANLARI:
Serbest nizam verilen imar adalarinin tlimii 6zel proje alamdir. Kentsel tasarim projeleri genel

ulagim kararlar: ile sosyal donat: alan miktarinda bir azalma olmayacak sekilde bu alanin




biitiiniinii kapsayacak bigimde diizenlenir ve Osmangazi Belediye Meclisince onaylandiktan
sonra uygulamaya gecilir.

18. Madde uygulamasi yapilmadan imar uygulamasi yapilamaz.

BLOK NiZAM KONUT VE TICARET ALANLARINDA

- On bah¢e min S m. — Yan bahge min 3 m.

MUDANYA YOLUNA CEPHELI AYRIK NIZAM TICARET ADALARINDA

-E=2.00
On bahge minimum yapi yaklagma sinirt =5m.
Yan bahge minimum yap1 yaklagsma sinirt = 3m.

(+-) 0.00 kotu altinda imar parselinin tamamina yap1 yapilabilir.

Yengok=24,50 metredir.

[mar Planinda belirlenmis imar istikametleri ve imar yollarina bagli kalmak kaydiyla E:2.00
ticaret tamimli adalarda, Tmar Miidiitliigii goriisii ile bitisik nizam 2 kat gecis dénemi yapisi
yapilmast uygundur.

1-“Gegis donemi yapist “talebin dilekgelerde belirtilmesi ve ruhsat eki projeler {izerine bu
Durumun serh edilmesi zorunludur.

(13

2-“Gegis donemi yapist © yapilacak parsellerde onayli plandaki imar durumuna gore
yol,otopark ve yesil alana rastlayan béliimlerin kamuya terkinin yapilmasi zorunludur.
3-Gegis dénemi yapilari en fazla h=6.50 m. 2 kat yapilabilir.Istenirse bitisik parsellerdeki

yapilasma nizamina ve imar hattina ters diismemek kaydiyla 6n ve yan bahgede birakilabilir.

GECIiS DONEMI YAPILASMASINA ILISKIN PLAN NOTU:

-30m ve 30m iizeri yol genigligi olan ana arterlere cepheli yapi adalarinda (konut alanlari ve

ticaret alanlarinda) bitisik nizam ge¢is donemi yapilagsmasi yapilamaz.
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AKARYAKIT iISTASYON ALANLARI

-E:0.30
-H: 6.50 m.

766 ADA 1 PARSEL ICIN
BURSA BUYUKSEHIR BELEDIYESI IMAR YONETMELIGININ CATILAR ILE ILGILI
HUKUMLERI ARANMAZ.

768 ADA ILE iLGiLI PLAN HUKUMLERI

- Meveut parseller i¢in derinlik sarti aranmaz.

4497 ADA iLE iLGIiLi PLAN HUKUMLERI

-Olusmus parsellerde bina derinlik sart1 aranmaz.

1242 ADA ILE iLGIiLi PLAN HUKUMLERI

- Olugmus parsellerde bina derinlik sarti aranmaz

1224 ADA 15 PARSEL iCiN PLAN NOTU :

- Idari tesis alani i¢inde muhtarlik - spor klubii vb. kullanimlar yer alabilir.

1190 ADA 161’DEN 180°E VI 182-183-185-186-187-188-189-190-191-207-208-209 ‘A
KADARA AIT PLAN HUKUMLERI:

1-OPA’da Konut ,ticaret,sosyal kiiltiirel tesis yer alabilir.
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2- OPA’da emsal E= 1.70 ,azami yiikseklik (hmax) havaalani mania plani kriterlerine uymak
kaydiyla serbesttir.

3- Cekme mesafeleri : Ana ulagim akslarmda (20.00m ve tizeri enkesitli arag yollar1) 10.00m
diger yollardan ,komgu miilkiyetlerden ve yesil alanlardan 5.00m’dir.

4- Imar kanunun 15. ve 16. maddelerine gére imar uygulamasi yapilabilir

H21C 05B 3D PAFTA 665 ADA 16 PARSEL VE 669 ADA 1 PARSEL HAKKINDA PLAN
HUKUMLERI :

- 665 Adal6 parsel ve 669 da | parselin varsa daha onceki terkleride dikkate alinmak kosulu ile

ytizolgtimlerinin % 40" 1 terk edilmis varsayilarak emsal kalan parsel alam {izerinden hesaplanir.

-665 Ada 16 parsel ve 669 ada 1 parsellerin bulundugu imar adasinda,yollardan ve komsu

parsellerden 5 metre cekme mesafesi birakilacaktir.

1224 ADA 15 PARSEL PLAN NOTU :

- Idari tesis alan1 iginde muhtarlik - spor klubii vb. kullanimlar yer alabilir.

I-imar uygulama smir1 ile belitlenen 894 ada 1,2,3,4,5,6,7,8,9 parseller 896 ada 1,2,3,4,5,6,7
parseller ve 897 ada 1,2,3,4,5,6 parsellerde imar kanununun 15. ve 16. maddeleri uyarinca

birlikte imar uygulamasi yapilacaktr.

2- Taks,Kaks ve emsal evvelce yapilmig 10-c uygulamasi sonucu olusmus olan kadastro

parselleri tizerinden hesaplanir.

3- Plandaki yol, yesil alan (park) ve dini tesis alani kamu eline gegmeden higbir iglem yapilamaz.

4- Daha 6nceki 18 uygulamasi zorunlulugu plan notundan kaldirilmistir.
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H21c¢05b3b Pafta 907 Ada 4 Parsel, 909 Ada 1 Parsel Ve 910 Ada 8 Sayilx
Parsellerin ~ Mudanya Yoluna Bakan Cephelerinin Oniinden Gegen Yolun Kirmizi Kotu

Mudanya Yolu ile Aynm1 Kotta Olacak Sekilde Uygulama Yapulir.

1193-1194-1195 ADALAR ICIN PLAN NOTU :
Plan onay tarihi olan 2002 yilindan sonra alinmis ruhsatlar aynen gegerli olup, yeni imar

taleplerinde Gnerilen kiitlelere gére uygulama yapilacaktir.

1210 ADA 1 PARSEL ICIN PLAN NOTU:

1- Ticaret alaninda saglik tesisi yer alacaktir.

889 ADA 1 PARSEL PLAN NOTU
1-889 ada 1 parselde, parselin giiney cephesinde 25 metre,dogu cephesinde 5-metre ¢ekme
mesafesi birakilacaktir. ¢ekme mesafesi haricinde kalanboliimiin tamami dolu yapilabilir.

konaklama amagli yap1 yapilmasi halinde bodrum katlar emsale dahil degildir.

1191-1192 ADA 1-1,2.....13 PARSELLER ICIN PLAN NOTU

1-Bursa Biiyiiksehir Yonetmeliginin 7.04. maddesinde belirtilen "bina cephesi ¢ikmalar hari¢ 40
metreyi gecemez" sarti aranmaz.
2-Zemin katta ¢ekme mesafesi igerisinde kalmak kaydiyla tamaminda ingaat yapilabilir.

3-Havaalani mania kriterleri dikkate alinarak kat yiiksekligi belirlenecektir.

611 ada 22-23-26-88 Parsellerde zemin katta parselin tamaminda yapi yapilabilir. Diger
katlarda gosterilen kiitle kadar yapi yapilabilir.
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894 ADA 11 PARSEL ICIN PLAN NOTU:

BBS$B imar yénetmeliginin madde 8.10 dini tesisler basligindaki 2. bent hiikiimleri aranmaz.

1193 ADA 9-10-11-28-29 PARSELLER iCiN PLAN NOTU:

Parsellerin dini tesis alaninda kalan kisimlarinin bilabedel kamuya terk edilmesi zorunludur.

On bahge ve yan bahgeli ayrik, blok veya kiitle tanimlanmus yapi alanlarinda, konut, ticaret,
konut dis1 kentsel calisma alani, sanayi vb. her tiirlii kullanim alanlari dahil olmak {izere 6n ve

yan bahge mesafeleri otopark olarak kullanilabilir,

781 ADA 1-2-3-4-5-6 PARSELLER ICIN PLAN NOTU

ada biittiniinde 18. madde uygulamasi yapilacaktir

BURSA 1.IDA.MAH.NIN 18.04.2018 TARIH VE 2017/747 ESAS SAYILI KARARI iLE
YURUTMESI DURUDURULMUSTUR.

781 ADAYA AIT PLAN NOTU:

1- Kentsel dontisim yapilmasi durumunda, 781 adanin yapilasma kosullarinm, e:2.50,
yengok:21.50m ve meveut kadastro parseller tizerinden emsal hesaplanacaktir. kentsel déniisiim
yapilmamasi durumunda onayli imar plani yapilasma kosullart gegerlidir.

2-  Bodrum katlarda ¢ekme mesafesi altinda kalan alanlarda bagimsiz bélim devami ve

tamamlayici tiniteler yer alabilir.

895 Ada 3 ve 4 Parsellere ait Plan notu:
895 ada 3 ve 4 parsellerdeki park alani bilabedel terk edilecektir.
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898 ADA 9 PARSELE AiT PLAN NOTU:

1- Riskli yapt serhi alindig1 takdirde gevre ve sehircilik bakanligi’nin 05.09.2016 tarih ve
e.14820 sayili yazisinda belirtilen 6306 sayili kanunu’nun 6. maddesinin 12. bendi
uyarinca gegici olarak bursa biiyliksehir belediyesi’ne devredilen yetki dogrultusunda
plan degisikligi gecerlidir. kentsel doniigiim yapilmast durumunda e=1,75 yengok=21,50
m olarak uygulanacaktir.

2- Bursa biiyliksehir belediyesi imar yonetmeligi hitkkiimleri gegerlidir.

898 ADA 9 PARSEL ILE 895 ADA 1 VE 2 PARSELLERE AIT PLAN NOTU:
1- Cekme mesafeleri igerisinde tam dolu yap1 yapilabilir.
2- 895 ada 1 ve 2 parseller kamuya bilabedel terk edilmeden uygulama yapilamaz.

3- Bursa biiytiksehir belediyesi imar yonetmeligi hitkiimleri gegerlidir.

898 ADA 9 PARSEL ILE 895 ADA 1 VE 2 PARSELLERE AiT PLAN NOTU:
1- Cekme mesafeleri igerisinde tam dolu yapi yapilabilir.
2- 895 ada 1 ve 2 parseller kamuya bilabedel terk edilmeden uygulama yapilamaz.

3- Bursa Biiyiiksehir Belediyesi Imar Yonetmeligi hiikiimleri gegerlidir.

MUDANYA CADDESI'NE CEPHELI PARSELLERDE;

Avan ve uygulama projeleri estetik kurul tarafindan onaylanmadan ruhsat verilemez.

YUNUSELI ALMAN KANALI-YENICEABAT MAH.- AS MERKEZ ARASI BAGLANTI
YOLU PROJESI PLAN NOTLART:

1- Ilgili kamu kurumlarimm uygun goriisiiniin alinmasi halinde uygulamaya gegilecektir.
2- Uygulama, onaylt projesi tizerinden yapilacaktir.

613 ADA 23 PARSEL ILE 621 ADA 2-3-4-5 PARSELLERE AIT PLAN NOTU:

- Zemin katta parselin tamamina insaat yapilabilir. tist katlarda

-Plan tizerinde goriilen yap: yaklasma mesafelerine uyulacaltir.
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1194 VE 1195 ADALAR HURRIYET CADDESI'NE CEPHELI TICARET ALANLARI
ICIN PLAN NOTU:

1- Hiirriyet caddesi'ne cepheli ticaret alanlarinda portik yapilacaktir. portigin alti
doldurulmayacaktir.

2- Yan ve arka bah¢e mesafelerinde zemin katta dolu yapilabilir.

3- Ust katlarda plan iizerindeki kiitle formuna gore yapilasacaktirbenzin istasyonu bulunan
tim cephelerde kat yiiksekligi boyunca min. 35 cm kalinliginda sagir perde duvar

yapilacaktir.

1193 ADA 34 PARSELE AIT PLAN NOTU:

I- Cekme mesafeleri icinde tam dolu yap: yapilabilir.

2- Ust katlarin tamami konut olarak kullanilabilir.

Istiklal Mahallesi 1193 ada 34 parsele ait plan notlari: (BURSA 3. IDA. MAH.NIN 17.04.2018
TARIH VE 2017/1820 ESAS VE 2018/526 SAYILI KARARI ILE IPTAL EDILMISTIR.)

Riskli yapt serhi aldig: takdirde gevre ve gehircilik bakanhg'' nin  05.09.2016 tarih ve
e.14820 sayili yazisinda belirtilen 6306 sayilt kanunun 6. maddesinin 12. bendi uyarinca
gecici olarak bursa biiyiiksehir belediyesime devredilen yetki dogrultusunda plan degisikligi
gecerlidir. kentsel doniisiim yapilmast durumunda e=2.50, yenc¢ok=30.50 m olarak
uygulanacaktir.

cat1 egimi iginde kalan son kattaki bagimsiz bdlumle irtibatli piyesler yapilabilir. emsale
dahil degildir.

zemin katta gekme mesafelerinden sonra kalan alanda tam dolu yap1 yapilabilir.

briit kat alaninin %20°si kadar agik ¢ikma/balkon yapilabilir. agik ¢ikma/balkonlar emsale
dahil degildir.

1.bodrum katta kullanilan net alanlarin (bagimsiz boliim ve/veya eklentisinin) yarisi emsale
dahil degildir.

bursa bilyiliksehir belediyesi imar yonetmeligi hiikiimleri gecerlidir. BURSA 3. iDA.
MAH.NIN 17.04.2018 TARIH VE 2017/1820 ESAS VE 2018/526 SAYILI KARARI ILE
IPTAL EDILMISTIR.
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1190 ADA 160, 161, 162, 163, 164, 165, 166, 167, 168, 169, 170,
171,172,173,174,182,183,207,208,223 VE 225 PARSELLER fLE 1196 ADA 1, 2,3, 4,5, 6, 7,
8,9, 10, 11, 12, 13, 14, 15, 16, 17, 18, 19, 20, 21 VE 22 NOLU PARSELLERE AiT PLAN
NOTLARI:

1- 1190 ada 182 ve 225 parsellerde riskli yap1 serhi aldigi takdirde ¢evre ve sehircilik
bakanligi nin 05.09.2016 tarih ve e. 14820 sayil1 yazisinda belirtilen 6306 sayili kanunun
6. maddesinin 12. bendi uyarinca gegici olarak bursa biiyiiksehir belediyesi ne devredilen
yetki dogrultusunda plan degisikligi gegerlidir. kentsel dontisiim yapilmasi durumunda e:
2.20 olarak uygulanacaktir.

2- Ozel Proje Alaninda; turizm, ticaret, konut, 6zel sosyal tesis, 6zel saglik tesisi yer alabilir.
bu fonksiyonlarm oranlart konusunda bir simrlama yoktur. ticaretler konutalti ticaret
seklinde yapilabilecegi gibi miistakil blok seklinde de yapilabilir.

3- Ozel egitim alaninda kres, ilkokul, ortaokul, lise ve {iniversite yer alabilir.

4- Su basman seviyesi +3.00 a kadar yiikseltilebilir.

5- Yunuseli caddesine cepheli parsellerde kot yunuseli caddesi {izerinde tanimlanan kot
alma noktasindan alinir.

6- Yengok yunuseli havalani hava mania plani kriterlerine uymak kaydiyla serbesttir.

7- Cati arasinda alt kattaki bagimsiz boltimlerle irtibatli piyesler emsale/kaksa dahil degildir.

8- Agiga ¢ikan 1. bodrum katin yarisi emsal hesabina dahildir.

9- Cekme mesafeleri, ana ulasim akslarinda (20.00m ve {izeri enkesitli ara¢ yollari) 10 m
diger yollardan, komsu miilkiyetlerden ve yesil alanlardan 5.00 m dir.

10-Normal katlarda ortak alan olarak sosyal tesis alami yapilabilir. bu alanlar kaksa/emsale
dahil degildir.

11-Park ve egitim tesis alan1 kamuya terk edilmeden uygulamaya ge¢ilemez.

12- imar yénetmeligindeki blok boyu sarti aranmaz.

13-Bursa biiytiksehir belediyesi imar yonetmeligi hiikiimleri gegerlidir.

646 ADA 4 VE 14 PARSELLERE AIT PLAN NOTU:
1- 646 ada 14 ve 4 parsellerde emsal mevcut tapu alanlarinin %60'1 izerinden hesaplanacaktir.

2- Parsellerin imar planindaki terklerinin tamami bedelsiz olarak yapilacaktir.




DOGAL SIT ALANLARI, KENTSEL SIT ALANLARI VE KORUNMA ALANLARI
DISINDAKI ALANLARA AT OTOPARK PLAN NOTU:

Yapilarda otopark ihtiyaci, her bir konut bagimsiz bolimii igin asgari 1 arag olacak sekilde
hesaplanacaktir. ancak bu hilkmiin yiirtirlige girmesinden &nce yapi ruhsati almis olan
parsellerde bu hiikiim uygulanmaz. otopark ihtiyaci, bursa biiyliksehir belediyesi otopark
yonetmeligi’nin uygulanmasina iliskin ilke ve esaslardaki kosullara gore parselinde

¢oziilemedigi durumda otopark bedeli 6denir.

BITiSIK BLOKLARDA MAKSIMUM BINA CEPHESI, SU BASMAN KOTU, KAT
SAYISI TESPIiTi, KAT iCi YUKSEKLIKLERI VB. IMAR UYGULAMALARINA
ILISKIN PLAN NOTU iLAVESI :

- Ayrik nizamlarda bitisik bloklar bulunmasi halinde toplam bina cephesi 60 metreye kadar

yapilabilir. her blok i¢in ayri ayr1 giris -¢ikis diizenlenebilir.
Tim yapilasma nizamlarinda  (ayrik-bitisik-blok) otopark yapilmasi durumunda
subasman kotu +2.50 metreye kadar kaldirlabilir. yiikseklikten sayilmaz. otopark katinda
bagimsiz boliim numarasi alinamaz ve bagimsiz bolim eki yer alamaz. yonetmelikten
kaynaklanan zorunlu ortak alanlar yer alabilir.

- Yencok degeri 100 metreye kadar olan yerlerde kat sayisi, yengok degerinin 3’e
béliinmesi ile bulunur. katlarin kendi iginde yiiksekliklerinin tespitinde planli alanlar imar
yonetmeligi’nde katlar i¢gin belirlenen esaslara gore uygulama yapilir.

- Arkeolojik ve kentsel sit alanlarinda bu htiktimler, kiiltiir varliklarini koruma kurulunca
onaylanmast durumunda yiirtirliige girecektir.

- Bu hiikiimler, dogal sit smirlart dahilinde kalan alanlar, kiyr kanununa tabi alanlar ve
6306 sayili kanuna tabi rezerv yapr alanlarim kapsamamakta olup plan biitiinliigiintin
saglanmasi amaciyla, bu alanlarda yetkili idaresinin onayma sunulan imar plan

tekliflerinde ilgili hiikiimlerde belirlenen kisitlarin agilmamasi saglanacaktir.

10377 ADA 3 PARSELE ILISKIN PLAN NOTLARI:
1-) Riskli yapi serhi alindigindan dolayr gevre ve sehircilik bakanligi’nin 05.09.2016 tarih ve

e.14820 sayili yazisinda belirtilen 6306 sayili kanunun 6.maddesinin 12.bendi uyarinca gegici
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olarak bursa biiyiiksehir belediyesi’ne devredilen yetki dogrultusunda plan degisikligi
yapilmustur.

2) Niifus veya yapt yogunlugu artigindan kaynaklt donatr ihtiyact, kisi bagi yagam alam 31,25 m?
ve kisi basi en diigiik donat1 alan1 10 m? olarak kabul edilmis ve 457,40 m? olarak hesaplanmigtir.
bu alanlar yol alani olarak kamuya bilabedel terkedilecektir. terk iglemi yapilmadan insaat
ruhsati verilemez.

3) 10377 ada 3 parselin alan toplami1 4731,06 m* olup, emsal bu alan {izerinden hesaplanacakitir.
4) Planda kamuya terkedilen alanlar (yol, otopark ve park) planda o6ngoriilen kullanim
fonksiyonlart diginda kullanilamaz.

5) Emsale konu ingaat alaninin %89,57'si konut, %10,43'i ticaret alan1 olarak kullanilacaltir.

6) Yukarida belirtilen standartlar dogrultusunda donati alani ayrilacagindan, bursa biiytiksehir

belediyesi'nin 26.09.2018 tarih ve 2362 sayili kararinda belirtilen sartlar aranmayacakiir.

11528 ADA 1 PARSEL, 11529 ADA 1,2 PARSEL,11530 ADA 1 PARSEL 11531 ADA 1
PARSELE ILISKIN PLAN NOTLARI:

1)11528 ada 1 parselde (eski 1190 ada 182-225 parsellerde), 11530/1 - 11531/1 ada/parsellerde
(eski 223 parsel) riskli yapt serhi alindiindan dolayr ¢evre ve sehircilik bakanligi'nin
05.09.2016 tarih ve e.14820 sayili yazisinda belirtilen 6306 sayili kanunun 6.maddesinin
12.bendi uyarinca gegici olarak bursa biiytiksehir belediyesi’ne devredilen yetki dogrultusunda,
plan degisikligi yapilmigtir.

2)11528 ada 1 parselde (eski 1190 ada 182-225 parsellerde) planlanan tictk alaninda yapilar,
cekme mesafeleri ve yengok saglanmak kaydiyla 16.04.2018 tarih, 369 sayili ruhsatinda bulunan
otopark hesabina esas 458.145,17 m? toplam yap: insaat alan1 ve 206.967,31 m? bagimsiz bolim
alanlarini asamaz.

3)11528 ada 1 parselde planl tictk alaninda, 16.04.2018 tarih, 369 sayili alman ruhsat
dogrultusunda, ticaret ve turizm alanlar1 %43.7, konut alanlar1 %56.3 oraninda olacaktur.

4)Fuat Kusguoglu Caddesine cepheli 11528 ada 1 parselde, kot fuat kus¢uoglu caddesi tizerinde
tanimlanan kot alma noktasindan alinir.

5)11528 ada 1 parselde Yengok, Yunuseli Havalan1 hava mania plani kriterlerine uymak kaydiyla

serbesttir.
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5. EKLER

5.1. Revizyon gerckeeleri yazisma drnekleri
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W, T.E.
OSMANGAZI BELEDIYE BASKANLIGI
imar ve Sehircilik Miidiirligi
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Konu : Uygulama Imar Plani Deg.

KENTEL TASARIM MUDURLUGUNE

Biiyilksehir Belediye Bagkanlifin’ca 18.07.2002 giin ve 16021077/207 sayt ile
onayli 1/1000 élgekli Hirriyet Adalet Istildal Soguklkuyu Karaman Mahalleri Uygulama imar
Plani Degigiklikleri kapsaminda kalmakta olan , daha dnce 2981 sayith Kanun'un 10-B ve 10-C
maddesi somucu olugmus parsellerin bir kisminda kadastral hatlar ve imar hatlarinin
gakigmamasmndan dolay: ihdas ve terl islemleri olugmaktadir. Aynca sz konusu planda gkmaz
solkaklarm olugtugu da tespit edilmigtir.

Bu konular géz dniinde bulundurularak séz konmusu 1/1000 élgekli uygulama imar
planmm revize edilmesi hususunda,

Geregi bilgilerinize arz olunur,

;.—-.._,_e-im'zalldlr

Ahmet DONBALOGLU

Imar ve Sehireilil Miidir V.

Bu belge Osmangazi Delediye Bagkanlifinda uygulanmakta olan Bilgi Guvenligi Yanetim Sistemi kapsaminda korunmaktadir.

Santral Garaj Mh. Ulubatls Hasan Bly, No;:10 Osmangazi/ BURSA PK: 16140 Bilgi Igin : ECE ASLAN
Tcl:02242707000 Fax:62242707009 Elektronik Ag: hitp:/www.asmangazi bel.te/ Schir Plancis:

Bu belge 5070 sayah elektronik imza kanuna gire piiveali elektronik imza ile iinzalmumgtir, [O]:5-10]

Bu belgedeki elektronik imzay hitps:#ebelediye.osmangazi bel.t/BelpeDepula/ElmzaDogrulama sayfasin ziyaret ederek i

{idoSSoL kodu ile dofirulatabilisiniz
11
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BURSA VALILIGI L2

Cevre ve Sehircilik [l Miidiirliiii

Sayi :17098436-252.01.02[252.01.02]-
E.27270

Konu  :Bursa {li,0Osmangazi Tlgesi,Hiirriyet ve
Yeni Karaman Mahallesi,Ziraat Parki
Mevkii Dogal Sit Alanmin Tescilli

Hk.
oo Maps OO \
11} 59010 1mAL .
DAGITIM YERLERINE
ol
3 o Wb 2
Ilgi  : Tabiat Varliklarim Koruma Genel Miidiirliigii'niin 14.05.2019 tarihli ve Rt V? o
20054479-250[250]-E.112659 sayili yazis1. ; e
! C

Bursa ili, Osmangazi ilgesi sirlar igerisinde Hitrriyet ve Yeni Karaman Mahallsi, Ziraat
Parlka Mevkii Dogal Sit Alanmin koruma statiisiiniin "Nitelikli Dogal Koruma Alan1" ve
"Stirdiiriilebilir Koruma ve Kontrollii Kullanmim Alam" olarak tescil edilmesini igeren Bursa Tabiat
Varliklarmi Koruma Bélge Komisyonu'nun 30.11.2017 tarih ve 207 sayili karart onaylanmak iizere
Bakanhigumiza (Tabiat Varliklanini Koruma Genel Miidiirliigii) sunuldugu, 1 No.lu
Cumhurbagkanhg Kararnamesinin 109/2. maddesine gére s6z konusu tescil kararinm 10,05.2019
tarih ve 111145 sayili Bakanlik Makami Olur'u ile onaylandif ilgi yazi ile Valiligimize (Cevre ve
Sehircilik [l Miidiirliigit) bildirilmistir.

2863 sayili Kanun'un 17. maddesinin (a) bendinde "Bir alanin koruma bélge kurulunca sit
olarak ilani, bu alanda her élgekieki plan uygulamasim durdurur. Sit alanmn etkilesim-gecis
sahast varsa 1/25.000 élgekli plan kararlar: ve notlar: alamn sit statiisii dikkate alimarak yeniden
gozden gegirilerek ilgili idarelerce onaylamyr. Koruma amagh imar plam yapilmcaya kadar,
koruma bélge kurulu tarafindan ii¢ ay i¢inde gecis donemi koruma esaslart ve kullanma sartlar
belirlenir. Belediyeler, valililler ve ilgili kurumlar séz konusu alanda ii¢ yil iginde koruma amagch
imar plam hazirlatp incelenmek ve sonuglandirilmak iizere koruma bélge kuruluna vermelk
zorundadur.”, Korunan Alanlarda Yapilacak Planlara Dair Yonetmeligin dogal sit alanlarinda
yapilacak koruma amagh imar planlari ile ilgili 5. maddesinde “(1) Dogal sit alanlarinda yapilacal
koruma —amagh imar planlart  asagidaki  ilkeler  dogrultusunda  hazirlamr. a)
(Degisik:RG-6/12/2016-29910) Bir alamn dogal sit alam olarak ilam, bu alanda her igekteki plan
wygulamasine durdurur, Sit alammn etkilesim-gecis sahasi géz oniinde bulundurnlarak varsa gevie
diizeni plan kararlari ve notlari, alamn sit statiisii dikkate alinarak yeniden gozden gecirilir ve
Bakanlikga onaylamr. 19/7/2012 tarihli ve 28358 sayuh Resmi Gazete'de yayimlanan Korunan
Alanlarin Tespit, Tescil ve Onaymna Iligkin Usul ve Esaslara Dair Yénetmelik geregince yapilacak
yeniden degerlendirme sonucunda; 1) 1. Derece dogal sit alan ilen Nitelilli Dogal Koruma Alam
ve Stirdiiriilebilir Koruma ve Kontrollii kullamm alam olarak, 2) 2. ve 3. Derece dogal sit alam
iken Siirdiiriilebilir Koruma ve Kontrollii kullanim alan olarak, ilan edilen alanlarda yeni koruma
amagl imar planlar yapilincaya kadar Korunan Alanlarin Tespit, Tescil ve Onayina Higkin Usul

Nol: 5070 sayili Elekironik fmza Kanunu geredi bu belge elekivonik imza ile imzalannugur,

Stadyum Cad. Kapali Spor Salonu Karsisi No:40 16050 Osmangazi / BURSA Bilgi igin:0zge MARABA UTENLER
Aynntih bilgi igin ittibat:  Tel: 224 2715110  Fax: 224 2715109 $chir Plancisi
web: bursa(@csb.gov.tr Telefon No:(224) 271 51 10-1420
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BURSA VALILiGt b2
Cevre ve Sehircilik ] Miidiirliigii

Syt :17098436-252.01.02[252,01.02]-
E.27270

Konu  :Bursa ili,Osmangazi I]g:esi,Hiin'iyct ve
Yeni Karaman Mahallesi,Ziraat Parl
Mevkii Dogal Sit Alanmimn Tescilli
Hl.

ve Esaslara Daiy Yonetmelik hiiliimleri ile yeni statiiler igin belirlenen ilje kararlarina ayfar
olmamalk sartwla  yiiriirliikteki  koruma amaglt — imar  planlar gegerlidir.  b)
(Degisil:RG-6/12/201 6-29910) Koruma amagl imar plam yapihneaya kadar, énceli melkdnsal
planlar da dikkate almarak, Bélge Komisyonu tarafindan li¢ ay igerisinde gegis donemi koruma
esaslari ve kullanma sartlar, Bakanhgmn onay ile yiiriirliige girer., Hgili idareler séiz konusu alandq
ti¢ yil icinde koruma amagh nazim ve uygulama imar planlarin hazirlatip incelenmel tizere il
midiirliigiine iletir, JJ miidiirligii tarafindan inceleme raporu ile birlikte planlarmn Bélge
Komisyonuna  intikal; saglamr,  Ug yillik  siire icinde zorunlu  nedenlerie planlar
mnu;rlandznlamadxéa takdirde Bolge Komisyonunca gerekgeli olaral by siire uzatilabilir, Uzatilan
stire igerisinde geciy dénemi koruma esaslar ve kullanma gartlar uygulanu.” hiikiimleri yer
almakta olup;

- Yazimuz ekinde smirlar gonderilen "Nitelilli Dogal Koruma Alani" ve "Stirdiiriilebilir
Koruma ve Kontrollii Kullanim Alani" olarak tesei] edilen dogal sit alanlar kapsamindaki her
dlgekteki planlarm, Korunan Alanlarda Yapilacak Planlara Dair Yénetmeligin 5, maddesi geregince
durdurulmas;,

- 86z konusu ybnetmeligin 5. maddesinin L. fikrasinin (a) bendinde yer alan statii
degisikliklerine uyan koruma amagl; imar planlarinin, yeni koruma amaglt imar plan; yapilincaya
kadar devam edip etmeyeceginin belirlenmesi gerektiginden, Bakanligimizin (Tabiat Varliklarin
Koruma Genel Miidiirliigi) 2017/2 saytli Genelgesi'nin 18, maddesi  "Korunan Alanlarda
Yapilacak Planlara Daiy Yonetmeligin 5/q maddesinde belirtilen Yiirtirliikteki koruma amagl imay
Planlar, Korunan Alanlarin Tespit Tescil ve Onavina Iliskin Usul ve Esaslara Dair Yenetmelit
hiikiimleri ile yeni statiile, i¢in belirlenen ilke kararlarina uygunlugu agisindan komisyonca
degerlendirilir." geregince Bursa Tabjat Varliklarini Koruma Bélge Komisyonuna intikalinin
saglanmas: amaciyla Valiligimize (Cevre ve Sehircilik i1 Miidiirliigii) sunulmasi,

plan notlarinin asl gibidir yapilmug onayli 6rneklerinin (yeni sit smirlar islenerel, onay tarihi ve
onaylayan kurul/komisyon/kurum belirtilerek) ve Gegis Dénemi Koruma Esaslart ve Kullanma
Sartlarma iligkin goriiy ve taleplerin 1l Miidiirliigiimiize gonderilmesi,

= 2863 sayili Kanunun 17. maddesi ile Korunan Alanlarda Yapilacak Planlara Dair
Yonetmeligin 5. maddesinde bahsi gegen tim hususlara gore islem yapilmas hususunda;

Geregini arz ederim,

Nol: 5070 sayih Elekironik Tmza Kanuny eredi bu belge elekironik imza ile imzalanmigtr,

Stadymn Cad. Kapali Spor Salonu Kargisi No: 40 16050 Osmangazi / BURSA Bilgi igin:0zge MARABA UTENLER
Aynntil bilgi igin irtibat: Tel: 2242715110 Fax: 224 2715109 Sehir Plancis
web: bursa@csb.gov.r Telefon No:(224) 27] 51 10-1420
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BURSA VALILIGI
Cevre ve Sehircilik Il Miidiirligii

Sayi :17098436-252.01.02[252.01.02]-
BE.27270

Konu  :Bursa ili,Osmangazi ligesi,Hiirriyet ve
Yeni Karaman Mahallesi,Ziraat Parki
Mevkii Dogal Sit Alaninin Tescilli

Hk.
Mehmet Brsan AYTAC
Gevre ve Sehircilik i1 Miidiir V.
Dagitun:
BURSA BUYUKSEHIR BELEDIYE
BASKANLIGINA

OSMANGAZI BELEDIYE BASKANLIGINA
BURSA KULTUR VARLIKLARINI KORUMA
BOLGE XURULU MUDURLUGUNE

BURSA IL. TARIM VE ORMAN
MUDURLUGUNE

BURSA IL MiLLi EGITIM MUDURLUGUNE

Nol: 5070 sayili Elektronik Imza Kanunu geredi bu belge elektvonik imza ile imzalanmistr,

Stadyum Cad. Kapah Spor Salomu Kargist No: 40 16050 Osmangazi / BURSA Bilgi igin:0zge MARABA UTENLER

Ayrmtil bilgi igin irtibat:  Tel: 224 2715110  Fax: 224 2715109 Sehir Plancisi
web: bursa@csb.gov.tr Telefon No:(224) 271 51 10-1420
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‘KANUN

COGRAFI BiLGI SISTEMLER] ILE BAZI KANUNLARDA
DEGISIKLAK YAPILMASI HAKKKINDA KANUN

Kanun No. 7221 Kabul Tarvihi: 14/2/2020

BiRINCI BOLUM
Cografi Bilgi Sistemleri

Cofirafi verilerin toplanmas, iiretimi, paylagimi ile mali ve cezai hiikiimler

MADDE 1 - (1) Ulusal Cografi Veri Sorumluluk Matrisinde yer alan cogivafi verilerin;

a) Ulusal Cofirafi Veri Paylagin Malrisine gore kamu kurum ve kurnluglart arasinda paylagimi, erigimi ve
kullanimi bedelsizdir.

b) Ulusal giivenlige iligkin hiikiimler ile filuf, sinai ve ticari haklara iligkin mevzuat hiikiimleri sakli kalmak ve
veri firetmekle sorumlu kurumun uygun gériigii alnmak kaydiyla, veri madencilifii ve yeni veri iiretimi konularmdaki
hasilat paylagimina yonelik is birlilderi kapsaminda, kurum, kuruluglar ve {iniversiteler ile paylagin bedelsiz olarak
yapilabilir.

(2) Gergek kigilerin ve Gzel huluk tiizel kigilerinin Tirkiye'ye ait Ulusal Cofirafi Veri Sorumluluk Matrisi
kapsamindaki cogirafi verileri toplamasi, {iretmesi, paylasmasi veya satmas1; 6zel kanunlardaki hiikiimler sakl kalmalk
kaydiyla ve ticari faaliyetlexi gergeldestirmek igin gerekli belgelere sahip olmast sarli ile Cevre ve Sehircilik
Balkanligmim iznine tabidir. Izne tabi olacaklar ile izin siitesi ve verilere iligkin usul, esas ve icerikler Cevre ve
Sehircilik Bakanhgmca belirlenir. fzin bedeli 1/1000’lik pafta bagina, yabanci gergek kigiler ve dzel hukul tiizel
kisileri igin 50 TL, yerli gergek kigiler ve dzel huluk tiizel kigileri igin 25 TL'dir. Bu tutarlar takvim yili bagmdan
gegerli olmak fizere her yil bir 6nceki yila iligkin olavak 4/1/1961 tarihli ve 213 sayili Vergi Usul Kanununun miikerrer
298 inci maddesi hiikiimleri uyarmnca tespit ve ilan edilen yeniden defierleme oranmnda artirilarak uygulanir, Alinan
izin bedeli Ulusal Cofrafi Bilgi Sistemleri hizmetlerinde kullanilmak iizere Cevre ve Sehircilik Bakanhg Déner
Sermaye Isletmesi Mitdiirliigiiniin ilgili hesabma yatirthr, fzin alinmamast durumunda Cevre ve Schireilik
Bakanhinca izin bedelinin 10 kati tutarinda idari para cezasy uygulani, Idari para cezasi karari, 11/2/1959 tarihli ve
7201 sayih Tebligat Kanunu hiildimlerine gore karari veren merci tarafindan ilgiliye teblig edilir.

ikinct BOLUM

Bazi Kanunlarda Degisiklik Yapilmasma fligkin Diizenlemeler

MADDE 2 — 20/7/1966 tarihli ve 775 sayil Gecekondu Kanununa asagidaki ek madde eklenmistir.

“EK MADDE 6 ~ Bu Kanun uyarinca; 22/3/2007 tavihli ve 5609 sayili Geeekondu Kanununda Degigiklik
Yapilmasma Dair Kanunun yiiriirliie girdigi tarihten énce miilga Bayindulik ve Iskan Bakanligmea olusturulan
alanlar ile 5609 sayili Kanunun yiiriiliige girdigi tarihten sonra belediye simrlan igerisinde veya disansinda 775 sayili
Gecekondu Kanummna goére Toplu Konut Idaresi Bagkanhiimca olugturulan veya olusturulacak alanlardaki
uygulamalarda Toplu Konut idaresi Bagkanlig yetkilidir,

2/3/1988 tarihli ve 3414 sayih Kanunun yiiriirliie girdigi tarihten sonra belediyelerce 775 sayili Gecekondn
Kanununa géte olusturulan veya olusturulacak alanlardaki uygulamalarda ise ilgili belediyesi yetkilidir. Belediycler
bu hak, yetki ve gorevleri yetkili organlar eliyle kullanular. Biiyilkgehirlerde bu Kanunun tatbikati biiyiiksehir
belediyelerinin koordinatorliigiinde ilge belediyelerince yapihr.”

MADDE 3 — 29/4/1969 tarihli ve 1164 sayili Arsa Uretimi ve Degerlendirilmesi Hakknda Kanunun 2 nei
maddesinin birinci fikrasina agagidaki bent eklenmistir.

“1) Toplu Konut Idaresi Bagkanlig: tarafindan satig ve kira siizlesmesine konu edilen taginmazlar hari¢ olmak
iizere, Toplu Konut Idaresi Bagkanhignun miilkiyetinde bulunan arsa ve arazilerin, gergek veya tiizel kigilerce iggali
halinde; ecrimisil istemeye, ecrimisilin tahsiline ve tagimmazin tahliyesine iliskin islemleri uygulamaya veya Milli
Emlak Genel Miidiirliigii eliyle uygulatmaya,”

MADDE 4 — 1164 sayth Kanuna agagidaki ek madde eklenmigtir,

“EK MADDE 5 — Bu Kanunun 2 nci maddesinin birinci fikrasmun (1) bendi kapsaminda alinacak olan
ecrimisiller ve taginmazin tahliyesi haklanda 8/9/1983 tarihli ve 2886 sayih Devlet fhale Kanununun 75 inci
maddesine gore islem yapilir ve tahsil edilen tutarlarm, %50’si genel biitgeye gelir kaydedilir ve %50'si tahsilat takip
eden ayin sonuna kadar Toplu Konut Idaresi Bagkanligina aktarilir,”

MADDE 5 — 3/5/1985 tarihli ve 3194 sayih Tmar Kanununun 7 nci maddesinin birinci fikrasimm (c) bendinde
yer alan “mevzi" ibaresi madde metninden gikanlnugtir,

MADDE 6 — 3194 sayili Kanunun 8 inci maddesinin birinci fikrasinn (b) bendine ikinci ciimlesinden sonra
gelmek iizere agafidaki climle eklenmig, bendin meveut iigiincii ciimlesinde yer alan “Belediye” ibaresi “Planlar,
belediye™ geklinde degigtirilmig, bende ikinei paragrafindan sonra gelmek iizere agagidaki paragraflar, bendin meveut

https:/ww.resmigazete.gowv.irieskiler/2020/02/20200220-1.htm
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dérdiincii paragrafina “kopyass,” ibaresinden sonra gelmek iizere “Bakanlik¢a olugturulan elektronik ortamdaki Ulusal
Cografi Bilgi Sistemi Altyapisi tizerinden, ilgili idaresi tarafindan, argivlenmek iizere” ibaresi ve bende agagidaki
paragraflar eklenmig, (¢) bendi ile (§) bendinin birinei ciimlesi agagidaki sekilde degistirilmis ve bende birinci
ciimlesinden sonra gelmek iizere agagidaki ciimleler eklenmistir.

“Planlar, plan degisiklikleri ve plan revizyonlary; kayit aluna alimmak ve argivlenmek iizere Bakanlikga olugturulan
clekironik ortama yiiklenmek ve aym sistem iizerinden Plan fslem Numarasi almak zorundadm.”

“Imar planlart ve bu planlardaki degigikliklerin nerede askiya ¢iktigma dair bilgilendirme ilani, aski siivesi ile
eg zamanl olarak ilgili muhtarliklarin panosunda duyurulur, Ayrica plan degisiklifi hakkinda, degisiklige konu alanda
goriilebilir bir gekilde en az 2 adet tabela ile 30 giin siireyle bilgilendirme yapilir,

Kentsel tasari projeleri uygulama imar planlariyla birlikte hazirlanabiliv, Bu kentsel tasarim projelerinin
uygnlamasina iligkin usul ve esaslar Bakanlikga belirlenir.”

“Kesinlegen imar planlat veya parselasyon planlarma kargi kesinlesme tarihinden itibaren her halde beg yil
iginde dava agilabilir.

Tmar planlarinda bina yilleseklikleri yengok: serbest olarak belirlenemez.

Sanayi alanlar, ibadethane alanlar1 ve tarimsal amagh silo yapilari harig olmalk iizere mer’i imar planlarinda
yengolc: serbest olarak belirlenmis yiikselclikler; emsal defierde degigiklik yapilmaksizin gevredeki meveut tesekldiller
ve siluel dikleate alinarak, imar plani degisiklikleri ve revizyonlan yapilmak suretiyle ilgili idare meclis karan ile
belirlenir. Bu gekilde ilgili idare tarafindan belirlenmeyen yilkseklikler, maliyetleri déner sermaye igletmesi
gelirlerinden kargilanmalc iizere Balcanlikga belitlenir. Olugacak maliyetlerin %6100 fazlasi ilgili idaresinden tahsil
edilir. Bu gekilde tahsil edilememesi halinde ilgili idarenin 2/7/2008 tarihli ve 5779 sayih 1l Ozel Idarelerine ve
Belediyelere Genel Biitge Vergi Gelirlerinden Pay Verilmesi Hakkinda Kanun geregince aktarilan paylarmdan
kesilerek tahsil olunur. Tahsil olunan tutarlar, Bakanligin doner sermaye igletmesi hesabina gelir olarak kaydedilir.”

“¢) Bakanlikga belirlenen tamim ve esaslara gore hazwlamp onaylanan plan, plan degisikligi ve
revizyonlarinmn, parselasyon planlarinin, yap: ruhsati ve yapi kullanma izin belgelerinin, imar mevzuatina konu edilen
orlo-goriintiiler ile diger cofirafi veri ve bilgilerin, ilgili idareler ile kurum ve kuruluglarca; Cumhurbaskaninca
belirlenen usul, esas ve ilgili standartlara uygun sekilde ve sayisal olaral; tiretilmesi, elektronik ortamda ilan edilmesi,
Ulusal Cografi Bilgi Sistemi Altyapisi ile entegrasyonunun saglanmasi ve bedelsiz olaralc Bakanhga goénderilmesi,
Bakanlikga lesis edilecek elektronik ortam iizerinden paylagilmasi, arsivlenmesi ve giincellenmesi zorunludur. Yam
ruhsatina iligkin iglemlerde bu veriler esas aluur.”

“Biiyiiksehir belediyesi sirun il sinirt olmast nedeniyle mahalleye déniigen ve niifusu 5.000%in altinda kalan
yerlerin, kirsal yerlesim 6zelliiinin devam edip etmedigine biiyiikgehir belediye meclisince karar verilir,”

“Biiyiiksehir belediye meclisince aksine bir karar alinmadik¢a, nygulama imar plam yapilincaya kadar bu alanlardaki
uygulamalar 27 nci madde hilkiimlerine gore yiiriitilii, 27 nci maddede belirtilen projeler, ilge belediyesince
onaylanir ve muhtarhiga bildirilir.”

MADDE 7 — 3194 sayilh Kanunun 18 inci maddesine yirmibirinci fikrasindan sonra gelmek iizere agagiidaki
fikra eklenmisgtir.

“Bu madde kapsamida yapilmig olan imar uygulamalarinm kesinlesmis mahkeme kararlatiyla iptal edilmesi
nedeniyle; davaya konu parselin imar plam kararlar ile umumi ve kamu hizmetlerine ayrilan alanlara denk gelmesi
veya iptal edilen uygulama ile tahsis ve tescil edilmis parsellerde hak sahiplerince yap1 yapilmis olmasi ve benzeri
hukuki veya fiili imldnsizliklar nedeniyle geri doniigiim islemleri yapilarak uygulama &ncesi kik parsellere
dbniilemeyeceginin parsclasyon planlarini onaylamaya yetkili idarelerin onay merciince tespiti halinde, 6ncelikle
davaya konu parselin hak sahiplerinin muvafakati almmalk kaydiyla uygulama sahas: igerisinde idarece uygun bir yer
tahsis edilir veya anlagma olmamasi halinde davaci hak sahibinin kék parseldeki yeri dilckate alinarak uygulamadaki
diizenleme ortaklik pay: kesintisi diigiildiikten sonraki tagimmazn rayi¢ bedeli iizerinden de@eri ddenir.”

MADDE 8 — 3194 sayih Kanunun 27 nci maddesinin birinei fkrasiun ikinei ciimlesinde yer alan
“projelerinin valilikge incelenmesi, muhtarliktan yazili izin almmasi” ibaresi “projelerin valilik onayim miiteakip
muhtarhga bildirimi” seklinde degistirilmis, fikiaya dérdiincii ciimlesinden sonra gelmek iizere asafidaki ciimle
eklenmis, maddeye ikinci fikradan sonra gelmek lizere agagidaki fikva eklenmis, meveut digiincii fikrasimin birinei
citmlesi agafidaki gekilde, meveut altnet fikrasinn birinei ciimlesinde yer alan “Il gevre diizeni” ibaresi “Cevre
diizeni” geklinde degistirilmis, ciimlede yer alan “koy yerlesik alan sinurlan ve” ibaresi madde metninden gikarilnug ve
maddeye mevcut yedinci fikrasindan sonra gelmek iizere agagidaki fikra eklenmigtir,

“Bu fikrada belirtilen projelerin, valilik onay: ve muhtarhga bildirim garti saglanmadan veya projesine aykiri yapi
yapildifimin muhtarca tespiti ya da 6grenilmesi halinde durum, muhtar tarafindan ivedilikle valilige bildirilir.”

“Kirsal yerlesik alan1 ve civan simirlan; belediye siniri il siirt olan yerlerde ilge belediye meclisinin teklifi
iizerine biiyiikgehir belediye meclisi karariyla, diger yerlerde ise il genel meclisi kararyla belirlenir.”

“Onayli iist kademe planlarda aksine hiikiim bulunmadifi héllerde kdy yerlesik alan simirlani iginde, tagkimn,
heyelan ve kaya diigmesi gibi afet riski olan, sthhi ve jeolojik agidan iizerinde yap1 yamlmasinda mahzur bulunan

https:/ww.resmigazele.gov.tr/eskiler/2020/02/20200220-1.htm
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T.C.
OSMANGAZI BELEDIYE BASKANLIGI
Kentsel Tasarim Miidiirliigii

Konu : Uygulama imar Plani Revizyonmu Kurum Gériigii hk.

DAGITIM YERLERINE

Belediyemiz 1/1000 Olgekli Hiirriyet-Adalel-Istiklal-Soguklaiyu-Karaman Mahalleleri
Uygulama Imar Plani (Degisiklikleri) kapsaminda Hiirriyet-Yeni Karaman Mahalleleri Ziraat
Parla Mevkiinde Balkanlilk Makami’nin 10.05.2019 tarih ve 111145 sayili Olur’u ile onaylanan
“Dogal sit alanmin® (Nitelikli Dogal Koruma Alami’’ ve *“Siirdiiriilebilir Koruma ve Kontrollii
Kullanim Alant) 1/1000 6lgekli plan smirlari diginda kalacak sekilde plan smirlarmmn yeniden
diizenlenmesi yéniinde plan revizyonu ¢alismasi kurumumuz tarafindan yapilmalta olup, dogal sit
alam kapsaminda kalan (kismen dogal sit sinularina giren) plan onay s sit alan digima
gikarilacalk gekilde diizenleme yapilmistir,

Bu kapsamda Meckansal Planlar Yapim Yénetmeligi’nin 8. Maddesinin 2. Bendinde “ Kurum
ve kuruluglar, goriiglerini en geg otuz giin igerisinde bildirmek zorundadir. Gériis bildirilmesi igin
etiit ve analiz gibi uzun siireli galisma yapilmasi gereken hallerde ilgili kamu lkurum ve
lanuluglarmin talebi iizerine otuz giinii gecmemek tizere ilave siive verilic. Bu siire igerisinde
gorlis bildirilmedigi takdirde plan haldanda olumsuz bir goriisiin bulunmadigi kabul edilir.”
denilmekte olup plan revizyonuna iligkin gbriis ve dnerilerinizin tarafimiza iletilmesi igin;

Geregi bilgilerinize rica olunur.

;,-q__.c-imznh:llr

Cem Kiirsad HASANOGLU
Basgkan Yardimeis:
Ek : 1.-onayl plan érn

2. -revizyon galigmasi 6rn

Bu belge Osmangazi Belediye Bagkanliginda uygulanmakta olan Bilgi Giivenligii Yénetim Sistemi kapsamunda kerunmalktadir,

Santral Garaj Mh. Ulubatli Hasan Blv. No:10 Osmangazi/ BURSA PK: 16140 Bilgi fgin: Ulviye OZDAMAR
Tel:02242707000 Fax:0224270700% Elektronik Af: hutp://www.osmangazi.bel.tr/ Sehir Plancist

Bu belge 5070 sayih elektronilc imza kanuna gére giivenli elektronik imza ile imzalanmst,
Bu belgedeki elektronik imzay: https://ebelediye.osmangaei.bel.t/BelgeDogrula/ElmzaDogrulama sayfasmi ziyarel ederck
dNIc5RioD kodu ile dogrulatabilirsiniz.
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OSMANGAZI BELEDIYE BASKANLIGI

* Kentsel Tasarim Miidiirliigii

45‘,
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BURSy

DAGITIM :

Bursa Biiyiikgchir Belediye Bagkanligi (imar ve
Sehircilik Dairesi Bagkanligi) Cevre Sehircilik
11 Miidiirliigii

il Afet ve Acil Durum Miidiitliigii

11 Kiiltiir ve Turizm Miidiirligi

BKVKBK Miidiirligii

BUSKI Genel Miidiirliigii

Uludag Elektrik Dagitim Ag. Genel Miidiirligi
BURSAGAZY Asg.Genel Miidiirliigi

Bu belge Osmangazi Belediye Bagkanhginda uygolanmakta olan Bilgi Giivenligi Yénetim Sistemi kapsaminda korunmaktadir,

Santral Garaj Mh, Ulubatli Flasan Blv, No:10 Osmangazi/ BURSA PK: 16140 Bilgi Igin:

Tel:02242707000 Fax:02242707009 Elektronik Afi: http://wrvnv.osmangazi.bel.te/

Ulviye OZD.
Sehir ¥
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BURSA VALILIGI
il Kiiltiir ve Turizm Miidiirhigii
Sayi  : 97140558-304.02-E.332879 06.05.2020
Konu : Kurum Gériigii (Uygulama Imar Plant
Revizyonu)

OSMANGAZI BELEDIYE BASKANLIGINA
(Kentsel Tasarum Miidiirliigii)

flgi  :30.04.2020 tarihli ve 30682122-L.31832 sayili yazmiz.

flgi yazinizda, [limiz, Osmangazi Ilgesi smirlari dahilindeki sahanda "Uygulama imar Plani
Revizyonu" yapilmasi ile ilgili 2863 Sayili Kanun kapsaminda Bursa Kiiltiir Varlddarm Koruma
Bilge Miidiirliigii 'niin uygundur géviiginiin almmast koguluyla, 2634 Say\lt Turizmi Tegvik
Kanun uyarinca sakinca bulunmamaktadir,

Bilgilerinizi ve geregini rica ederim.

Mustafa GUNDOGAN

Vali Yardimeisi

08 12 500

M6

Not: 3070 suyili Elektronik imza Kanunu geregi bu belpe elektranik imza ile imzalanmustir.,

Osmangazi Mah. 2.0smangazi Cad. No:18 16020 Osmangazi/Bursa KEP Adresi: Bilgi igin:Fatma CENGIZ ERCIN
bursakulturturizm@hs01.kep.tr Bilgisayar Isletmeni
Tel No: 0224 220 70 19 - 220 99 26 Faks No: 0 224 22042 51 Telefon No:(224) 220 99 26

E-Posta: iktml 6@ktb.gov.tr Web sitesi: https://bursa.ktb.gev h’l\_\g_
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/ @Fﬁ@ BURSA VALILIGT
"J / il Afet ve Acil Durum Miidiirligii
!

Sayr  :69397757-952.01.04.04-E.69133 ¢ 22.05.2020

Konu : Afete Maruz Bélge (Osmangazi [lgesi,
Uygulama Imar Plani Revizyonu)

OSMANGAZI BELEDIYE BASKANLIGINA
(Kentsel Tasarmm Midtirliigii)

flgi  :30.04.2020 tarihli ve 80496366-31832 sayili yaziniz.

flgi de kayith yaziniz ile Osmangazi Tlgesi,
Hiirriyet-Adalet-Istiklal-Sogukkuyu-Karaman mahalleleri uygulama imar plam degigiklilleri
kapsaminda Hiirriyet Yeni Karaman Mahalleleri Ziraat Parki Mevkiinde "Dogal Sit Alamnm"
(Nitelikli Dogial Koruma Alam" ve " Siirdiiriilebilir Koruma ve Kontrollii Kullanim Alani™)
1/1000 &lgeldi plan sinrlars disinda kalacak sekilde plan sinrlarinn yeniden diizenlenmesi
yoniinde plan revizyon ¢aligmasi ile ilgili kurum gériigii talep edilmektedir.

So6z konusu alan ile ilgili Miidiligtimiiz argivinde yapilan inceleme sonucunda Afete
Maruz Bélge Kararinin bulunmadigi tespit edilmistir,

Bilgilerinizi ve geregini rica ederim,

g{ a-imzalcr

Fahrettin GONCU
) Vali a.
& : Vali Yardimeist

s

KENTSEL TASARIW

‘; | B :‘ i g’gbj@ miniRLIGH

Not: 5070 sayih elekironik imza kaoununun 5.maddesi gerefii bu belye elektronik i imza il mwal.mmlsm

I:v[ai Dogmlamn Kndu QGBZWZPD Em‘k 'l'aklp Adresi: hitpsy/wwawv.turkiye.gov.ir/afad-ebys Ak
Kiigiikbalikli Mahallesi 11 Eyliil Bulvari Na: 197/1-2 Osmangazi BURSA Bilgi igin:Kiirgal VERAL 330
Telefon No: (224) 216 0000 Belge Geger No: (224) 216 00 09 Yiiksck Sehir Plancisi %

E-posta: bursamdr@afad.gov.Ir Intenet Adresi: bursa.afad.gov.tKep: Telefon No:(224) 216 00 00- E—E]-ﬂ ;
bursaafad(@hs0T Kep.ir 143 LB
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_Evral Tarih ve Sayisi: '13/05/2020-9474
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ULUDAG ELEKTRIK DAGITIM A.S.
Emlak Kamulagtirma Yénetmenligi

Sayr -
Konu ; Ziraat Parki Imar Plani Revizyonu hk.

T.E
OSMANGAZI BELEDIYE BASKANLIGI
Imar ve Sehircilik Miidtirliigii ‘ne
Osmangazi/BURSA

flgi  :04/05/2020 tarihli ve E.31832 sayili yazi,

flgi yazi 1/1000 &lgekli Baglarbagi-Hinrivet-Adalet-istiklal- -Sogulkuyu-Karaman
Mahalleleri Uygulama Imar Plani Degisiklilleri l(apsammch Hiuirriyet-Yeni Karaman
Mahalleleri Ziraat Parki Mevkiinde Bakanlik Makanu ‘nin 10.05.2019 tarih ve 11145 sayih
Olur “u ile onaylanan "Dogal Sit Alaninmn" (Nitelikli Dogal Koruma Alani" ve "Siirdiiriilebilir
Koruma ve Kontrollit Kullanim Alan1) 1/1000 dlgekli plan sinwlart diginda kalacak gekilde plan
sinirlarinin yeniden diizenlenmesi yoniinde plan revizyonu galigmasi yapilacag, dogal sit alani
kapsaminda kalan (lkismen dogal sit smrlarina giren) plan onay sinwinin sit alam digina
cikarilacalc sekilde diizemleme yapilacagi belittilerek Sirketimizin gbriislt istenmektedir,

Yapilan inceleme neticesinde Hurriyet-Yeni Karaman Mahalleleri Ziraat Park:
Mevkiinde Sirketimize ait 34.5 kV “luk enerji nakil hatlarinin (havai-yeralti-kablo) gegtigi ve
meveut enctjili trafolarm bulundugu tespit edilmistir. Yatay ve diisey emniyet mesafeleri
30.11.2000 giin ve 24246 sayil resmi gazetede yayinlanaralk yiiriicliige giren Elektrik Kuvvetli
Alam Tesisleri Yonetmeligi 44. Maddesinin (h) ve (i) fikralarinda belirtilmis olup bu
Yonetmelige gore hareket edilmesi gerekmektedir. Ancak; Imar Plani yapilacak alanin biiyiik
olmasindan dolay) her 250 metre yan gapinda bir adet 5x8 ebatlarinda uzun cephesi yola
gelecek gekilde miilkiyet problemi olmayan yerlerin tahsis edilmesi gerckmelktedir.

Stz konusu Imar Plani galismalarinizda adi gegen yénetmelik maddelerine gore
harcket edilmesi, isletmesi Sirketimize ait meveut tesislerin korunmast, enerji nakil hattinin
glizergahindaki can ve mal emniyetinin saglanmasint temin agisindan gayrimenkuller tizerine
tesis ettivilmis olan irtifak haklart ve direk yerlerinin korunmasi ve Imar Plant yapilacak alanin
biiyiilc olmasindan dolay: her 250 metre yart gapinda bir adet 5x8 ebatlarinda uzun cephesi yola
gelecek sekilde miilkiyet problemi olmayan yerlerin tahsis edilmesi sarti ile s6z alanda 1/1000
8leekli plan sinulart diginda kalacak sekilde plan siurlarinm yeniden diizenlenmesi yéniinde
plan rgvizyonu galismast yaptlmasinda Sirketimiz agisindan sakinea bulunmamaktadir.

Geregini arz/rica ederiz.

Dursun Géktug DEMIRKIRAN Hiisnii Bora OZCELIK

Emlak Kamulagtirma Yatirim Direktorit
Yénetmeni e~ Lizalidur 2

e—wmh,oh.r'o"

Evrala Dodrulamal fcin: hitps:#dyssorau uedas.com.Ir/enVisinn-Sorsula/Bel geDosrulama.ospx? V=BEKV79F20 _Pin Kodu: 63871
Ayrnlih Bilgi lgin lgili Yetkili : Fatih KESKIN /7 E-Posta Adresi : fatih keskinguedas.com.tr
Cipan Mah. Stadyum Cad. No:40 Osmangazi / BURSA Tel: 0224 600 0000 - Fax- 0224 271 6500
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T.C
BURSA VALILIGI
Cevre ve Sehircilik 11 Miidiirliigi

Sayr  :17098436-252.01.03[252.01.03]-E.25041 03.06.2020
Konu :KURUM GORUSU HK.

OSMANGAZI BELEDIYE BASKANLIGI
KENTSEL TASARIM MUDURLUGUNE

flgi : 30.04.2020 tarihli ve 80496366-31832 sayili yaziniz,

1/1000 Olgekli Hiirriyet-Adalet-Istiklal-Sogukkuyu-Karaman Mahalleleri Uygulama
fmar Plant (Degisiklikleri) kapsaminda Hiirriyet-Yeni Karaman Mahalleleri Ziraat Park
Mevkiinde Bakanlik Makami'nin 10.05.2019 tarih ve 111145 sayih Olur'n ile onaylanan
"Dogal sit alanmm" (Nitelikli Dofial Koruma Alam" ve "Siirdiiriilebilir Koruma ve Kontrollii
Kullanim Alani) 1/1000 8lgekli plan sinirlari diginda kalacak sekilde plan sinirlarinin yeniden
diizenlenmesi yoniinde plan revizyonu ¢aligmast kurumunuz tarafindan yapiimakta olup, dojal
sit alam kapsamunda kalan (kismen dogal sit smirlarina giren) plan onay smirmin sit alan
digma ¢rkarilacak sekilde diizenleme yapildifis, bu kapsamda Mekansal Planlar Yapim
Yénetmeliginin 8. Maddesinin 2. Bendinde " Kurum ve kuruluglar, goriiglerini en ge¢ otuz
giin igerisinde bildirmek zorundadir. Gorilg bildirilmesi igin etiit ve analiz gibi uzun siireli
galigma yapilmas: gereken hallerde ilgili kamu kurum ve kuruluglarnm talebi iizerine otuz
giinii gegmemek iizere ilave siire verilir, Bu siire igerisinde goriis bildirilmedigi takdirde plan
hakkinda olumsuz bir goriigiin bulunmadipt kabul edilir." denilmekte olup plan revizyonuna
iligkin goriis ve dnerilerinizin tarafimiza iletilmesi ilgi yazmuz ile istenilmistir.

Yapilan incelemede; ilgi yazimz ile sunulan uygulama imar plani revizyon plan
sininnin dogal sit alanlarini kapsamayacak sekilde diizenlenmek istendigi anlagilmig olup soz
konusu dogal sit alaninda plan onay: yapilmamas, fonksiyon degisikligi ve herhangi bir iglev
konulmamast dogal sit alanlarmda plan onama yetkisine sahip Kurumun Cevre ve Sehircilik
Bakanligi oldugu gercevesinden gikilmamasi kaydiyla bir sakinca bulunmadigs hususunda;

Geregini ve bilgilerinizi arz ederim,

ﬁ a-imzaldir

Mehmet Ersan AYTAG
Cevre ve Sehircilik I Miidiir V.
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Not: 5070 sayih Ele nﬁ(}{k nza Kantinu geregi bu belge elektronik imza ile imzalanmustir.

Evrak Dogrulama Kudu : ERJUHLYX vaaniu‘EAdm!i: hitpsfvnvwv.turkiye gov.ir/cevre-ve-sehircilik-bakanligi

Stadyum Cad. Knpali Spor Salonu Kargist No: 40 16050 Osmangazi/ Bilgi icin:Ozge MARABA
BURSA < UTENLER 3
Aynntils bilgi fgin irtibat: ~ Tel: 224 2715110 Fax; 224 2715109 Sehir Plancis1 ¢

web: bursa@csb.gov.tr Telefon No:(224) 271 S}jg-
0
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TICARET VE TAAHHOT ALS,
Haglabag Mah. 1. Bakim Sok, No: 2

PR, 16160 Ounangaz/BURSA/TORKIYE
Telefon $190(224) 270 3100

BURSAGAZ BUNSA SEHIRICI DOGALGAZ DAGITIN . EUHEH‘L{ 1 §

Foks 100{224) 20360 10
Mersis No  :0191031983900015 ; ] *
www.bursagoz.com

Say : 20201114 13/05/2020

Konu: Altyapi Bilgi Paylasimi Hakkinda

T.C.
OSMANGAZ| BELEDIVE BASKANLIGI
Kentsel Tasarim Miidiirliigii

ligi  :30/04/2020 tarihli 31832 numarall yazi

ligi yazinizda, Bursa lli, Osmangazi ligesi, Hiirriyet-Yeni Karaman Ziraat Parki Mevkiinde yapilacak
galigmalar kapsaminda, bahsi gegen holgede bulunan dogalgaz altyapi bilgilerimizi talep etmektesiniz.
S8z konusu alanda bulunan dogalgaz alt yapilarimizi gbsteren CD eki sayisal ortamda, (lke
koordinatinda tarafiniza sunulmustur.

Belitilen alan ve cevresinde bulunan, dogalgaz hatlarimizin korunmasini, herhangi bir kaz
caligmasindan énce kazi izni alinmasini ve (izerinde yeni yapilagmaya musaade edilmemesi hususlarini
bilgilerinize arz ederiz.

Saygllarimizla,

Vi //"7
/—‘;'i——--..
Ozhun OZBIRLIK L P GERMIKL
Proje Kidemli Mticltir “ /' Genel Midur
f

Ekler : .
Osmangazi ligesi, Htrriyet-Yeni Karaman Ziraat Parki Mevkiinde Bulunan Dodalgaz Altyapi Bilgisini
Gdosteren CD Eki

11/05/2020 Harita ve GIS Muhendisi U.YILDIZ
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