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BURSA ILI, OSMANGAZI iLCESI, VEYSEL KARANI
MAHALLESI, 11584 ADA 4-5-6-8 PARSELLERE ILISKIN 1/1000
OLCEKLIi EGITIM VADISI KUZEYI UYGULAMA IMAR PLANI

DEGISIKLIGI

ACIKLAMA RAPORU
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‘ Osmangazi Belediye Bagkam
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1. BURSA’NIN ULKE VE BOLGE iCINDEKI YERI

1.1. KONUMU:

Bursa Tiirkiye’nin kuzeybatisinda Marmara Bélgesinde yer alan bir il merkezidir.

Bursa 17 ilgeye sahip bir il merkezidir. Bursa’ya ait ilgeler sirasiyla; Niliifer,
Osmangazi, Yildirim, Biiyiikorhan, Gemlik, Giirsu, Harmancik, Inegél, Iznik, Karacabey,
Keles, Kestel, Mudanya, M. Kemalpaga, Orhaneli, Orhangazi, Yenigehir’dir. (Harita 1)

Bu ilgelerden Niliifer, Osmangazi, Yildirim Biiyiiksehir Belediyesi’ni olustururken
5216 sayili “Biiyiiksehir Yasas1” kapsaminda Gemlik, Giirsu, Kestel, Mudanya ilgeleri de
Biiyiiksehir Belediyesi sinirlarina dahil olmustur.

Harita 1: Bursa ili Idari Béliniigii

Bursa Il geneli itibariyle 2010 yili niifusu 2.605.495, ytizolgtimii 10.422 km?, niifus
yogunlugu ise km*de 250 kisidir. Bursa iilke niifusunun % 3.5%ini barindirir.(2010 yili
Tirkiye niifusu 73.722.998 kisidir. Kaynak: TUIK)

1.2. NUFUS VE DEMOGRAFIK YAPISI:
Bursa Biiyiiksehir Belediyesi’nin kapsaminda, Osmangazi, Niliifer, Yildirim ilgeleri
2010 yili niifusu, 5216 sayili yasa kapsaminda kendisine baglanan Giirsu, Kestel, Mudanya,
Gemlik ilgeleri ve bagli belde ve koyleri ile birlikte niifusu 2.308.574 kisiye ¢ikmigtir.
(Kaynak: Adrese Dayali Niifus Kayit Sistemi Sonuglary)




Tablo 1: Bursa ili Niifus Oranlart

Kisi %

Kentsel Niifus (Il geneli) 2.308.574 88,9
Kir Niifusu (il geneli) 296.921 11,4
Bursa Il Niifusu 2.605.495 100,00
Bilyiiksehir Belediyesi Niifusu 1.905.570

82,54
Diger Kentsel niifus 403.004 17,46
Bursa Toplam Kentsel Niifusu 2.308.574 100,00
Biiyiiksehir Belediyesi Niifusu 1.905.570 71,94
Diger 699.925 28,06
Bursa 1 Niifusu 2.605.495 100,00

Kaynak: TUIK(Kaynak: DIE ve Kuzey Planlama Bélgesi )

Bursa ilinde Kent Niifusunun Il niifusuna oran (%88.6) Ulkedeki oranin (%64.90)
tizerindedir. 11 nifusunun yapisina bakildiginda kentsel niifusun biyiik kismi (%82.54)

Biiyiiksehir kapsaminda kalmaktadir.

Grafik 1: Kentsel ve Kwsal Niifus Oram(Kaynak: DIE ve Merkez Planlama Bélgesi 1/25000 élgekli Nazun Imar

Plan actklama raporu)

KENTSEL VE KIRSAL NUFUS
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Grafik 2: Bityiiksehir Niifusunun Toplam Kentsel Niifusa Oram(Kaynak:DIE ve Merkez Planlama Bolgesi
1/25000 élgekli Nazum Imar Plan agillama raporu)

BUYUKSEHIR NUFUSUNUN TOPLAM KENTSEL NUFUSA ORANI

a2

Bursa Kentsel Alant Tarihi Kent Merkezi’nin de yer aldign ve Uludag’in kuzey
yamaglarindan Ovaya yayilan genis bir alana yerlesmistir.

Kent Dogu ve Batida bitisik iki biiyiik leke olarak belirginlegir. Bu iki yerlesim
bélgesini ayiran Niliifer Caymin dogu kesiminde; Osmangazi llge Belediyesi’nin bir kismi,
Yildiim Belediyeleri yer alir. Daha dogu kesimde Giirsu ve Kestel yerlesmeleri Merkez
bélgeyi tamamlar. Bati Kesiminde ise Osmangazi Belediyesi yerlesimi yer alir.

1.3. EKONOMIK YAPISI

Bursa, iilke ekonomisine sagladigi katma deger agisindan Istanbul, Kocaeli ve
Izmir'den sonra 4’tincii sirada yer almaktadir. Tiirkiye genelinde sosyo-ckonomik gelismislik
siralamasinda ise Bursa, Istanbul, Ankara, [zmir ve Kocaeli’nden sonra 5.nci siradadir.

Bursa Ili’nin Tiirkiye GSMH’sine katkist 1980 yilinda %3.2, 1990 yilinda %3.5, 2000
yilinda %3.7, 2004 yilinda %3.9 olmustur. Buna gore DIE tarafindan tiim Tirkiye i¢in
yaklastk 300 milyar dolar olarak agiklanan GSMH’nin 12 milyar dolar kismini Bursa
kargilamigtir.

Tiirkiye ekonomisinde énemli yeri olan Bursa Ilinde kisi basina diigen GSYIH 2000
yili rakamlarina gore 3.491 USD olup bu rakam Tiirkiye ortalamasinin (2.941) tizerindedir.

Isgiiciiniin istihdam1 agisindan bakildiginda; Tiirkiye genelinde Bursa ili 13. sirada yer
almaktadir. 1970 yilinda il genelindeki istthdam 390.447 iken, 1990 yilinda yiizde 69,7 artigla
662.517'e yiikselmistir. (Kaynak:Merkez Planlama Bolgesi A¢iklama raporu)

Tablo 2: Bursa Hi'ndeki Calisan Sayisi Ve Aktivite Orant

Yillar Niifus Caligan sayis1 | Aktivite orani
1980 1 148 492 495.813 43,1
1990 1603 137 662.512 41,3
2000 2125 140 825.531 38.8

Kaynak: TUIK ve Merkez Planlama Bolgesi 1/25000 dlgekli Nazim Imar Plan agiklama raporu)
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Bursa’da aktivite oraninin ¢ok yiiksek oldugu ve yillara gore oranmnmin diigtigi
goriilmektedir. Bu niifus artig oranina gore tarim sektériinde galiganlarin daha az artmasindan
kaynaklanmaktadir.

Tablo 3: Bursa ili’'nde Sektérel Dagilim

Sektorler / Yillar 1980 1990 2000
Tarim 257.699 265.520 277.075
Sanayi 114.684 207.164 270.059
Hizmetler 123.430 189.833 278.397
Toplam (galisan sayisi) 495.813 662.517 825.531

[l Niifusu 658.455 1.225.089 2.125.140
Caligan Niifus % 75,30 54,08 38,85

Kaynak: TUIK ve Merkez Planlama Bolgesi 1/25000 élgekli Nazim imar Plan agiklama raporu

1980 yili verilerinde galigan kigi sayist son derece yiiksektir. Bunda en 6nemli faktor,
Bursa ilinde aile isletmelerinin bu verilerde dikkate alinmasi olmugtur.

Tarim sektorii; 1990°da, 1980 yilina gore; 1.03 oraninda gelisme, 2000’de 1.07
oraninda gelisme saglamistir. Sanayi sektorii 1990°da 1.8 oraninda gelisme, 2000°de 2.3
oraninda gelisme saglamistir. Hizmetler sektorii, 1990 yilinda 1,5 oraninda, 2000°de ise 2.2
oraninda geligme saglamistur.

1.4. FIiZIKSEL YAPISI

1.4.1. TOPOGRAFYA
Bursa ilinin topografyasini birbirinden esiklerle ayrilmig ¢okiintti alanlari ile daglar
belirler.

Bursa ilinin yaklasik %35°ini daglar, %17 sini ovalar kaplar. Bursa Ovasi’ndaki tarim
arazilerinde agirlikli olarak sulu tarim yapilmaktadir.

1.42. AKARSU VE GOLLER
ilin en 6énemli akarsu kaynag Niliifer Cayi ve kollaridir. Delicay, Akarsu Derest,
Kaplikaya Deresi, Ayvali Deresi il merkezinin diger 6nemli akarsularidir.

Uluabat ve Iznik Gélleri ise Tiirkiye nin 6nemli géllerindendir.

1.4.3. IKLIM
Bursa iklimi Akdeniz ile Karadeniz arasinda gegis ozelligi gostermektedir. Sert ve
kurak bir iklim 6zelligi goriilmemektedir. En ¢ok yagis kis ve ilkbahar aylarinda almaktadir.
Merkez ilgenin yillik sicaklik ortalamasi 14.4 derecedir. Ortalama sicaklik Ocak ay1 igin 5.1,
Temmuz ay1 i¢in 24.1 derecedir. Ortalama sicaklik kig aylar igin 5 derece, yaz aylart i¢in 24
derecedir.
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49 yillik verilere gore aylik ortalama yagis miktarr 60.8 mm.’dir. S6z konusu
donemdeki aylik ortalamalari goz oniine alindiginda en ¢ok yagisin Aralik ayinda, en az
yagisin ise Afustos ayinda oldugu goriilmektedir. Yillik ortalama yafigli giinler sayist
115.7°dir. Ortalama olarak yilda 10 giin siire ile kar kapli kalmaktadr.

1.4.4. BITKi ORTUSU
Bursa, bitki értiisii bakimindan gesitlilik gostermektedir. Bursa’nin toplam alaniin
%30’unu ekili dikili alanlar, %1.67’sini nadas alanlar1 ve %5.14’linii ise islenmeyen tarim
arazisi olusturmaktadir.

Marmara Denizi kiyisinda ve Iznik Golii  kiyisindaki  yerlesmelerde zeytin
yetigtirilmektedir. Uludag ve Milli Park sinurlart iginde Orhaneli ve Keles ilgeleri ¢evrelerinde
orman alanlart bulunmaktadir. Karacabey ve Mustafakemalpaga Ovalarinda Biiyiik mera
alanlar1 da bulunmaktadir.

Merkezde maki tiirleri yer alirken, yiiksek yerlerde kayin, giirgen, mese, kéknar ve
¢inar agaclarinin bulundugu ormanlar ve fundalik alanlar bulunmaktadir.

1.4.5. TOPRAK KABILIYETI
Bursa’da 1. sinif topraklar genellikle diiz ve sulanabilir alanlarda yer almaktadir. Daha
cok aliiviyal kahverengi orman, kiregsiz kahverengi orman, rendina, hidromafik aliiviiyal ve
vertisol topraklar bulunmaktadir, Tarim igin uygun toprak biinyesi vardir.

1.4.6. ULASIM:
Bursa kent makro formunu da belirleyen énemli karayolu ulagim akslart sunlardur.

Dogu Kesimde :Bursa- Eskisehir, Ankara Karayolu,

Kuzey Kesimde :Bursa-Gemlik, Yalova, Istanbul Karayolu ile Bursa-Mudanya
Karayolu

Bati Kesimde :Bursa - Balikesir, Izmir Karayolu, Bursa -Eski Izmir yoludur.

Bursa’da ulasim sistemi olarak demiryolu ulagimi meveut degildir. Ancak TCDD
Genel Midiirligli tarafindan yapim ihalesi yapilan Bandirma-Bursa-Ayazma-Osmaneli
hattinin kamulastirma ¢alismalarina baslanmistir. Karayollari agisindan bizzat kendisi odak
olusturma &zellifine sahiptir. Denizyolu ulagimi, Mudanya ve Gemlik’ten saglanirken,
havayolu ulagimi, Bursa Yenisehir Havaalani’ndan saglanmaktadir. (Kaynak: Merkez
Planlama Bélgesi A¢iklama Raporu)




1.4.7. DEPREM DURUMU:
Planlama alani ve yakin cevresi Bayindirlik ve Iskan Bakanhgi “Tiirkiye Deprem
Bolgeleri Haritasi”na gore 1. Derece deprem bolgesi sinirinda yer almaktadir. (Harita2)

Harita 2: Bursa Hi Deprem Haritast

B 1.Derece
2.Derece
3.Derece
4Darece

[ sperece

o [l merkezi

= lige merkezi

s Bucak merkezi
Diri Faylar(MTA)
Yol
Otoban
Demiryolu

Nehir
—— lige sinin
It siin

ESI ANKARA

Bursa Merkez ve yakin gevresi, kuzeyinden gegen Kuzey Anadolu Fayr (KAF)'nin
iizerinde gelisen sismik hareketlerin etkisinde kalmaktadir. Kuzey Anadolu Fayi, Akyaz ve
Goyniik arasinda iki kola ayrilmaktadir.

Kuzey Anadolu Fayr'min kuzeyde kalan kismi Adapazari-izmit-Yalova istikametini
takiben Marmara Denizine dogru devam etmektedir. Bu kol iizerinde 17 Agustos 1999°da
meydana gelen 7.4 bilyiikliigiindeki Géletik depremi Bursa’da hissedilmistir. Bu depremin
inceleme alanindaki maksimum yatay ivmesi Afet Isleri Genel Mudiirligii-Deprem Arastirma
Dairesi(DAD) verilerine gore 54 Mg civarinda olmugtur. Kuzey Anadolu Fayi’nin kuzey
kolunun Bursa Merkeze uzakhg: yaklasik 70 km’dir.

Kuzey Anadolu Fayi'nin giiney kolunu olusturan ve Iznik Géli'niin hemen
giineyinden gegen ve Gemlik Korfezi’nden Marmara Denizi’nin i¢lerine dofru devam eden
hat tizerinde meydana gelebilecek olasi bir depremden planlama alaninin yogun bir sekilde
etkilenebilecegi yapilan analizlerin sonucunda tespit edilmistir. Kuzey Anadolu Fayi’nin
giiney kolunun inceleme alanma uzakligi yaklasik 25 km’dir. Bu nedenle bu kol tizerinde
gelisebilecek bir depremin etkisi inceleme alaninda gok daha fazla olacaktir. (Kaynak: Merkez
Planlama Bélgesi A¢iklama Raporu)
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KAF’1n giiney kolu haricindeki fay zonlar1 ise batida Bursa fay zonu, giineydoguda ise
Inénii-Eskisehir fay zonu’dur. Bursa Yerlesiminin giiney kesiminden gegen ve Inénii-
Eskisehir fay zonunun devami niteligindeki fay hatti inceleme alami igin ciddi tehlike
olusturmaktadir. Aletsel verileri de goz ontine aldifmmizda (21 Ekim 1983, Inegdl depremi,
M=4,9) bu faylarin inceleme alamini tehdit ettiginin ve daha biiyiik depremlerin meydana
gelebileceginin igaretidir.

KAF m giiney kolunun iirettigi en son biiyiik depremin ytizyillar énce oldugu, Bursa
fayl ya da alt fay zonunun ise yiizyih askin bir siire dnce yikict deprem meydana getirdigi
bilinmektedir. Olabilecek bir depremin olast yeridir. Bursa ve gevresinin diri faylarimi MTA
tarafindan hazirlanan 1/25 000 &lgekli jeoloji haritasinda da sunulmustur.

Bursa cevresinin ve Marmara Bolgesinin Sismotektonik haritasi Sekil 2 ve 3’te
verilmigtir.




Resim 2:

Resim 3:

Marmara Bolgesi

2. UST OLCEKLI PLAN VERILERI

Bursa Biiyiiksehir Belediyesi sinirlari en son 5216 sayili yasa kapsaminda belirlenmis ve en genis
haline kavusmustur, Kanun kapsaminda 30 km yarigapli bir daire ile tanimlanan alanin nihai
smurlar yaklagik 300 km?#’lik bir alani kaplamaktadir.

Bursa il genelini kaplayan alanda Baymndirhk ve Iskan Bakanligi Tarafindan onaylanan
“Bursa 2020 yil1 1/100 000 6lgekli Cevre Diizeni Plan1™ meveuttur.

Bu Cevre Diizeni Plani kapsaminda Geligsme egilimleri de dikkate alinarak bazi tammlar
getirmistir. Bu tammlamalardan biriside “Bursa Metropoliten Alant”dir. Bu alan kapsaminda
yedi adet alt planlama bolgesi tanimlanmigtir. Bu alan giintimiiz Bursa Biiyiiksehir Belediyesi
sinirlart icinde kalan ve kentsel aktivitelerin yogun oldugu bélgeler ile értiismektedir.

Bu Bolgeler;
Merkez Planlama Bolgesi

Bati Planlama Bolgesi
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Mudanya Planlama Bolgesi
Kuzey Planlama Bolgesi
Gemlik Planlama Bélgesi

Dogu Planlama Bélgesi

Alagam (Uludag) Planlama Bélgeleridir.

Planlama alani, Merkez Planlama Bdélgesi iginde yer almaktadir.

Harita 3: Merkez Planlama Bilgesi

(Kaynak: Merkez Planlama Bolgesi 1/25000 élgekli Nazim Imar Plan agiklama raporu




3. JEOLOJIK VE JEOTEKNIK ETUD VERILERI

Veysel Karani Mahallesi, 11584 Ada 4-5-6-8 Parsellerin Stvilagma ve Sigme Potansiyeli
Olan Alanlarda kaldigi tespit edilmistir.

Sivilasma ve Sisme Potansiyeli Olan Alanlar:

Bu alanlarda sivilasma goriilebileceginden parsel bazindaki etiitlerde bu durum detayls
irdelenmeli ve gerekli énlemler almdiktan sonra yapilar projelendirilmelidir. Bu bolgelerde 3
kat yiikseklige kadar olan yapilarda temeller yiizeysel temel sistemleri ile teskil
edilebilecektir. Ancak 3 katin iistinde yapilasmaya gerek duyulursa &zel temel sistemleri ve
zemin iyilestirmeleri yapilmasi gerekecektir.

Ayrica bu alanlarda sismeye ve sivilagmaya karsi gerekli onlemler alinmalidir.

4. PLANLAMA ALANININ KONUMU:

[li: Bursa
[lgesi: Osmangazi
Mahallesi: Veysel Karani

Plan Adi: Bursa ili, Osmangazi flgesi, Veysel Karani Mahallesi, 1/1000 Olgekli Egitim Vadisi
Kuzeyi Uygulama Imar Plant Ve Kiigiikbalikli Mahallesi 3005 Ada 25 Parsel, 3192 Ada 11-
12-13 Parseller 1/1000 Olgekli Rekreasyon Amagli Uygulama Imar Plam
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Ada: 11584

Parsel: 4-5-6-8

Resim 4: Hava Fotografi Ornegi

5. MEVCUT ONAYLI IMAR PLAN KARARLARI

5.1. 1/5000 Ol¢ekli Osmangazi Nazim imar Plam

Veyselkarani Mahallesi 11584 ada 8 parselin 1/5000 6lgekli Nazim Imar Plamnda
kismen Ticaret+Konut Alaninda kismen park alaninda kaldig tespit edilmistir.
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Harita 4: Onayh 1/5000 él¢ekli Osmangazi Nazim imar Plami

5.2. 1/1000 Ol¢ekli Uygulama imar Plam
Veyselkarani Mahallesi 11584 ada 8 parselin Biiyiiksehir Belediyesi Meclisi'nin 29.09.2020
Tarih Ve 1399 Sayih Meclis Karari Tle Onayli Bursa 1li, Osmangazi Ilgesi, Veysel Karani
Mahallesi, 1/1000 Olgekli Egitim Vadisi Kuzeyi Uygulama Imar Plam Ve Kiigiikbaliklt
Mahallesi 3005 Ada 25 Parsel, 3192 Ada 11-12-13 Parseller 1/1000 Olgekli Rekreasyon
Amacli Uygulama Imar Plant kapsamimda kismen E=2.00 Yengok= 8 kat Ticaret+Konut
Alaninda kismen park alaninda kismen Taskina Maruz Alanlar kapsaminda kaldig tespit

edilmistir.
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Harita 5: Onayh 1/1000 élgekli Uygulama imar Plani




6. BURSA iLi OSMANGAZI ILCESI 1/1000 OLCEKLI
UYGULAMA IMAR PLANI DEGISIKLIGI
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Harita 6: Oneri 1/1000 dleekli Uygulama Tmar Plani Degisiklikleri

6.1. PLAN KARARLARI

Veyselkarani Mahallesi 11584 ada 8 sayili imar parseli {izerinde BUSKI Genel
Miidiirligiinti ilgilendiren kutu kesit yagmursuyu kolektériiniin Uygulama Imar Plamna

islenmesi talebi tizerine; 3
rﬁu »
7 x L

1/1000 olgekli Uygulama Imar Plam kapsaminda 11584 ada 5-8 parsel ;;He 4
Kanallar Koruma Kusagi islenmesi, “1 15@6@ 4-5-6-8 pﬁyéllerde BUSKT‘Mg 'ﬁrﬂ; E ,
hatt\ﬁgtlg yerlerde ?‘aj;(yapllamaz Plan notunun eklenmesi, plan notlarmda st asma?r' <
kotu ile ilgili iki farkli hiikiim bulundugu tespit edildiginden, plan notlarmmn esk1
Maddesinin iptal edilmesi ve Ticaret+Konut Alanlarinda konut kullanimimin ne kadar olacagi
belirlenmediginden ve séz konusu planinin plan raporunda konut kullanimina iligkin olarak
yapilan donati hesabinda %70 orant esas alindigindan plan notlarma “Ticaret+Konut Alaninda
Konut Kullanimi emsal degerinin %70'ini gecemez.” hiikmiiniin eklendigi sekliyle 1/1000
olgekli plan degisikligi hazirlanmusgtir.

ONAYLI IMAR PLANI | PLAN DEGISIKLIGI
Ticaret+Konut Alam 950 m”
Park Alanx 101 m?

Su KanaTlauy]Q\ﬂJ‘uma Kusagr | -
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