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I. BURSA’NIN ULKE VE BOLGE ICINDEKI YERI
I.1. KONUMU:
Bursa Tiirkiye’nin kuzeybatisinda Marmara Bolgesinde yer alan bir il merkezidir.
Bursa 17 ilgeye sahip bir il merkezidir. Bursa’ya ait ilgeler sirasiyla; Nilufer,
Osmangazi, Yildirim, Biiyiikorhan, Gemlik, Giirsu, Harmancik, Inegol, Iznik, Kmacabcy,
Keles, Kestel, Mudanya, M. Kemalpasa, O1hanch Orhangazi, Yenisehir’dir. (Harita 1)

Bu ilgelerden Niliifer, Osmangazi, Yildirim Biiytiksehir Belediyesi’ni olustururken
5216 sayih “Biyliksehir Yasasi” kapsaminda Gemlik, Giirsu, Kestel, Mudanya ilgeleri de
Biiyiiksehir Belediyesi sinirlarina déhil olmusgtur.

Harita 1: Bursa ili Idari Béliiniisii
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Bursa Il geneli itibariyle 2010 yili niifusu 2.605.495, yiizélgtimii 10.422 km?, niifus
yogunlugu ise km? *de 250 kisidir. Bursa iilke niifusunun % 3,5 ini barindirir. (2020 yili
Turkiye niifusu 83.154.997 kisidir. (TUIK)

1.2. NUFUS VE DEMOGRAFIK YAPISI:

Bursa Biiyiiksehir Belediyesinin kapsaminda, Osmangazi, Niltifer, Yildirim ilgeleri 2020
yil ntifusu, 5216 sayili yasa kapsaminda kendisine baglanan Giirsu, Kestel, Mudanya, Gemlik
ilgeleri ve bagli belde ve koyleri ile birlikte niifusu 3.056.120 kisiye ¢ikmustir. (Kaynak:Adrese
Dayalr Niifus Kayut Sistemi sonuglari)

Bursa Kentsel Alant Tarihi Kent Merkezi’nin de yer aldigi ve Uludag’in kuzey
yamaclarmdan Ovaya yayilan genis bir alana yerlesmistir.

Kent Dogu ve Batida bitisik iki bliylik leke olarak belirginlesir. Bu iki yerlesim
bolgesini ayiran Niliifer Cayinin dogu kesiminde; Osmangazi Ilge Belediyesinin bir kismi,
Yildirim Belediyeleri yer alir. Daha dogu kesimde Giirsu ve Kestel yerlesmeleri Merkez
bélgeyi tamamlar. Bati Kesiminde ise Osmangazi Belediyesi yerlesimi yer alir.

L.3. EKONOMIK YAPISI

Bursa, iilke ekonomisine sagladign katma deger agisindan Istanbul, Kocaeli ve
[zmir'den sonra 4° iincii sirada yer almaktadir. Tiirkiye genelinde sosyo-ekonomik gelismislik
siralamasinda ise Bursa, Istanbul, Ankara, Izmir ve Kocaeli’nden sonra 5. nci siradadir.

Bursa li’nin Tiirkiye GSMH’ sine katkist 1980 yilinda %3.2, 1990 yilinda %3.5, 2000
yilinda %3.7, 2004 yilinda %3.9 olmustur. Buna gére DIE tarafindan tiim Tiirkiye igin
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yaklasik 300 milyar dolar olarak agiklanan GSMH’ nin 12 milyar dolar kismini Bursa
kargilamigtir.

Tiirkiye ekonomisinde énemli yeri olan Bursa ilinde kisi bagma diigen GSYIH 2000
yili rakamlarina gore 3.491 USD olup bu rakam Tiirkiye ortalamasinin (2.941) tizerindedir.

[sgiiciiniin istihdam1 agisindan bakildiginda; Tiirkiye genelinde Bursa ili 13. sirada yer
almaktadir. 1970 yilinda il genelindeki istihdam 390.447 iken, 1990 yilinda yiizde 69,7 artisla
662.517'e yiikselmistir. (Kaynak: Merkez Planlama Bélgesi Agiklama raporu)

Bursa’da aktivite oraninin g¢ok yiiksek oldugu ve yillara goére orammn diistigi
goriilmektedir. Bu niifus artig oranma gore tarim sektoriinde galisanlarin daha az artmasidan
kaynaklanmaktadir.

1.4. FiZIKSEL YAPISI

L4.1. TOPOGRAFYA

Bursa ilinin topografyasini birbirinden esiklerle ayrilmis ¢okiintii alanlar1 ile daglar
belirler.

Bursa ilinin yaklasik %35°ini daglar, %17’sini ovalar kaplar. Bursa Ovasi’ndaki tarim
arazilerinde agirlikli olarak sulu tarim yapilmaktadir.

1.4.2. AKARSU VE GOLLER

Ilin en énemli akarsu kaynagi Niliifer Cay1 ve kollaridir. Delicay, Akarsu Deresi,
Kaplikaya Deresi, Ayvali Deresi il merkezinin diger énemli akarsularidur.
Uluabat ve Iznik Gélleri ise Tiirkiye'nin énemli gollerindendir.

1.4.3. IKLIM

Bursa iklimi Akdeniz ile Karadeniz arasinda gegis 6zelligi gostermektedir. Sert ve
kurak bir iklim 6zelligi goriilmemektedir. En ¢ok yagis kis ve ilkbahar aylarinda almaktadir.
Merkez ilgenin yillik sicaklik ortalamast 14.4 derecedir. Ortalama sicaklik Ocak ayr igin 5.1,
Temmuz ayi i¢in 24.1 derecedir. Ortalama sicaklik kig aylar: igin 5 derece, yaz aylari igin 24
derecedir.

49 yillik verilere gore aylik ortalama yagis miktar1 60.8 mm.’dir. So6z konusu
dénemdeki aylik ortalamalart gz Oniine alindiginda en ¢ok yagisin Aralik aymnda, en az
yagisin ise Agustos ayinda oldugu goriilmektedir. Yillik ortalama ya@ish giinler sayisi
115.7°dir. Ortalama olarak yilda 10 giin siire ile kar kapli kalmaktadir.

1.4.4. BITKi ORTUSU

Bursa, bitki értiisii bakimindan cesitlilik gostermektedir. Bursa® nin toplam alanimnin %
30’ unu ekili dikili alanlar, % 1.67" sini nadas alanlart ve % 5.14” tinil ise iglenmeyen tarim
arazisi olugturmaktadir.

Marmara Denizi kiyisinda ve Iznik Golii kiyisindaki  yerlesmelerde zeytin
yetistirilmektedir. Uludag ve Milli Park smurlart iginde, Orhaneli ve Keles ilgeleri
¢evrelerinde orman alanlari bulunmaktadir. Karacabey ve Mustafakemalpasa Ovalarinda
Biiyiik mera alanlari da bulunmaktadir.

Merkezde maki tiirleri yer alirken, yiiksek yerlerde kayin, glirgen, mese, kdknar ve
cinar agaglarimim bulundugu ormanlar ve fundalik alanlar bulunmaktadir.

1.4.5. TOPRAK KABILIYETI

Bursa’ da 1. suuf topraklar genellikle diiz ve sulanabilir alanlarda yer almalktadir.
Daha ¢ok aliiviyal kahverengi orman, kire¢siz kahverengi orman, rendina, hidromafik aliiviyal
ve vertisol topraklar bulunmaktadir. Tarim i¢in uygun toprak biinyesi vardir.
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1.4.6. ULASIM:
Ayrica, Bursa kent makro formunu da belirleyen énemli karayolu ulagim akslari
sunlardir.
Dogu kesimde : Bursa- Eskisehir, Ankara karayolu,
Kuzey kesimde : Bursa-Gemlik, Yalova, Istanbul Karayolu ile Bursa-Mudanya
Karayolu
Bati Kesimde : Bursa - Balikesir, Izmir Karayolu, Bursa _eski Izmir yoludur.
Bursa’da ulasim sistemi olarak demiryolu ulagimi meveut degildir. Ancak TCDD
Genel Miidiirligti tarafindan yapim ihalesi yapilan Bandirma-Bursa-Ayazma-Osmaneli
hattinin kamulastirma calismalarina baglanmistir. Karayollar agisindan bizzat kendisi odak
olusturma &zelligine sahiptir. Denizyolu ulagimi, Mudanya ve Gemlik’ten saglanirken,
havayolu ulagimi, Bursa Yenischir Havaalani’ndan saglanmaktadir. (Kaynak:Merkez Planlama
Bélgesi Agtllama raporu)

I.4.7. DEPREM DURUMU:
Planlama alani ve yakin cevresi Bayindirhk ve Iskdn Bakanligi Tiirkiye Deprem
Bolgeleri Haritasina gore . Derece Deprem Bolgesi sinirinda yer almaktadir.

Harita 2: Bursa Ili Deprem Haritasi
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DEPREM ARASTIRMA DAIRESI ANKARA

Bursa Merkez ve yakin gevresi, kuzeyinden gecen Kuzey Anadolu Fayr (KAF)nm
iizerinde gelisen sismik hareketlerin etkisinde kalmaktadir. Kuzey Anadolu Fayi, Akyazi ve
Goyniik arasinda iki kola ayrilmaktadir.

Kuzey Anadolu Fayi’nmn kuzeyde kalan kismi Adapazari-Izmit-Yalova istikametini
takiben Marmara Denizine dogru devam etmektedir. Bu kol {izerinde 17 Agustos 1999 da
meydana gelen 7.4 biiyiikltigiindeki Goleiik depremi Bursa’da hissedilmistir. Bu depremin
inceleme alanindaki maksimum yatay ivmesi Afet Isleri Genel Miidiirliigi —Deprem
Arastirma Dairesi (DAD) verilerine gére 54 Mg civarinda olmustur. Kuzey Anadolu Fayr’mn
kuzey kolunun Bursa Merkeze uzakligi yaklagik 70 km’dir.

Kuzey Anadolu Fay’'mmn giiney kolunu olusturan ve Iznik Goli'niin hemen
giineyinden gegen ve Gemlik Kérfezi’'nden Marmara Denizi’nin iglerine dogru devam eden
hat tizerinde meydana gelebilecek olasi bir depremden planlama alamnin yogun bir gekilde
etkilenebilecegi yapilan analizlerin sonucunda tespit edilmistir. Kuzey Anadolu Fayi'nin
giiney kolunun inceleme alanina uzakligt yaklasik 25 km’dir. Bu nedenle bu kol tizerinde

gelisebilecek bir depremin etkisi inceleme alaninda ¢ok daha fazla olacaktir. (Kaynak:Merkez
Planlama Bélgesi A¢iklama raporu)
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KAF’1n giiney kolu haricindeki fay zonlar ise batida Bursa fay zonu, giineydoguda ise
inénii-Eskisehir fay zonudur. Bursa Yerlesiminin giiney kesiminden gegen ve [nonii-Eskisehir
fay zonunun devami niteligindeki fay hatti inceleme alani igin ciddi tehlike olugturmaktadr.
Aletsel verileri de goz oniine aldigmmizda (21 Ekim 1983, Inegdl depremi, M=4,9) bu faylarm
inceleme alanini tehdit ettiginin ve daha bilyiik depremlerin meydana gelebileceginin
igaretidir.

KAF 1n giiney kolunun {irettigi en son biiyiik depremin yiizyillar ¢nce oldugu, Bursa
fay1 ya da alt fay zonunun ise yiizyili agkin bir siire énce yikict deprem meydana getirdigi
bilinmektedir. Olabilecek bir depremin olasi yeridir. Bursa ve ¢evresinin diri faylarint MTA
tarafindan hazirlanan 1/25 000 8lgekli jeoloji haritasinda da sunulmustur.

Bursa cevresinin ve Marmara Bolgesinin Sismotektonik haritas1 Sekil *de verilmistir.
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Resim 3:

p X ik =i}
: o s S

Marmara Bdlgesi

. UYGULAMA iMAR PLANINA ESAS JEOLOJIK- JEOTEKNIK ETUT
Bursa ili, Osmangazi ilgesi, sinirlart iginde kalan Soganli Mahallesi

- H22-d-01-c-3-b,

- H22-d-01-c-2-c no’lu

halihazir paftalarinda smirlart verilen kentsel déniisiim projesi kapsaminda kalan yaklagik 7
hektarlik yerlesim alaninin imar planina esas jeolojik-jeoteknik etiit raporunu hazirlayarak
yerlesime uygunluk degerlendirilmesinin yapilmas: amaglanmaktadur.

04 Eyliil 2013 tarihli onayli imar planina esas jeolojik-jeoteknik etiit raporunda inceleme
alaninda yiizeyleyen jeolojik birimlerin yanal ve diigey yondeki degigimleri, morfo-tektonik
ozellikleri, yapisal 6zellikleri, miihendislik ve jeoteknik parametreleri ile dinamik-clastik
parametreleri saptamak amaciyla, jeomorfolojik, jeolojik, jeofizik, jeoteknik caligmalar
gergeklestirilmistir. Jeolojik, jeofizik ve jeoteknik parametreler kargilagtirilmis ve yerlegim
alaninda yiizeyleyen birimlerin tiim 6zellikleri ortaya ¢ikarilarak yerlesim ve yapilagma
acisindan degerlendirilmistir. Elde edilen tiim bulgularla birlikte bélgenin dogal afet tehlike
ve riski degerlendirilerek asagidaki sonug ve neriler sunulmugtur.

1. Arazi calismalart kapsaminda; 30.04.2013 ile 05.05.2013 tarihleri arasinda, 20 adet
derinlikleri 20-40 m arasinda degisen 490 metre (SK-
1,2,3,4,5,6,7,8,9,10,11,12,13,14,15,16,17,18,19,20)  sondaj  agilmistir.  Jeofizik
caligmalar kapsaminda 12 adet sismik kirilma-masw 6lgiimi yapilmigtir. 12 adet
Masw (SS-1,2,3,4,5,6,7,8,9,10,11,12) 6l¢iisti alinmustir.

2. Laboratuar galigmalar: kapsaminda Elek analizi, dogal su igerigi, dogal birim hacim
apihik, Atterberg Limitleri, direk kesme, ii¢ eksenli basing deneyleri yapilmustir. Biiro
caligmalar1 kapsaminda;1/1000 6lgekli jeoloji, egim, lokasyon, yerlesime uygunluk
haritalart hazirlanmastir,

3. Caligsma alanimin jeolojisini Kuvaterner yash aliivyonlar olusturmaktadir Az ¢akilli ve
killi agik kahve kumlu silt olusmaktadir. Y.A.S.S. 3,0-3,5 m arasinda degigmektedir.

4. Bu bolgede 30 m. derinlik i¢in ortalama kesme dalga hiz1 degerleri (Vs30) i¢in 176~
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487 m/s degerler elde edilmistir.




. Kumsar vd. (2005) kayma dalga hizinin Vs<360 m/sn degetlerinin yerlesime 6nlemli
alanlar icin kriter olusturacagini belirtmislerdir. Caligma alaminda, J¥-1, JE-2, JF-3,
JF-4, JF-5, JF-6, JF-11 ve JF-12 6l¢iim noktalarinda bu degerin alti degerler elde
edilmistir. Maksimum kayma modiilii (Gmax) degerleri incelendiginde alanmn st
tabakalari gevsek, orta gevsek, alt tabakalar orta gevsek, gevsek zemin ozelliginde
oldugu goriilmektedir.

. Dinamik elastisite modiilii (E) degerleri incelendiginde Bowles (1988)’a gore dlgii
noktalarindaki birinci tabakalar genel olarak “Gevsek, Orta Gevsek, Saglam” zemin
sinifina girerken, son tabakalar “Orta Gevsek, Saglam, Cok Saglam” zemin sinifina
girmektedir.

. Zemin niteligindeki birimlerden alian numuneler tizerinde yapilan deneylerde, Zemin
Smifi, CL, — SM - ML, Likit Limit wLL = %28-47, Plastik Limit wPL = % 24-32,
Plastisite indisi wPI = % 6-17, Su Muhtevasi wn (%) = 17-34, Tabii Birim Agirlik yn
=1.83 1,87 ¢/ ecm3, Vp (Boyuna dalga hizt) = 300-2465 m/sn, Vs (Enine dalga hizi)
= 100-1011 m/sn, Poisson Oram, = 0,14-0,47, Elastisite Modiilii, E = 486-63044
(D.B.Y.B.H.Y’e gore) Zemin Grubu = C3, Yerel Zemin smifi =23, Biiyiitme (b) =
1,10-3,06 olarak belirlenmistir. Bu alanlardaki kohezyonlu zeminler diigiik —orta
plastisiteli, plastik, yari kati-kat1 likitlik indisine, ¢ok sert, sert, yari sert, krvamlilik
indisine, orta sikisabilirlik 6zelligindedir. Ayrica bu alanlardaki kohezyonsuz zeminler
orta, sik1, ok siki, gevsek nisbi yogunluga sahiptir.

. Caligma alaninda yer alan Kuvaterner yagh aliivyonun ort. Likit Limit degeri % 30-47,
ince tane orani %33-82,SPT 10-50 aralipinda degismektedir. Bu degerlere gore sigme
derecesi “diisiik, orta, yiiksek, ¢ok yiiksek” araliginda degismektedir.

. Calisma alaninda (Meyerhof, Terzaghi-Peck bagmtisinda) yapilan hesaplamalarda
oturma miktarlart s:0,5- 3,46 cm ¢ikmig olup elde edilen oturma degerleri kabul
edilebilir oturma smirlari igerisinde kalmaktadir.

10. Alanin giineyinden inceleme alami digindan Niliifer Cay1 gegmektedir.
11. Alanda SK-2,SK-3,SK-9,SK-11 no’lu alanlarda LiquefyPro 3 programinda sivilagma
analizleri yapilmis ve dort kuyudada sivilagma tehlikesi belirlenmistir.

12. Alanda zemin biiyiitmesi 1,66-3,06,titresim periyodu 0,25-,68 sn olarak belirlenmistir.
1.1. Onlemli Alanlar-1.1. (OA-1.1)

Alanin jeolojisini Kuvaterner yagsli aliivyonlarin olugturdugu, topografik egimin < %10,
Yeralt1 su seviyesinin 2,5 m civarinda oldugu ve yapilan sivilagma analizlerinde sivilagma

riskinin oldugu bu alanlar Onlemli Alan-1.1 olarak belirtilmistir. Bu alanlarda, asagida

belirtilen énlemler almarak yapilagsmaya gidilmelidir. /(’ AN




Yapilagmalarda gok iyi bir ¢evre drenaji sistemi yapilarak ylizey, yer alti ve atik sularin temel
ortamiyla temas etmesi onlenmeli ve ortamdan uzaklastirilmalidir. Ayrica foseptik
uygulamasina izin verilmemelidir.

Bu alanlar icin hazirlanacak olan parsel bazli zemin etiitlerinde; etki derinligi boyunca
zeminin oturma, sisme, tagima giicli, sivilagma, biiylitme, periyot ve diger jeoteknik
hesaplamalar ile beraber zemin parametreleri belirlenmeli, bunlarin yani sira temel derinligi
onerilmeli ve takibi yapilmalidir.

Bu alanlarda gozlenen killerin Sisme derecesi “diigiik-yiiksek™ olarak bulunmugtur. Bu alanda
yer alt1 suyu ve yiizey sularina bagli olarak killerde meydana gelmesi muhtemel gisme —
biiziilme olayr sonucu bu alanlarda agikta birakilan temellerde gogme gibi risklere kargi
gerekli 6nlemler (istinat, kazik vb.) alinmalidir.

Bitigik parsellerde kazidan etkilenecek yapi veya tesisler varsa proje sorumlusu miihendis
tarafindan yapt ve tesislerin korunmasi i¢in gerekiyorsa her tiirlii temel ve yol kazisi
yaptlmadan 6nce mutlaka istinat duvarlari ve iksa sistemleri ile desteklenmelidir.

Temellerin ayni birimler {izerine oturtulmasina 6zen gosterilmelidir. Farkli birimlere oturmasi
gereken temeller igin uygun projelendirilmeye gidilmelidir. Ozellikle temellerin dolgu tizerine
oturtulmamasina 6zen gosterilmelidir.

Yapi yiiklerinin tagittirilacagt seviyelerin mithendislik parametreleri ile temel tipi ve derinligi
parsel baz1 zemin ettidleri ile belirlenmelidir.

Miilga Baymdirlik ve Iskan Bakanlifi tarafindan hazirlanmis ve Bakanlar Kurulunun
18.04.1996 tarih ve 96/8109 sayili karar ile yiirtirliige girmis olan Tiirkiye Deprem Bolgeleri
haritasina gére inceleme alani I. Derece Deprem Bilgesinde yer almaktadir. Bu yiizden Afet
Bolgelerinde Yapilacak Yapilar Hakkindaki yonetmelik ve Deprem Bolgelerinde Yapilacak
Binalar Hakkindaki yonetmelik hiikiimlerine titizlikle uyulmalidir.

1900 — 2013 yillar1 arasinda biiyiikliigii 4.5 — 7.5 arasinda olugabilecek depremlerin % olarak
analizlerini gormek miimkiindiir. Buradan hareketle; biiyiikltigii 5.0 olan bir depremin dontis
periyodu 2 yil ve 6.0 biiyiikligiindeki bir depremin 14 yildir. Bunun yannda; 6.5
biiyiikliigiindeki bir depremin 10 yil igerisinde olma olastligs % 24,5 iken standart bir yapinin
omril olarak diisiiniilebilecek 50 yillik bir zaman diliminde 6.0 biiytikliigiindeki bir depremin
olma olasilig1 ise % 96,9 olarak belirlenmistir.

Planlama éncesi tiim akar ve kuru dereler i¢in DST goriisti alinmali ve bu goritis dogrultusunda

planlamaya gidilmelidir.
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III. PLANLAMA ALANI KAPSAMI
ili: Bursa

flge: Osmangazi
Mabhalle: Ciftehavuzlar
Plan Adi: 1/1000 6lgekli Soganl Mahallesi Riskli Alan Uygulama Imar Plant
1/1000 &lgekli Celebi Mehmet Bulvari Uygulama Imar Plan

6306 sayili Kanun kapsaminda 13.08.2013 tarihli ve 2013/5282 say1l1 Bakanlar Kurulu
karar ile Soganli Mahallesi’nde Riskli Alan olarak ilan edilen 6,75 ha biiyiikliigiindeki alana
iliskin olarak planlama g¢alismalarinda, ilgili Kanun ve Yonetmelikler ile ilgili kurum ve
kurulus gériisleri gergevesinde kentsel tasarim projesi hazirlanmasi ile 1/5000 élgekli Nazim
Imar Plani, 1/1000 dlgekli uygulama imar plani, her tiirlii harita, imar uygulamasi (arazi ve
arsa diizenlemeleri islemleri) hazirlamasinin ve onaylama yetkisinin gegici olarak Osmangazi
Belediye Bagkanhigi’nin gorev ve sorumluluguna birakildigi, Cevre ve $ehircilik Bakanlig
Mekansal Planlama Genel Midiirliigii'niin 24.07.2017 giin ve E.12732 sayili yazist ile
bildirilmigtir.

Plan degisikligine konu alanda Riskli Alan siirlart kapsaminda kalmakta olup
Kanalboyu Caddesi iizerinde ve Avrupa Konseyi Bulvarinin giineyinde konumlanmaktadar.
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____...:".-_—_‘,=._=—_7—

ONAYLI PLAN VERILERI

IV.1. 1/25000 OLCEKLI NAZIM IMAR PLANI

Onayli 1/25000 6lgekli Nazim Imar Planm kapsaminda plan degisikligine konu alan kismen
Ticaret Konut Alaninda(TICK) kismen Orta Yogunlukta Konut Alaninda kismen Ticaret
Alaninda kalmaktadur.
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IV.2. 1/5000 OLCEKLI NAZIM iIMAR PLANI

ip)\mm=

1/5000 6lcekli Nazim Imar Plam kapsaminda plan degisikligine konu alan kismen 400 ki‘ha
yogunlukta Ticaret Konut Alaninda(TICK) kismen Saglik Alaninda kismen Yesil Alanda
kismen Belediye Hizmet Alaninda kalmaktadir.

IV.3. 1/1000 OLCEKLI UYGULAMA IMAR PLANI

Onayli 1/1000 6lgekli Uygulama Imar Plami kapsamunda kismen Emsal:2.00 en ¢ok yap1
yiiksekligi Yengok:6 Kat Ticaret Konut Alanmda (TICK) kismen Saglik Alaninda kismen
Yesil Alanda kismen Trafo Alaninda kismen Regiilatér Alaninda kismen Belediye Hizmet

Alaninda kalmaktadir. /(/L/V‘




V.  PLANLAMA CALISMASI

Oneri plan degigikligi
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HESAPLAMALAR CiZELGESI

ALAN BUYUKLUGU
ALAN KULLANIMI e
ONAYLI PLAN ONERI PLAN
KONUT + TICARET ALANI 10344.4 14774.6
AILE SAGLIGI MERKEZI 1821.3 1124.8
YESIL ALANLAR 3054.8 42234
BELEDIYE HIZMET ALANI 2486.8 .
TRAFO MERKEZLERI 42 52.7
REGULATOR 19 19
YOL 2169.5 229.7

Oneri uygulama imar plani ile belirlenen emsal defere gore 167 bagimsiz birim olugmaktadir.
Osmangazi ilgesinin hanehalk: biytikliigi 3.30 olarak kabul edildiginde, niifusun dneri imar
plani ile 551 kisi olacagi ongorilmiistiir. (Daire biiytikltigii 150 m* olarak hesaplanmistir.)
Toplam niifus artis1 165 kisidir.

Hazirlanan plan degisikligi ile artan niifusun ihtiyacina yonelik, ilave 1168m* Yesil Alan
planlanmigtir.

(Konut Ticaret Alanlarmmda yapilacak ticaret kullamimlar: toplam insaat alamimn %15 'ini
gecemez. Hitkmii geregi stz konusu alanda Ticaret oram %15 Konut oram %85 olarak
hesaplanmistir.)

NUFUS ONAYLI PLAN ONERI PLAN

386 kisi 552 kisi

PLAN NOTU: o
- 1594 ADA 1 PARSELDE BULUNAN AILE SAGLIGI MERKEZI'NDE YAPI

YAKLASMA MESAFESI ARANMAZ.




