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1/1000 OLGEKLi UYGULAMA IMAR PLANI DEGISIKLIGI
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1. AMAC VE KAPSAM

Hazirlanan 1/1000 olgekli uygulama imar plani degisikligi; Bursa Ili, Osmangazi
ligesi, Adalet Mahallesi, 1/1000 Olgekli Ovaakca Kuzey Kismi ilave imar Plani, H22-A-
17-D-4-B pafta, 7655 ada 2 nolu parselin gineyinde planlanan trafo alanini
kapsamaktadir.

UEDAS tarafindan hazirlanmasi talep edilen plan degisikligi ile bolgedeki enerji
ihtiyacinin kargilanmasi amagclanmistir.
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Planlama alani Marmara Bélgesi'nin gineydogusunda yer alan Bursa ili' nin
Osmangazi ilgesinde yer almaktadir. Bursa ili yiizélgimii 10.886,38 km? (gol dahil)’dir.
Bursa ili 17 ilgeden olugmaktadir. En biyik ilgesi planlama alaninin yer aldi§i Osmangazi
lIgesidir.

Osmangazi ligesi'nin kuzeyinde Gemlik ilgesi, giineyinde Orhaneli- Keles Ilceleri,
dogusunda Yildinm-Gursu-Kestel ligeleri, batisinda ise Nilifer- Mudanya ligeleri
bulunmaktadir.

Osmangazi ligesi Uludag'in eteklerinde, doguda Gokdere Vadisi'yle baslar; batida
Nilufer Deresi ve Yeni Mudanya Yolu, kuzeyde Katirh Daglari, Nilifer Cayr ve Bursa
Ovasi'ni igine alan topraklara sinir olusturan bélgeyi kapsar. 1165,2 kilometrekarelik bir
alana yayllmistir. izmir, istanbul, Eskisehir yollarinin kesistigi kavsak noktasinda bulunan
Osmangazi, Mudanya Limani’na 31 km Yalova'ya 74 km Gemlik'e 30 km uzakhktadir.
Osmangazi ilgesine bagdl 136 mahalle bulunmaktadir.
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2.1. PLANLAMA ALANININ KONUMU

Planlama alani, Bursa kent yerlesim alaninin kuzeyinde, Osmangazi lligesi,
Ovaakga Mabhallesi yerlesim alaninin kuzeyinde kalmaktadir. Alanin Bursa kent
merkezine uzakhgi yaklagik 13km’dir.

S6z konusu alanin giineyinden gegen Bursa Cevre Yolu'na uzakhgi 2,5km
batisindan gegen Gebze-Orhaneli-lzmir Otoyolu'na uzakligi 240m dogusundan gegen
Bursa-Yalova Karayolu’'na uzakhgi yaklasik 260m’dir.

Planlama alani, gtineydogusunda yer alan Bursa Dogal Gaz Cevrim Santrali'ne
1,6km giineyinde yer alan Hz.Omer Camii'ne 350m mesafededir.
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2.2. DEMOGRAFIK VE EKONOMIK YAPI

Adrese Dayali Nufus Kayit Sistemi (ADNKS) 2020 yili sonuglarina gére Bursa
ilinin toplam nifusu 3.101.833 kisidir. Bu nifus, 1.530.767 erkek ve 1.551.066 kadindan
olusmaktadir. % 50,00 erkek, % 50,00'1 kadindir.

Osmangazi ilgesinin niifusu 2020 yilina gére 881.459kisidir. Bu nifusun 441.739'u
erkek ve 439.720’si kadindan olugsmaktadir.

Toplam nifusun %50,11'i erkek, %49,89'u kadindir.

Osmangazi ligesi 881.459 olan nufusuyla Bursa ilinin niifus bakimindan en btytik
ilgesi olup il ntfusundaki orani %28 civarindadir. Bursa ilinde Osmangazi'yi sirasiyla
Yildirrm ve Nilufer ligeleri takip etmektedir. Bu ¢ merkez ilgenin niifuslar toplami
2.023.467 olup, toplam nifusun % 65'ini olusturmaktadir.
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Yil Osmangazi Niifusu Erkek Niifusu Kadm Niifusu
2020 881.459 441739 439720
2019 876.048 439.958 436.090
2018 862.516 432,431 430.085
2017 856.770 430.234 426.536
2016 841.756 423.478 418.278
2015 826.742 415.625 411.117
. 2014 813.262 408.505 404.757
2013 802.620 403.098 399.522
2012 792.219 397.687 394.532

Planlama alaninin yer aldigi Ovaakga Mahallesi 2020 yili niifusu 3.173 kisidir.

Bursa, tlke ekonomisine sagladigi katma deger agisindan isf[anbul, Kocaeli ve
izmirden sonra 4.sirada yer almaktadir. Marmara Bolgesinde ise Istanbul’dan sonra
2.Siradadir.

Bursa toplam 1.088.638ha alana sahip olup, bunun 354.143ha’i tanm yapilan
kiltir arazisi teskil etmektedir. Kiltir arazisinde iklim sartlarina bagl olarak hemen her
tarlis tanim Grana yetistirilmektedir.

Bursa Hizmetler Sektérii agisindan Marmara Bélgesinde istanbul'dan sonra en
gelismis ildir.3 merkez ilgede (Osmangazi, Yidinm, Nilifer) ise hizmetler sektor
1.sirada, sanayi sektorii 2.siradadir. Bu ilgelerde hizmetler sektérinin 1.sirada yer
almasi diger ilgelere gore sehirlesme seviyelerinin yiiksek oldugunun géstergesidir.

ilce merkezleri itibariyle hizmetler isgticuntn il toplami iginde pay dagihminda en
buyitk pay %37 ile Osmangazi ligesi'ndedir. Diger merkez ilgelerden Yildirim llgesi'nin
payl %27.73, Nilufer llgesi'nin payl ise %711'dir. Osmangazi, Nilufer, Yildinm lice
merkezlerinde hizmetler isgtictntin toplami il toplami icinde paylarinin toplami %75.82
pay olusturmaktadir.

Osmangazi ligesi Bursa kentsel yerlesim alaninin en eski tarihi dokuyu barindiran
ve merkezi igeren yerlesim bolgesidir.

Osmangazi ligesi'nde %50 ile hizmetler 1.sirada, %37 ile sanayi 2.siradadir.
Tanmin pay! ise %10'dur.

Eski tarihi merkezi guniimiize tagiyan Hanlar Bolgesi, Kapali Carsi, Tuz Pazar
gibi ticari fonksiyonlarin yogunlastigi ticaret alanlari ile Bursa kent yerlesiminin en énemli
ticaret akslar (inéni Caddesi, Gazcilar, Cumhuriyet Caddesi, Atatlrk caddesi) ilcede yer
almaktadir. Bursa kentsel yerlesim alani ve Bursa il sinirlari iginde ticari faaliyetlerin en
yogun oldugu bolge Osmangazi ligesidir. Osmangazi ligesi Bursa llinin MIA (Merkezi Is
Alanlan) bolgesidir.

Ayrica ilge sinirlan iginde Il genelinde en biyuk aligveris merkezleri (Korupark,
Zafer Plaza, Anatolium, Carrefour, As Merkez, ikea, Ozdilek, Kent Meydani, Metro Gross
Market) yer almaktadir. 475ha yuzélgimundeki DOSAB (Demirtag Organize Sanayi
Bolgesi) ilce sinirlari icinde yer alan tek Organize sanayi bolgesidir.




iicede 6zellikle merkez gevresinde ve Yalova yolu gevresinde kigik sanayi,
depolama igyerleri (Panayir, Alasar, Ovaakga, Eski Yalova Yolu, Kigik Balikl)) yogun bir
sekilde geligmistir.

licenin kuzey kesimleri ise Bursa Ovasinin verimli tanm arazileri iginde
kalmaktadir. Tanm arazilerinde sulu tarim yapilmaktadir. Meyve ve sebzecilik 6n
plandadir.

2.3. TEKNIK VE SOSYAL ALTYAPI

Planlama galismasi teknik alt yapt amaghdir.

2.4. JEOLOJIK VE JEOMORFOLOJIK YAPI
2.4.1. Depremsellik

Bursa lli Deprem Bélgesi Haritasi

Bursa Ili tilke sinirlari icinde |. derece deprem kusaginda yer almaktadir.

l BURSA ILI DEPREM KAYNAK FAY ZONLARI MARITAS)
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2.4.2. Jeolojik Yapi
2.4.3. Morfolojik Yapi

Planlama alanin bulundugu boélge Bursa yerlesim alanin diiz kisimlarinda yer
almaktadir. Bolgenin dogu ve giiney kesimleri dagliktir.

2.4.3.1. Egim Durumu

Planlama alaninin arazi yapisi egimlidir. Arazi kesiminin egilim yoni kuzeybatidan
guneydoguya dogrudur. Alanin ortalama kot degeri 165m’dir.

5. ARAZI KULLANIMI

Planlama alaninin yakin gevresinde fabrika ve ticaret kullanimh yapilar ile bog
alanlar yer almaktadir.

Mevcut durumda tizeri bostur.

2.6. PLANLAMA ALANI MULKIYET ANALIZI

Plan degisikligi yapilan alan kamu mulkiyetine aittir.
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Planlama Alaninin Milkiyet Durumu




2.7. YORURLUKTEKI PLAN KARARLARI

2.7.1. 1/100.000 Olgekli CDP

Planlama alani 1/100.000 Olgekli Bursa 2020 Cevre Diizeni Plani’'nda “Planlama
Alani(Planlama Kararlarina Goére Kentsel Gelismenin Yénlendirilebilecegi Alanlar)'nda”
kalmaktadir.
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Planlama Alaninin 1/100.000 Olgekli Bursa 2020 Gevre Diizeni Planindaki Durumu
2.7.2. 1/25.000 Olgekli Nazim Imar Plani

Planlama alani, onayli 1/25.000 Olgekli Kuzey Planlama Bolgesi Nazim imar
Plani'nda “Konut Digi Kentsel Calisma Alanlar’nda” kalmaktadir.
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Planlama Alaninin 1/25.000 Olgekli Kuzey Planlama Bolgesi Nazim Imar Planindaki Durumu
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2.7.3. 1/5000 Olgekli Nazim Imar Plani

Planlama alani 1/5000 Olgekli Ovaakga Belediyesi Nazim Imar Plan’'nda “Konut
Disi Kentsel Calisma Alanlar’nda” kalmaktadir.
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Planlama Alaninin Mevcut 1/5000 Olgekli Ovaakga Belediyesi Nazim Imar Planindaki Durumu
2.7.4. 111000 Olgekli Uygulama imar Planm

Planlama alani, onayh 1/1000 Olgekli Ovaak¢a Kuzey Kismi ilave imar Plan’'nda
“Otopark Alanr’nda” kalmaktadir.
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Planlama Alaninin Meveut 1/1000 Olgekli Uygulama [mar Planindaki Durumu
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3. PLAN DEGISIKLIGI

3.1. PLANLAMANIN GEREKGESI

Plan degisikligi yapilan alanda, UEDAS tarafindan bdélgedeki enerji ihtiyacini
kargilayacak trafo alani planlanmasi talep edilmisgtir.

3.2. PLAN ONERISINE iLISKIN ANALIZLER

Planlama alaninin yakin g¢evresindeki énemli sosyal donati ve kullanim alanlari
soyledir:
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3.3. PLAN DEGISIKLIGI ONERISi ve PLAN KARARLARI

Hazirlanan 1/1000 olgekli uygulama imar plan degisikligi ile bélgedeki enerji
ihtiyacinin karsilanmasi amact ile Bursa ili, Osmangazi ligesi, Ovaakga Mahallesi, 1/1000
Olgekli Ovaakga Kuzey Kismi ilave Imar Plani, H22-A-17-D-4-B pafta, 7655 ada 2 nolu
parselin gineyindeki otopark alaninin kuzeydogu kosesinde, yaklagik 10mx20m
ebadinda 204m? yiizélgimundedir. bir adet trafo alani planlanmigtir.




Alan Kullanim Tablosu

Alan Kullanimi Mevcut Plan (m?) Oneri Plan (m?)
Otopark 204 -
Trafo - 204
Toplam 204 204
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1/1000 Olgekli Oneri Plan Degisikligi

Plan degisikligi teknik altyapi ihtiyacinin karsilanmasi amaciyla ilgili Kurumun talebi
dogrultusunda hazirlandigindan imar Mevzuatina ve sehir planlama ilkelerine uygundur.

Bilgilerinize arz ederim.




