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Tablo 1: Bursa Ili Niifus Oranlart

Kisi %

Kentsel Niifus (Il geneli) 2.308.574 88,9
Kir Niifusu (il geneli) 296.921 11,4
Bursa Il Niifusu 2.605.495 100,00
Biiyiiksehir Belediyesi Niifusu 1.905.570

82,54
Diger Kentsel niifus 403.004 17,46
Bursa Toplam Kentsel Niifusu 2.308.574 100,00
Biiytiksehir Belediyesi Niifusu 1.905.570 71,94
Diger 699.925 28,06
Bursa i1 Niifusu 2.605.495 100,00

Kaynak: TUIK(Kaynak: DIE ve Kuzey Planlama Bélgesi )

Bursa flinde Kent Niifusunun il niifusuna oran1 (%88.6) Ulkedeki oranim (%64.90)
iizerindedir. Il niifusunun yapisina bakildiginda kentsel niifusun biiyiik kismi (%82.54)
Biiyiiksehir kapsaminda kalmaktadir.

Grafik 1: Kentsel ve Kirsal Niifus Orani(Kaynak: DIE ve Merkez Planlama Bélgesi 1/25000 élgekli Nazim Imar
Plan agtklama raporu) '

KENTSEL VE KIRSAL NUFUS




Bursa’da aktivite oraninin g¢ok yiiksek oldugu ve yillara goére oraninin diistigi
goriilmektedir. Bu niifus artig oranina gore tarim sektériinde caliganlarin daha az artmasindan
kaynaklanmaktadir.

Tablo 3: Bursa Ili'nde Sektorel Dagilim

Sektorler / Yillar 1980 1990 2000
Tarim 257.699 265.520 277.075
Sanayi 114.684 207.164 2770.059
Hizmetler 123.430 189.833 278.397
Toplam (galisan sayisi) 495,813 662.517 825.531

[l Niifusu 658.455 1.225.089 2.125.140
Caligan Niifus % 75,30 54,08 38,85

Kaynak: TUIK ve Merkez Planlama Bilgesi 1/25000 dlcekli Nazim Imar Plan agiklama raporu

1980 yilt verilerinde ¢alisan kisi sayist son derece yiiksektir. Bunda en 6nemli faktor,
Bursa ilinde aile isletmelerinin bu verilerde dikkate alinmasi olmustur.

Tarim sektorti; 1990°da, 1980 yilina goére; 1.03 oraninda gelisme, 2000°de 1.07
oraninda gelisme saglamistir. Sanayi sektérii 1990°da 1.8 oraninda gelisme, 2000°de 2,3
oraninda gelisme saglamistir. Hizmetler sektorii, 1990 yilinda 1,5 oraninda, 2000°de ise 2.2
oraninda gelisme saglamistir.

1.4. FIZIKSEL YAPISI

1.4.1. TOPOGRAFYA
Bursa ilinin topografyasim birbirinden esiklerle ayrilmig ¢okiintii alanlar ile daglar
belirler.

Bursa ilinin yaklagik %35ini daglar, %17 sini ovalar kaplar. Bursa Ovasi’ndaki tarim
arazilerinde agirhikli olarak sulu tarim yapilmaktadir.

1.4.2. AKARSU VE GOLLER

Ilin en énemli akarsu kaynagi Niliifer Cay1 ve kollaridir. Deligay, Akarsu Deresi,
Kaplikaya Deresi, Ayvali Deresi il merkezinin diger 6nemli akarsularidir.

Uluabat ve Iznik Golleri ise Tiirkiye’nin énemli géllerindendir.

1.4.3. IKLIM
Bursa iklimi Akdeniz ile Karadeniz arasinda ge¢is 6zelligi gostermektedir. Sert ve
kurak bir iklim 6zelligi gorilmemektedir. En ¢ok yagis kis ve ilkbahar aylarinda almaktadir.
Merkez ilgenin yillik sicaklik ortalamasi 14.4 derecedir. Ortalama sicaklik Ocak ayi igin 5.1,
Temmuz ay1 i¢in 24.1 derecedir. Ortalama sicaklik kig aylar igin 5 derece, yaz aylari igin 24
derecedir.




1.4.7. DEPREM DURUMU:
Planlama alani ve yakin cevresi Baymditlik ve Iskan Bakanligi “Tiirkiye Deprem
Bélgeleri Haritasi”na gore . Derece deprem bolgesi smirmda yer almaktadir. (Harita2)

Harita 2: Bursa [li Deprem Haritast
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DEPREM ARASTIRMA D AIRESI ANKARA

Bursa Merkez ve yakin gevresi, kuzeyinden gegen Kuzey Anadolu Fayr (KAF) nin
tizerinde gelisen sismik hareketlerin etkisinde kalmaktadir. Kuzey Anadolu Fayi, Akyaz1 ve
Goyniik arasinda iki kola ayrilmaktadir.

Kuzey Anadolu Fayr’nin kuzeyde kalan kismi Adapazari-izmit-Yalova istikametini
takiben Marmara Denizine dogru devam etmektedir. Bu kol iizerinde 17 Agustos 1999°da
meydana gelen 7.4 biiyiikliigiindeki Géletik depremi Bursa’da hissedilmistir. Bu depremin
inceleme alanindaki maksimum yatay ivmesi Afet Isleri Genel Miidiirltigii-Deprem Arastirma
Dairesi(DAD) verilerine gore 54 Mg civarinda olmustur. Kuzey Anadolu Fayi’nin kuzey

kolunun Bursa Merkeze uzaklig1 yaklagik 70 km’dir.

Kuzey Anadolu Fayi’nmin giiney kolunu olusturan ve lIznik Goli'niin hemen
giineyinden gecen ve Gemlik Korfezi’'nden Marmara Denizi’nin i¢lerine dogru devam eden
hat iizerinde meydana gelebilecek olast bir depremden planlama alanmnin yogun bir sekilde
ctkilenebilecegi yapilan analizlerin sonucunda tespit edilmistir. Kuzey Anadolu Fayi'nin
giiney kolunun inceleme alanina uzakhigr yaklagik 25 km’dir. Bu nedenle bu kol iizerinde
gelisebilecek bir depremin etkisi inceleme alaninda gok daha fazla olacaktir. (Kaynak: Merkez
Planlama Bélgesi A¢iklama Raporu)




Resim 2:

Resim 3:

Marmara Bolgesi

2. UST OLCEKLI PLAN VERILERI

Bursa Biiyiiksehir Belediyesi sinirlari en son 5216 sayili yasa kapsaminda belirlenmis ve en genis
haline kavusmustur. Kanun kapsaminda 30 km yarigapli bir daire ile tanimlanan alanin nihai
siirlart yaklasik 300 km*lik bir alan1 kaplamaktadir.

Bursa Il genelini kaplayan alanda Bayindirlik ve iskan Bakanligi Tarafindan onaylanan
“Bursa 2020 yili 1/100 000 élgekli Cevre Diizeni Plant” mevceuttur.

Bu Cevre Diizeni Plani kapsaminda Geligme egilimleri de dikkate alinarak bazi tammlar
getirmistir. Bu tanimlamalardan biriside “Bursa Metropoliten Alan1”dir. Bu alan kapsaminda
yedi adet alt planlama bolgesi tammlanmustir. Bu alan giiniimiiz Bursa Biiytiksehir Belediyesi
siirlar iginde kalan ve kentsel aktivitelerin yogun oldugu bolgeler ile ortiismektedir.

Bu Bolgeler;
Merkez Planlama Bolgesi

Bati Planlama Bolgesi




4, PLANLAMA ALANININ KONUMU:

ili: Bursa

[lgesi: Osmangazi

Mabhallesi: Panayir

Plan Adt: 1/1000 Olgekli Yalova Yolu Uygulama Imar Plani

Ada: 5962

Parsel: 20

Resim 1: Hava Fotografi Ornegi

5. MEVCUT ONAYLI IMAR PLAN KARARLARI

5.1.  1/5000 Olgekli Osmangazi Nazim Imar Plan

Biiytiksehir Belediye Meclisi’nin 17.07.2008 tarih 487 sayili karari ile onayli 1/5000
olcekli Osmangazi(Merkez) Nazim Imar Plam kapsaminda Panayir Mahallesi, 5962 ada-20
parselin; konut digt kentsel galisma alaninda kaldig: tespit edilmisgtir.




6. PLANLAMA ALANI ILE iLGILi ARASTIRMALAR

6.1. GEREKCE
Bahadir ABAY’IN 23.12.2021 tarih ve 119121 sayili dilekgesi ile Panayir Mahallesi

5962 ada, 20 parsel sayili taginmazin yeni ingaat yapimi igin imar durumu basgvurusu
yapildigi, tevhid ve yola terk islemi yapildigi, ancak tekrardan plan uygulamasi yapildigi
tespit edildigi, yeni plan degisikligi ile parselin komsgulugunda yer alan 5962 ada 21 nolu
parselden satin alma yapilmasi gerektigi ve durumun magduriyete neden oldugundan bahisle
parselin mevcut halinin korunmasi talep edilmektedir.

Panayir Mahallesi 5962 ada 20 parselde miilga Bursa Biiyliksehir Belediye Meclisinin

25.04.2018 tarih ve 1205 sayili Karari (UIP-718,39) ile onayli plan degisikligi ile diizenleme
yapudigi, parsele iliskin resmi islemlerin tamamlandigi ancak meri Bursa Biiyiikgehir
Belediye Meclisinin 24.10.2019 tarih ve 1501 sayili Karar ile onayli 1/1000 &lgekli Yalova
Yolu Uygulama Imar Planinim yapilma siirecinde s6z konusu plan degisikliginin sehven
¢izilmedigi, durumun diizeltilmesi gerektigi miitalaa edilmistir,

5962 ada-20 nolu parsel 6zel miilkiyetlidir.

7. BURSA ILi OSMANGAZI ILCESI 1/1000 OLCEKLI

UYGULAMA IMAR PLANI DEGISIKLIGT
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Harita 7: Oneri 1/1000 élcekli Uygulama imar Plam Degisikligi

71. PLAN KARARLARI

Panayir Mabhallesi 5962 ada, 20 parsel sayili tasinmaza iliskin diizenlenmis olan
miilga Bursa Biiytiksehir Belediye Meclisinin 25.04.2018 tarih ve 1205 sayili Karar
(UIP-718,39) dogrultusunda uygulama yapildig1 tespit edildiginden, meveut planda yer
alan imar hatlarinin miiktesep haklar dogrultusunda yeniden diizenlenmesi seklinde
Panayir Mahallesi 5962 ada, 20 ve 21 parsellere iliskin 1/1000 6lgekli Yalova Yolu
Uygulama Imar Plani degisikligi hazirlanmustir.



