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Osmangazi Belediye Meclisi’nin 09.02.2022
tarih ve 127 sayili karari ile uygun f i Belediva Ba%ﬁi

bulunmustur.

Bursa Buyuksehir Belediye Meclisi’nin

% / o8/ 2o tarih ve _23¢,  sayil karari

ile onaylanmistir.




1. AMAC VE KAPSAM

Bursa Ili, Osmangazi Ilgesi, Demirtas Sakarya Mahallesi 7762 Ada, 1-2-3-4 Parseller
1/1000 Olgekli Demirtas Uygulama Imar Plant Revizyonu Plani Degisikliginin amaci
Osmangazi ilgesi, Demirtas Sakarya Mahallesinde, 6zel miilkiyete ait tapunun 7762 ada; |
(kismen), 2 (kismen), 3 (kismen), 4 (kismen) parsellerine kayith tagimazlara yonelik
Koruma Bolge Kurulu kararinin Uygulama Imar Planina islenmesidir,

2. PLANLAMA ALANINA iLiSKIN BILGILER

2.1. PLANLAMA ALANININ KONUMU

Planlama alan1 olan 7762 Ada, 1-2-3-4 Parseller Demirtas Sakarya Mahallesinde
bulunmaktadir.

Sekil I Uydu Fotografi

2.2. DEMOGRAFIK VE EKONOMIK YAPI

Demirtas Sakarya Mahallesinin niifusu 10.938 kisidir. Mahalle Bursa Kent merkezinin
kuzeyinde bulunmaktadir.
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Sekil 2 Yillara gore Niifus

2.3. JEOLOJIK VE JEOMORFOLOJIK YAPI
2.3.1. Depremsellik

Planlama alaninin, Planlama Alani, Igisleri Bakanligi Afet ve Acil Durum Yénetimi
Baskanligi Deprem Dairesi Bagkanligi tarafindan 18.03.2018 tarih ve 30364 sayili
Resmi Gazetede yayimlanan Turkiye Deprem Tehlike Haritasi'na gore Yiksek
Tehlikeli bolgededir.
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Sekil 3 AFAD 2018 Tiirkiye Deprem Tehlike Haritas:

2.3.2. Jeolojik Yapi

Planlama alani olan 7762 Ada, 1-2-3-4 Parseller ZON | (Yerlesime uygun alanlar)
icinde bulunmaktadir.
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Sekil 4 Zemin Etiid paftas:

2.4. ARAZI KULLANIMI
Planlama alani olan 7762 Ada, 1-2-3-4 Parsellerde yapilasma yoktur.

Sekil 5 Arazi




2.5. PLANLAMA ALANI MULKIYET ANALIZI

2.6. YURURLUKTEKI PLAN KARARLARI
2.6.1. 1/5000 Olgekli Nazim imar Plani

Demirtas Sakarya Mahallesin 7762 Ada, 1-2-3-4 Parsellerin 1/5000 dlgekli Demirtas
Belediyesi Nazim Imar Planinda 3. Derece Arkeolojik Sit sinirlar igerisinde kismen
agaclandirilacak alanda kismen yolda kaldig: tespit edilmistir.
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Sekil 6 1/5000 blgekli Onayli NiP

2.6.2. 1/1000 Olgekli Uygulama imar Plani

Demirtas Sakarya Mabhallesin 7762 Ada, 1-2-3-4 Parsellerin Biiyliksehir Belediyesi
Meclisi'nin 19.07.2012 giin ve 764 sayili karari ve 16021149/707 say1 ile onayl 1/1000
6lcekli Demirtas Uygulama Imar Plani Revizyonu kapsaminda kismen yolda kismen
agaclandirlacak alanda bulundugu tespit edilmistir.




Sekil 7 1/1000 slgekli Onayh UiP
3. PLAN DEGISIKLIGI
3.1. PLANLAMANIN GEREKCESI

Osmangazi ilgesi, Demirtas Sakarya Mahallesinde, 6zel miilkiyete ait tapunun 7762 ada; 1
(kismen), 2 (kismen), 3 (kismen), 4 (kismen) parsellerde, Koruma Bolge Kurulu
Mudiirliigii uzmanlarinca yapilan ylizey incelemesinde, Bizans Donemine tarihlenen
yogun miktarda pismis toprak kiremit, seramik ve kemik pargalar tespit edilmig olmasi
nedeniyle nekropol olabilecegi degerlendirilmesi nedeniyle, simirlari belirli alanin 2863
sayili Kanun ve Kiiltiir ve Tabiat Varliklarini Koruma Yiiksek Kurulu'nun 05/11/1999 tarih
ve 658 sayili Ilke Karari dogrultusunda III. derece Arkeolojik Sit olarak tescil edildigi,
karar ekinde ge¢is donemi koruma esaslart ve kullanma sartlarinin 2863 sayili Kanunun
17. Maddesi geregince 3 yil siire ile gegerli oldugu ve séz konusu s Uygulama Imar
Planina iglenmesi talep edilmektedir.

3.2. PLAN ONERISINE ILISKIN ANALIZLER

Midiirliigiimiizce yapilan degerlendirmede I11. derece Arkeolojik Sit sinirmin 1/1000
o6leekli Uygulama Imar Planina islenmesi uygun gériilmiistiir.




3.3. PLAN / PLAN DEGISIKLIGI ONERiSi ve PLAN
KARARLARI

3. Derece Arkeolojik Sit Alan smirmimn Demirtas Uygulama Imar Plam1 Revizyonu’na
islenmesi yontinde hazirlanan plan degisikligi ve “1. BKVKBK nca aynen uygun gériilmesi
halinde uygulamaya gegilir.” Ve “2.“Agaclandirilacak alan” ve “yol alani” fonksiyonu
geregi yapilmast muhtemel agaglandirma, yol ¢alismasi vb. Altyap: ¢alismasi 6ncesi kiiltiir
ve tabiat varliklarim koruma yiiksek Kurulunun 05/11/1999 tarihli ve 658 sayili ilke karar
geregi ilgili miize miidtirligli uzmanlar tarafindan sondaj kazis1 gergeklestirilerek, sondaj
sonuglarinin miize midiirligiince koruma kuruluna iletilip kurul karari alindiktan sonra
uygulamaya gegilecektir.” plan notuyla 1/1000 6lgekli Uygulama Imar Plan1 degisikligi
hazirlanmistir.
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4. KURUM GORUSLERI

Koruma Bolge Kurulu Midiirliigli’nee Midiirliiglimiize gonderilen goriis su sekildedir:
10.15.3033
T,
KULTUR ve TURIZM BAKANLIGI
Bursa Kiilttir Varliklanim Koruma Bolge Kurulu
KARAR

Toplant Tarihi ve No  :24/06/2020- 439
Karar Tarihi ve No 124706/ 2020- 9597

Toplant1 Yeri
BURSA

Bursa ili, Osmangazi ilgesi, Demirtag Sakarya Mahallesinde, zel millkiyete ait tapunun
7762 uda; 1 (kismen), 2 (kismen), 3 (kismen), 4 (kismen) parsellerinde kayith taginmazlara
yonelik olarak Koruma Bslge Kurulu Mudurliigh uzmanlar larafindan gergeklegtirilen tespit
galiymasi sonucunda alanin 1. Derece Arkeolojik Sit olarak tescil edilmesi nerisinin 2863 sayili
Kanun'un 7. Maddesi dogrultusunda iletilen kurum gorilgleri dikkate alinarak degerlendirilmesine
iligkin Karayollarn Genel MtdurlGgi’nin 02/03/2020 tarih ve 58420 sayih yazisi, Osmangazi
Tapu Mudarlagt’’niin 10/03/2020 tarih ve 876387 sayth yazisi, Osmangazi Belediye Bagkanlijs
17/03/2020 tarih ve 23329 sayih yazisi, Bursa Bilytikgehir Belediye Baskanhgi'mn 24/03/2020
tarih ve 52656 sayili yazisi ile Koruma Bolge Kurulu Mildilrltigiintin 15/05/2020 tarih ve 193836
sayth raporu okundu ekleri ve ilgili dosyasi incelendi yaptlan g6rligmeler sonucunda;

Bursa ili, Osmangazi ilgesi, Demirtag Sakarya Mahallesinde, $zel millkiyete ait tapunun
7762 ada; | (kismen), 2 (kismen), 3 (kismen), 4 (kismen) parsellerine kayul taginmazlara
yonelik Koruma Bolge Kurulu Mudirligi uzmanlarinea yapilan ylizey incelemesinde, Bizans
Dénemi’ne tarihlenen yogun miktarda pigmis toprak kiremit, scramik ve kemik pargalan tespit
edilmig olmasi nedeniyle nekropol olabilecei degerlendirilen, simrlan karanimiz eki paftada
igaretli alamn 2863 sayili Kanun ve Kalttr ve Tabiat Varhklarim Koruma Yiksek Kurulu'nun
05/11/1999 tarih ve 658 sayih llke Karun dogrultusunda 111, dercce Arkeolojik Sit olarak tescil
edilmesine;

Tapu Midarliigiinee, 7762 ada; 1, 2, 3, 4 parscllerin beyanlar hanesine “kismen 111,
derece Arkeolojik Sit Alamdir” gerhinin konularak Koruma Bolge Kurulu Midirliigine bilgi
verilmesine;

Karanimiz eki gegis donemi koruma esaslan ve kullanma sartlarinmn 2863 sayili Kanunun
I'7.maddesi geregince 3 yil stire ile gegerli ojawguny(khrar erildi,

BASKAN i & BASKAN YARDIMCIS]
Hayrettin ELDEMIR Kids Pakize UNALDI
(Imza) K (Imza)
UYE e OYE
Erol CALISKAN Hasan AYDIN
(Imza) ; (Imza)
UVE vk OVE
Ahmet CORUK Nurca-ASYAL Dog. Dr. Serdar Hakan OZTANER
(Bulunmad)
(Imza) (Imza)
UYE UYE
Osmangazi Belediye UYE Bursa BilyQksehir Belediye
Temsilcisi Bursa Mitize Mildiiri Temsilcisi
Sezai OZOKUTANOGLU (Bulunmad) Faruk OZGOKCE
(Imza) (Imza)




BURSAILI

OSMANGAZINLGESI

DEMIRTAS-SAKARYAMANALLES]
ARKEOLOJIKBULUNTUALANI
3 DERECEARKEOLOJIKSIT SINIRI

PAFTA: H22.0.22.b-3-¢
ADA 1 PARSEL: 7762 1 1 (Kismen), 2 (Kismen),3 (Kismon),4 (Kismen

X

4450642,129
4460619,180
4460605.247
4460717.906
4450730,442
4460728.850 |
4490722,675
4460636 211
4460853084

[

OLGEK: 171000

3. DERECE ARKEOLOJIK SIT KOSE KOORDINAT LISTESI
| NoktaNo Y ] X NoktaNo Y
X0 423298.961] 4460628.751 | X1 423297.333
x2 423208.564  4480624.114 (X3 423291.152
x4 423289.301 |  4480085.332 (X5 423208.053
X6 A23284.696  44B0617.400| X7 423282295
'X8 42)270.214  4460727.418| X9 423275.394
X10 423270.300  4460730.60% | X11 423262.819
X112 423250476 4460725826 |X13 | 423256.380
(X14 423235284  44600631.283|X15 | 423228 597
X16 423225573 4450841.146|X17 l 423225.095
X18 423224618 4460844.648 !
Itrf 85 3 Dereca

’ursa Koftur Varliklanm Korum
Bolge Kurulunun
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OSMANGAZI ILCESI, DEMIR TAS NEKROPOLIJ 111 DERECE ARKEOLOJIK SiT
ALANI

GECI$ DONEMI KORUMA ESASLARI VE KULLANMA SARTLARI

+ "Osmangazi ilgesi, Demirtag Nekropolii [11. Dercce Arkeolojik Sit Alam™ Gegis Donemi
Koruma Esaslart ve Kullanma Sartlary™ 3 yil stire igerisinde 1/5000 6leekli koruma amagl)
nazim ve 1/1.000 8lgekli uygulama koruma amagh irar plam yapilincaya kadar gegerlidir.

2. “Osmangazi ilgesi, Demirtay Nekropoll 111, Derece Arkeolojik Sit Alam" igerisinde yer

alan parsellerde Belediyesi tarafindan ingaat izni verilmeden Once meri mevzuat

kapsaminda ilgili Kurumlacin uygun ghriigleri ahnmast gerckmektedir.

- L. Derece arkeolojik sit alani simrlare igerisinde kalan parsellerde Belediyesince ingaat

izni  verilmeden Gnce  miize mildiicligli  vzmanlan  tarafindan sondaj  kazis)

gergeklegtirilerek, sondaj sonuglarimin bu alanlarla ilgili, varsa kazt bagkaninin goriigleriyle
birlikte milze midirligince koruma kuruluna iletilip kurul karart alindiktan sonra
uygulamaya gegilecektir,

. Tagimaz killttir varhklarinin mahiyetine tesir etmeyccek sekilde Bursa Kiltiir Varliklanm

Koruma Boélge Kurulu izin almak koguluyla birlegtirme (tevhit) ve ayirma (ifraz)

yapilacaktir.,

. Il Derece arkeolojik sit alani sinirlan igerisinde kalan parsellerde hazirlanacak teknik alt

yapr projelerinde (kanalizasyon, su isale hatn, yer alu elektrik hatti vb.) Bursa Kiltir

Varhklanm Koruma BSlge Kurulu uygun gorligilt ve Mize Midirlogi denetiminde

yapilacakur. Kurul onayl projelerde zaman igerisinde meydana gelebilecek aksakliklara

iliskin (kanalizasyon, su tagkini, hat yenileme vb.) 1slah cabgmalan Milze Mudiirliigis
denetiminde yapilacaktir. Uypulama Sncesi ve sonrasma ait bilgi ve belgeler (rapor,
fotograf vb.) Bursa Killtiir Varhklarin Koruma Bolge Kurulu Milditrliigilne iletilir.

. Bu alanlardan, tag, toprak, kum vb, alinmayacak, kireg, tag, tugla, mermer, kum, maden vb.

ocaklarinin agilmayacak, toprak, ctiruf, ¢Up, sanayi atig vb. malzemeler dokitlmeyecektir,

Bursa Kiiltr Varhklarim Koruma
Bolge Kurulunun

/( Yad

10
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o v/ KULTUR VE TURIZM BAKANLIG Yo

Kultthe Vachklarn ve Mbzeler Genel Mudurliid
Bursa Kalwre Varhklanm Koruma Balge Kurulu Midurlugu

S ALRITITL

Savi [R-35506533-165,02.03-19324706 20.11.2021
Konu (16.15,3033) Bursa ili. Osmangazi

ilcesi, Demirtag Sakarva Mahallesi,

7762 Ada, (kismen) 1-2-3-4

Parsellerde Imar Plam Degisikligi Hk.

OSMANGAZI BELEDIYE BASKANLIGINA

Yukanda belirtilen konu hakkinda Bursa Kiiltir Varhklanim Koruma Bélge Kurulu
tarafindan alinan 25/1 172021 warihli ve 10923 sayil kacar ekte sunulmugtur,
Bilgilerinizi ve perefiini arz ederim.

Erdal CETINDAG
Koruma Bolge Kurulu Madii

Ek:
1 - 10923 sayih kavar omegi (1 Sayfa)

okl ar ki KEM T oeL 1
2 - /1000 olgekli karar eki pafia 109330  MINORL il
3 - Karar eki plan agiklama raporu (10 Sayfa) ‘
4 - Plan degisikligi pafias) ve rapor (1 tk)

ARG

Dagiam:

Geregi: Bilgi:

BURSA VALILIGINE Kurullar Daire Bagkanh@ma (Ek-4 konulmadi)

(I Kiiltiir ve Turizm Midirligi) (Ek-1 Tespit ve Planlama Dairesi Bagkanlifit

konulmadi) (kvenvanter@ktb.gov.tr) (Ek-4 konulmadi)
Osmangazi Kaymakambgma (Ek-4 Emlak Daire Bagkanh@ma (Ek-4 konulmadi)
konulmadi) i wabin 5070 sayih hariw greodince £ ma
Bursa Bilytiksehir Beledive Bagkanhgina (Ek-4 b envalanbic ki obimr. 2.0, fasmn 3001
konulmadi) . : Uy
Osmangazi Belediye Bagkanlifina MEHER N\ jM\I.l\ :':’*‘};‘:‘i{{itﬁ: I

Bu belge, givenh ehekiromk unzan de muzalanmyta
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10.135,3033
Tk,
KUOLTOR ve TURIZM BAKANLIGI
Bursa Kiltiir Varhklanm Koruma Bélge Kurulu

KARAR
Toplanti Tarihi ve No  : 25/11/2021- 505 Toplant) Yeri
Karar Tarihi ve No : 25/11/2021- 10923 BURSA

Bursa I, Osmangazi lgesi, Demiras Sakaryn Mahallesinde, 1/1000 Blgekli Demirg Uyguloma lmar
Plani Revizyonu kupsamindn, dzel millkiyete ait, topunun 11220.22b.43¢ pafta, 7762 nda, 1 (kismen), 2 (kismen),
3 (kismen) ve 4 (kismen) parsellerinde konyuh tnginmazlarda, Koruma Bolge MOdUAOES wemanlar taralindan
gergeklestirilen tespit grligmusi sonucn 2470672020 tarihli ve 9597 snyih kararla 3. Derece Arkeolojik Sit Alan
olarak tescil edilen alamin plann iglenmesine yinelik olarak Osmangazi Belediye Meelisi'nin 0441172020 tarihli ve
592 suyih karan ve Bursa Bllyliksehir Belediye Meclisi’nin 14/01/2021 tarihli ve 43 sayih karan ile uygun
bulunan pln depisikliginin deferlendirilimesine iliskin Osmangazi Belediye Bagkanhgi mn 25/02/2021 tarihli ve
E10128 sayile yaass ile Korumn Bilge Kurolu MOdoaugn'niin 1270072021 tarihli ve 1044546 sayih uzman
raporu okundu, ckleri ve ilgili dosyasi incelendi, yapilan gdrigmeler sonucunds;

Bursa 11, Osmangazi ligesi, Domirtog Sakaryn Muballesinde, 1/1000 tlgokli Demirtug Uygulnma tane
Plam Revizyonu kapsammda, 6zel mtilkiyele ait, tupunun H22a.22b.43¢ pafia, 7762 adn, 1 (Kismen), 2 (kismen),
¥ (hsmen) ve 4 (kismen) parsellerinde kayith taginmazlarda, Korma Bilge MOABrlign vzmanlan tarafindan
gergeklestiriben tespit guligmast senucn 2440672020 tarihli ve 9597 sayil kararla 3. Derece Arkeolojik Sit Alamt
olarek tescil editen alanin plav iglenmesine yanelik olesk Qsmangazi Belediye Meelisi'nin 04/11/2020 tarihli ve
592 sayih karun ve Bursn Blytlksehir Belediye Meclis?'nin 14/01/2027 waihli ve 43 sayih knrare ile uygun
halunin phn degigiklipinin;

250072021 tarihli ve 10798 sayilr Kurel karan geregi, planda dnerilen “aguglandinlocak alan™ ve “yol
alam™ fonksiyonu gerei yapilinase muhtemel apaglandicinn, yol guhigmingt vh, altyapr galigimast dneesi Kiltir ve
Tabiat YVarhklorin Koruma Yiksek Korulunon 05/01/1999 trihli ve 658 sayidi ke Kevan gerefii ilgili Miize
Midirtigt vemanlian wealndan sondaj kassy pergeklegticilerek, sondaj sonuglunnm Miize Midirlidgiines
Korumn Kuruluna iletilip kurul kamn ahadiktan sonra oygulamaya gegilecektin.” plan nommun degigtivildigi
sekliyle,

Plan adinin “Bursa ili, Osmangazi ilgesi, Demictag Sukarya Mahallesi 7762 ada, 1-2-3.4 pacgeller 121000
dlgekli Koruma Amagh Uygulama linwr Plam' olarak dajtistivilerck yupilacek ditzeltmelerle nygin olduguna
kurar verildi,
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