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Osmangazi Belediye Meclisi'nin
08.12.2021 tarih ve 620 sayili karari ile
uygun bulunmustur.

Bursa Buytksehir Belediye Meclisi’nin

13 /sl /2021tarih ve _ 4 sayili

karari ile onaylanmistir.
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1. AMAGC VE KAPSAM

Bursa ili, Osmangazi llgesi, Nalbantoglu Mahallesi 5826 ada 1 parselde yer alan yer
alan binanin korunmasi gerekli anitsal yapi olarak imar planina islenmesine yénelik
1/1000 olcekli koruma amacli imar plani plan degisikligi yapiimasi gerekmektedir.

2. PLANLAMA ALANINA iLiSKIN BILGILER

Plan degisikligi yapilan alan, Bursa Il Osmangazi Ilgesi Bursa kentinin
merkezinde tarihi Hanlar bélgesinin kuzeyinde Nalbantoglu Mahallesi sinirlari iginde
yer almaktadir.

2.1. PLANLAMA ALANININ KONUMU

Plan degisikligi yapilan alan, Nalbantoglu Mahallesi sinirlari iginde tarihi hanlar
bdlgesinde tarihi Ulucami’'ye bati sinirinda yer almaktadir.
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2.2. DEMOGRAFiIK VE EKONOMIK YAPI

Planlama alaninin iginde yer aldigi Nalbantoglu Mahallesi 12,8 ha buyklikte
olup, 2019 wyili nifusu 1552 kisidir. Kentin merkezinde, Orhan, Tahtakale ve
lbrahimpasa Mahallesi arasindir. Mahallenin ortasindan Atatirk Caddesi
gecmektedir. Buglin mahallenin ¢ok blylk kisminda isyerleri ile doludur.
Batisinda Maksem Caddesi, dogusu ise Belediye ve Taskapi Caddeleri ile sinirhdir.
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2.3. JEOLOJIK VE JEOMORFOLOJIK YAPI
2.3.1. Depremsellik

Planlama alaninin, Planlama Alani, igisleri Bakanhg Afet ve Acil Durum
Yonetimi Bagkanligi Deprem Dairesi Baskanlhgi tarafindan 18.03.2018 tarih ve 30364
saylll Resmi Gazetede yayimlanan Tirkiye Deprem Tehlike Haritasi'na gore Yiksek
Tehlikeli bélgededir.
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Kaynak: AFAD 2018 Tirkiye Deprem Tehlike Haritasi

2.3.2. Jeolojik Yapi

Planlama alani, Mulga Bayindirlik ve iskan Bakanhgi’nca 17.01.2001 tarihle
onayli Bursa Buylksehir Belediyesi Jeolojik-Jeofizik-Jeoteknik Ettit Raporu eki
1725000 6lgekli Zemin Degerlendirme Haritasinda Mavi renkli Qym/Birikinti Konisi ve
Traverten bolgesindedir. Raporda bu bélge icin;

Eski Bursa’nin merkezini temsil eden ve yamag¢ molozu — birikinti konisi ve
traverten olarak tanimlanan alanlar zemin degerlendirme paftasinda, mavi-turuncu ve
pembe olarak gosterilmistir. Degerlendirilen bu alanin tamamina yakini mavi renkte
gosterilmis olup, blyik dl¢tide yapilasmasi tamamlanmis alani teskil etmektedir.

Bu alanla ilgili olarak; bu alanda yapilan; temel sondajlari, laboratuar verileri, sismik
kirllma ve rezistivite ¢alismalari verileri neticelerine gére su sonuglara varilmistir:

e Bu alanlardaki yamag¢ molozlari iyi konsolide olmus killi, ¢akill yer yer bloklu
seviyelerden, birikinti konisi ise, biylk yan derelerin getirmis oldugu iri bloklu,

cakill, silltli, kumlu seviyelerden olusmustur.
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Travertenler bol gézenekli, ¢atlakli 6zellik gésterip, yer yerde ¢ok ayrismistir.

Bu alanlarda, ¢zellikle Cekirge, Kukurtl, Karamustafa ve Kaynarca civarinda
sicak su yataklari mevcut olup, bu kaynaklarla ilgili detayl calisma M.T.A.’nin
‘Bursa Kenti Sicaksu Kaynaklari Hidrojeoloji Etuda, 1976 ¢alismasinda ayrintili
olarak irdelenmigtir. M.T.A raporunun simgesel yorumu zemin degderlendirme
haritasinda gdsterilmistir.

Yer altl su seviyesine rastlaniimamistir.

Sicak su koruma alanlari disindaki boélgelerde; zemin kosullari yéniinden
yapilasmay! ve yapi tirlerini sinirlayict herhangi bir husus belirlenmemistir.
Birikinti konisi  ve yamag¢ molozunda zemin grubu B2/B3, sinifi ise Z2 olarak
tanimlanmigtir.  Travertenlerde ise zemin grubu C1, sinift ise Z2 olarak
tanimlanmistir.

Bu alanlardaki zeminlerin tasima potansiyeli yiksek olup sivilasma ozellikleri
bulunmamaktadir.

Sahada yapilan sismik kirllma ¢alismalari neticesinde elde edilen zemin dinamik
degerleri ile sahadan alinan numuneler Gzerinde yapilan laboratuar deneyleri, bir
tablo halinde rapor ekinde verilmektedir.

Zemin hakim titresim peryodu To=0.20 — 0.35sn arasindadir.

Sicak su koruma alanlarinda M.T.A tarafindan getirilen sinirli zemin arastirma
kosullart nedeniyle, ayrintili etitlerin yapilmasi mumkin olamayacaktir. Ayrica
Blyuk Sehir sinirlarini olusturan alanlar igerisinde, kirikli, gatlakli yapilarin bu
bolgelerde olmasi nedeniyle, bu alanlarda ¢ok katli yapilasmaya gidiimemesi 4-5
kath yapilasmaya gidilmesi uygun olacaktir.

Bu alanlar iginde kalan pembe bélgeler igin ise ylksek yapilarda (7 kat ve Ust)
ozel temel sistemlerine gerek duyulabilecektir.

Denmektedir.

Miilga Bay.

ve Isk. Bak.'nca 17.01.2001 tarihle onayli 1/25000 6lgekli Zemin Degerlendirme Haritasi
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2.4. ARAZI KULLANIMI

Planlama alani olan 5826 ada 1 parsel Tarihi Hanlar Bolgesi ve geleneksel
cargl bolgesinde Bursa Kentinin merkezindedir. Tarihi Ulucami'nin dogu sinirindaki
meydana cephelidir. 5826 ada 1 parsel 373,6 m?dir.

Adsiz Harita
Haritaniz igin br agiMama yazn.

2.5. YURURLUKTEKI PLAN KARARLARI
2.5.1. 1/5000 Olgekli Nazim imar Plani

Plan degisikligine konu 5823 ada 64 parsel, onayli 1/5000 6lgekli Osmangazi Nazim
Imar Plan’'nda Kentsel Sit Alani igcinde Merkezi is Alaninda yer almaktadir.
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2.5.2. 1/1000 Olgekli Uygulama imar Plani

Planlama alani, Buyuksehir Belediye Meclisi’'nin 13.06.2005 giin ve 350 sayih

karari ve 16021026/195 sayi ile onayli 1/1000 &lgekli Reyhan-Kayhan-Hanlar Bélgesi
Koruma Amagclh Imar Plani kapsaminda yer almaktadir.
1/1000 olgekli koruma amaglh imar plani birbirini tamamlayan Kitle, Fonksiyon,
Parsele Mudahale Bigimleri ve Kultir Varliklarn paftalari olarak 4 ek paftadan
olugsmaktadir. (imar Plani eki Parsele Miidahale bigimleri paftasinda resmi kurum
alanlar, dini tesis alanlari, yapilagsmis parsel ve tescilli yapi parsellerinde sembol
kullanilmamaktadir.)

5826 ada 1 parsel, Kentsel Sit Alani iginde 1/1000 6lgekli koruma amagli imar
planinda kitle paftasinda Yapilasmis Parsel olarak (Yapilasmis Parsel: Bu
parsellerdeki yapilara yeni imar hakki verilmeyecektir. Bu parsellerde yeni yapilanma
talebi s6z konusu oldugunda belediyesindeki mevcut eski yapiya ait ruhsat ve
eklerine gbre yeni insa izni verilir) fonksiyon paftasinda Ticaret Alani olarak
dizenlenmis, parsele mudahale bigimleri ve kulttr varliklari paftalarinda isaretleme
yapiimamistir.

Yapilan arsiv arastirmasinda, ilk olarak 1957, 1959 ve 1964 yillarinda otel
olarak kullanilan binanin tamirat ruhsatinin bulundugu sonrasinda 1980 ve 1983
yillarinda 9,50 m yukseklikte yeni yapi ruhsati ve kullanma izninin bulundugu, birro ve
diikkan olarak ruhsatlandinldigi, 1983 yilinda yapi kullanma izni aldigi 2005 yilinda
yapilan sayisallastirma calismasi 6ncesinde 1989 yili onayli koruma amacl imar
planinda da s6z konusu parselin Yapilasmis Parsel olarak diizenlenmis oldugu tespit
edilmistir.
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1980 yilina ait onayli mimari proje orn.

3. PLAN DEGISIKLIGI
3.1. PLANLAMANIN GEREKCESI

Bursa Kiltar Varhklarint Koruma Bdélge Kurulu Mudarlagt’'nidn 13.08.2021 tarih
ve 1619248 sayil yazisi ile 14.02.1986 tarihli ve 1918 sayili tescillenen anitsal
yapilar listesinde Eski:18 pafta 462 adada yer alan (5826 ada 1 parsel) 107A
envanter numarasiyla 1. Grup korunmasi gerekli tagsinmaz kulttar varligi olarak tescilli
Zeytin Han'in imar planinda tescil taramasinin yapiimadiginin anlasildigr ve tescil
taramasinin  yapilmasi gerektigi belirtilerek plan degisikliginin  hazirlanmasi
bildirilmektedir.
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3.2.  PLAN DEGISIKLIGI ONERISi ve PLAN KARARLARI

1986 yilindaki 1918 sayili Tasinmaz Kultir ve Tabiat Varliklari Koruma Yiksek
Kurulu kararinda tescilli anitsal yapi olarak yer alan Nalbantoglu Mahallesi 5826 ada
1 parselin imar planinda tescil taramasinin yapilmasi ve imar planinin kitle,
fonksiyon ve kultur varliklarini paftalarinda hazirlanan “BKVKBK kararinca aynen

uygun bulunmasi halinde uygulamaya gecilir.” notu ile birlikte hazirlanan 1/1000

Olcekli plan degisikligi
1/1000 olgekli koruma amagl imar planina islendigi sekilde  1/1000 olgekli

Koruma Amagli Imar Planinin Kiitle, Fonksiyon ve Kiltir Varliklari paftalarinda
hazirlanmig olup, 2863 sayili Yasa geregi Bursa Kultur Varliklarini Koruma Bolge

Kurulu’na iletilecektir.
Bu nedenle “BKVKBK'nca Aynen Uygun Bulunmasi Halinde Uygulamaya

Gegilir.” Notu ile birlikte hazirlanmistir.

KULLANIM TURU ONAYLI PLAN (M?) | ONERI PLAN DEGISIKLIGI (M?)
TESCILLI ANITSAL YAPI -- 373,77
YAPILASMIS PARSEL oS, Ve --
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Onerl plan degisikligi KUTLE paftasi
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Oneri plan degisikligi KOLTUR VARLIKLARI paftasi
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