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I. BURSA’NIN ULKE VE BOLGE iCINDEKi YERI
I.1. KONUMU:
Bursa Tiirkiye’nin kuzeybatisinda Marmara Bélgesinde yer alan bir il merkezidir.
Bursa 17 ilgeye sahip bir il merkezidir. Bursa’ya ait ilgeler sirasiyla; Niliifer,
Osmangazi, Yildirim, Biiyiikorhan, Gemlik, Giirsu, Harmancik, Inegol, Iznik, Karacabey,

Keles, Kestel, Mudanya, M. Kemalpasa, Orhaneli, Orhangazi, Yenisehir’dir. (Harita 1)

Bu ilgelerden Niliifer, Osmangazi, Yildirim Biiyiiksehir Belediyesi’ni olustururken
5216 sayili “Biiyiiksehir Yasasi” kapsaminda Gemlik, Giirsu, Kestel, Mudanya ilgeleri de

Biiytiksehir Belediyesi sinirlarina dahil olmustur.

Harita 1: Bursa i Idari Boliiniigii

Bursa Il geneli itibariyle 2010 yilt niifusu 2.605.495, yiizélgtimii  10.422 km?, niifus
yogunlugu ise km? ’de 250 kisidir. Bursa iilke niifusunun % 3.5 ini barindirir, (2010 y1la
Tiirkiye niifusu 73.722.998 kisidir. Kaynak: TUIK)

12. NUFUS VE DEMOGRAFIK YAPISI:
Bursa Biiyiiksehir Belediyesinin kapsaminda, Osmangazi, Niliifer, Yildirim ilgeleri 2010
yili niifusu, 5216 sayili yasa kapsaminda kendisine baglanan Giirsu, Kestel, Mudanya, Gemlik

ilgeleri ve bagli belde ve koyleri ile birlikte niifusu 2.308.574 kisiye ¢ikmustir. (Kaynak:Adrese
Dayalr Niifus Kayit Sistemi sonuglari)
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Tablo 1: Bursa Ili Niifus Oranlar:

Kisi

Kentsel Niifus (Il geneli) 2.308.574
Kir Niifusu (il geneli) 296.921
Bursa Il Niifusu 2.605.495

Biiytiksehir Belediyesi Niifusu 1.905.570
Diger Kentsel niifus 403.004
Bursa Toplam Kentsel Niifusu 2.308.574

Biiyiiksehir Belediyesi Niifusu 1.905.570
Diger 699.925

Bursa Il Niifusu 2.605.495
Kaynak: TUIK(Kaynak:DIE ve Kuzey Planlama Bélgesi)

Bursa [linde Kent Niifusunun il niifusuna oram (%88.6) Ulkedeki oranmn (%64.90)

tizerindedir. Il niifusunun yapisina bakildiginda kentsel niifusun biiyiik kismi (%82.54)
Biiytiksehir kapsaminda kalmaktadir.

Grafik 1: Kentsel ve Kirsal Niifus Orami(Kaynak:DIE ve Merkez Planlama Bolgesi 1/25000 él¢ekli Nazim Imar

Plan agiklama raporu)

KENTSEL VE KIRSAL NUFUS

Grafik 2: Biiyiiksehir Niifusunun Toplam Kentsel Niifusa Oranm(Kaynak:DIE ve Merkez Planlama Bolgesi
1/25000 6l¢ekli Nazim Imar Plan aciklama raporu)




BUYUKSEHIR NUFUSUNUN TOPLAM KENTSEL NUFUSA ORANI
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Bursa Kentsel Alani Tarihi Kent Merkezi’nin de yer aldigi ve Uludag’in kuzey

yamaglarindan Ovaya yayilan genis bir alana yerlesmistir.

Kent Dogu ve Batida bitisik iki biiyiik leke olarak belirginlesir. Bu iki yerlesim

bolgesini ayiran Niliifer Caymin dogu kesiminde; Osmangazi Ilge Belediyesinin bir kismu,

Yildirim Belediyeleri yer alir. Daha dogu kesimde Giirsu ve Kestel yerlesmeleri Merkez

bolgeyi tamamlar. Bat1 Kesiminde ise Osmangazi Belediyesi yerlesimi yer alur.

I.3. EKONOMIK YAPISI

Bursa, iilke ekonomisine sagladigi katma deger agisindan Istanbul, Kocaeli ve

[zmir'den sonra 4’ iincii sirada yer almaktadir. Tiirkiye genelinde sosyo-ekonomik gelismislik

siralamasinda ise Bursa, Istanbul, Ankara, Izmir ve Kocaeli’nden sonra 5. nci siradadir.
Bursa Ili’nin Tiirkiye GSMH’ sine katkisi 1980 yilinda %3.2, 1990 yilinda %3.5, 2000 y1linda
%3.7, 2004 yilinda %3.9 olmustur. Buna gére DIE tarafindan tiim Tiirkiye igin yaklasik 300

milyar dolar olarak agiklanan GSMH’ nin 12 milyar dolar kismini Bursa karsilamistir.

Tirkiye ekonomisinde 6nemli yeri olan Bursa ilinde kisi bagmna diisen GSYIH 2000 yil

rakamlarina gore 3.491 USD olup bu rakam Tiirkiye ortalamasinin (2.941) tizerindedir.

Isgiictiniin istihdami agisindan bakildiginda; Tirkiye genelinde Bursa ili 13. sirada yer
almaktadir. 1970 yilinda il genelindeki istihdam 390.447 iken, 1990 yilinda yiizde 69,7 artisla

662.517'e yiikselmistir. (Kaynak: Merkez Planlama Bélgesi Agiklama raporu)

Tablo 2: Bursa Ili’ndeki Calisan Sayisi Ve Aktivite Oram

Yillar Niifus Calisan sayist | Aktivite orani
1980 1 148 492 495.813 43,1
1990 1603 137 662.512 41,3
2000 2 125140 825.531 38,8

Kaynak: TUIK ve Merkez Planlama Bolgesi 1/25000 élgekli Nazim Imar Plan agiklama raporu)
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Bursa’da aktivite oraminin ¢ok yiiksek oldugu ve yillara gére oraninin distiigii
goriilmektedir. Bu niifus artig oranina gére tarim sektériinde calisanlarin daha az artmasindan

kaynaklanmaktadir.

Tablo 3: Bursa Ili’'nde Sektorel Dagilim

Sektorler / Yillar 1980 1990 2000
Tarim 257.699 265.520 277.075
Sanayi 114.684 207.164 270.059
Hizmetler 123.430 189.833 278.397
Toplam (¢alisan sayis1)  |495.813 662.517 825.531

[l Niifusu 658.455 1.225.089 2.125.140

Calisan Niifus % 75,30 54,08 38,85
Kaynak: TUIK ve Merkez Planlama Bolgesi 1/25000 olgekli Nazim Imar Plan agiklama raporu

1980 yil1 verilerinde ¢alisan kisi sayisi son derece yiiksektir. Bunda en énemli faktor,
Bursa ilinde aile igletmelerinin bu verilerde dikkate alinmasi olmustur.

Tarim sektorti; 1990°da, 1980 yilma gére; 1.03 oraninda gelisme, 2000°de 1.07
oraminda gelisme saglamigtir. Sanayi sektérii 1990°da 1.8 oraninda gelisme, 2000°de 2,3
oraninda gelisme saglamistir. Hizmetler sektérii, 1990 yilinda 1,5 oraninda, 2000°de ise 2.2

oraninda gelisme saglamstir.

I.4. FiZIKSEL YAPISI

1.4.1. TOPOGRAFYA

Bursa ilinin topografyasini birbirinden esiklerle ayrilmis ¢kiintii alanlari ile daglar
belirler.

Bursa ilinin yaklagik %35’ini daglar, %17’sini ovalar kaplar. Bursa Ovasi’ndaki tarim

arazilerinde agirlikl olarak sulu tarim yapilmaktadir.

1.4.2. AKARSU VE GOLLER
[lin en Gnemli akarsu kaynag Niliifer Cay1 ve kollaridir. Deligay, Akarsu Deresi,
Kaplikaya Deresi, Ayvali Deresi il merkezinin diger 6nemli akarsularidir.

Uluabat ve Iznik Gélleri ise Tiirkiye’nin 6nemli gollerindendir.
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1.4.3. iIKLIiM

Bursa iklimi Akdeniz ile Karadeniz arasinda gegis ozelligi gostermektedir. Sert ve

kurak bir iklim 6zelligi gériilmemektedir. En ¢ok yagis kis ve ilkbahar aylarinda almaktadir.

Merkez ilgenin yillik sicaklik ortalamasi 14.4 derecedir. Ortalama sicaklik Ocak ay1 igin 5.1,

Temmuz ay1 igin 24.1 derecedir. Ortalama sicaklik kis aylari i¢in 5 derece, yaz aylar igin 24

derecedir.

49 yillik verilere gore aylik ortalama yagis miktari 60.8 mm.’dir. S6z konusu

d6énemdeki aylik ortalamalari g6z oniine alindiginda en ¢ok yagisin Aralik ayinda, en az

yagisin ise Agustos aymnda oldugu goriilmektedir. Yillik ortalama yagish gilinler sayisi

115.7°dir. Ortalama olarak yilda 10 giin siire ile kar kapli kalmaktadir.

1.4.4. BITKi ORTUSU

Bursa, bitki ortiisii bakimindan gesitlilik géstermektedir. Bursa’ nin toplam alaninin %

30’ unu ekili dikili alanlar, % 1.67" sini nadas alanlar1 ve % 5.14° {inii ise islenmeyen tarim

arazisi olusturmaktadir.

Marmara Denizi kiyisinda ve Iznik Gélii  kiyisindaki yerlesmelerde zeytin

yetistirilmektedir. Uludag ve Milli Park sinirlar iginde, Orhaneli ve Keles ilgeleri

¢evrelerinde orman alanlar1 bulunmaktadir. Karacabey ve Mustafakemalpasa Ovalarinda

Biiyiik mera alanlar1 da bulunmaktadir.

Merkezde maki tiirleri yer alirken, yiiksek yerlerde kayin, giirgen, mese, kdknar ve

¢mar agaglarinin bulundugu ormanlar ve fundalik alanlar bulunmaktadir.

1.4.5. TOPRAK KABILIYETI

Bursa’ da 1. smif topraklar genellikle diiz ve sulanabilir alanlarda yer almaktadir.

Daha ¢ok aliiviyal kahverengi orman, kiregsiz kahverengi orman, rendina, hidromafik

aliiviiyal ve vertisol topraklar bulunmaktadir. Tarim icin uygun toprak biinyesi vardir.

1.4.6. ULASIM:

Ayrica, Bursa kent makro formunu da belirleyen 6nemli karayolu ulasim akslar

sunlardir.

Dogu kesimde ; Bursa- Eskisehir, Ankara karayolu,

Kuzey kesimde ; Bursa-Gemlik, Yalova, Istanbul Karayolu ile Bursa-Mudanya
Karayolu

Bat1 Kesimde ; Bursa - Balikesir, Izmir Karayolu, Bursa _eski Izmir yoludur.
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Bursa’da ulagim sistemi olarak demiryolu ulasimi meveut degildir. Ancak TCDD

Genel Miidiirliigii tarafindan yapim ihalesi yapilan Bandirma-Bursa-Ayazma-Osmaneli

hattinin kamulastirma ¢alismalarina baglanmustir. Karayollar1 acisindan bizzat kendisi odak

olusturma &zelligine sahiptir. Denizyolu ulasimi, Mudanya ve Gemlik’ten saglanirken,

havayolu ulasimi, Bursa Yenisehir Havaalani’ndan saglanmaktadir. (Kaynak:Merkez Planiama

Bolgesi Agiklama raporu)

[.4.7. DEPREM DURUMU:

Planlama alam ve yakin gevresi Bayindirlik ve iskan Bakanlig1 “Tiirkiye Deprem

Bolgeleri Haritas1” na gore I. Derece deprem bél gesi smirmda yer almaktadir (harita)

Harita 2: Bursa Ili Deprem Haritas:

2.Derece
[] 3Derece

4.Derece

O 5Derece

e il merkezi
= lige merkezi
= Bucak merkezi

—— DiriFaylar(MTA)
—-= Yol
—— Otoban
=== Demiryolu
- Nehir
—— lige sinin
— ilsinin

DEPREM ARASTIRMA DAIRESI ANKARA

Bursa Merkez ve yakin gevresi, kuzeyinden gegen Kuzey Anadolu Fayir (KAF)’nin

tizerinde gelisen sismik hareketlerin etkisinde kalmaktadir. Kuzey Anadolu Fayi, Akyazi ve

Goyniik arasinda iki kola ayrilmaktadir.

Kuzey Anadolu Fayi’nin kuzeyde kalan kismi Adapazari-izmit-Yalova istikametini

takiben Marmara Denizine dogru devam etmektedir. Bu kol iizerinde 17 Agustos 1999 da

meydana gelen 7.4 biiyiikliigiindeki Golciik depremi Bursa’da hissedilmistir. Bu depremin

inceleme alanindaki maksimum yatay ivmesi Afet Isleri Genel Midiirligti —Deprem

Aragtirma Dairesi (DAD) verilerine gére 54 Mg civarinda olmusgtur. Kuzey Anadolu Fay1’nin

kuzey kolunun Bursa Merkeze uzaklig: yaklagik 70 km’dir.

Kuzey Anadolu Fayr’min giiney kolunu olusturan ve Iznik Goli’niin  hemen

glineyinden gegen ve Gemlik Korfezi’nden Marmara Denizi’nin iclerine dogru devam eden

hat tizerinde meydana gelebilecek olasi bir depremden planlama alaninin yogun bir sekilde
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etkilenebilecegi yapilan analizlerin sonucunda tespit edilmistir. Kuzey Anadolu Fayi’nin

giiney kolunun inceleme alanina uzakligi yaklasik 25 km’dir. Bu nedenle bu kol tizerinde

gelisebilecek bir depremin etkisi inceleme alaninda ¢ok daha fazla olacaktir. (Kaynak:Merkez

Planlama Bolgesi A¢iklama raporu)

Resim 1:

Urraniye

PE

.

Karacabe

%,

/ A ,»,/// 7
.,,/ //:,-/'4/7/%7

////('/

KAF’1n giiney kolu haricindeki fay zonlari ise batida Bursa fay zonu, giineydoguda

ise Inonii-Eskisehir fay zonu’dur. Bursa Yerlesiminin giiney kesiminden gegen ve inonii-

Eskigehir fay zonunun devami niteligindeki fay hatti inceleme alani icin ciddi tehlike

olusturmaktadir. Aletsel verileri de g6z dniine aldigimizda (21 Ekim 1983, Inegol depremi,

M=4,9) bu faylarin inceleme alanini tehdit ettiginin ve daha biiyiik depremlerin meydana

gelebileceginin isaretidir.

KAF’1n giiney kolunun iirettigi en son biiyiik depremin ytizyillar énce oldugu, Bursa

fay1 ya da alt fay zonunun ise yiizyili askin bir siire énce yikicr deprem meydana getirdigi

bilinmektedir. olabilecek bir depremin olasi yeridir. Bursa ve gevresinin diri faylarim1 MTA

tarafindan hazirlanan 1/25 000 6lgekli jeoloji haritasinda da sunulmustur.

Bursa gevresinin ve Marmara Bélgesinin Sismotektonik haritas: Sekil de verilmistir.
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Resim 2:

Resim 3:

Marmara Bolgesi

IL. PLANLAMA ALANI KAPSAM VE AMAC

ili: Bursa

lige: Osmangazi
Mabhalle: Elmasbahceler
Plan Adi: 1/1000 Olgekli Elmasbahgeler-Gokdere Uygulama imar Plan:




03.06.2021 giin ve 10480 sayili Kurul Karari ile; Biiyiiksehir Belediye Bagskanligi’nca
25.10.2002 tarih ve 16021085/263 sayi ile onayli 1/1000 Olgekli Elmasbahgeler-Gokdere

Uygulama Imar Plani kapsaminda kalan 2189 ada 9,10,11,12 parseller, 2196 ada
1,2,3,4,5,12,13,14,15,16,20,21,22,23,24,25,26,27 parseller, 2197, 2198 adalar, 2200 ada
52,53,54,55,56,67,68(klsmen),58,59,69,70,71 parseller 2201 ada 7,8,9,10 parseller (karar eki
paftada sinirlari isaretli alamin) 2863 sayili Kanunu’n 8. Maddesi dogrultusunda “Korunma
Alan1” olarak belirlenen alanin uygulama imar planina islenmesine iliskin plan degisikligini
kapsamaktadir.S6z konusu alan Demirtagpasa Cami, Demirtas Hamami ve cevresini

kapsamaktadir.

II. UYGULAMA IMAR PLANINA ESAS JEOLOJIiK ETUD

Plan degisikligine konu alan Qym birikinti konisi ve traverten alaninda kalmaktadir.




Qym/Birikinti Konisi ve Traverten

Eski Bursa’nin merkezini temsil eden ve yamag molozu — birikinti konisi ve traverten
olarak tamimlanan alanlar zemin degerlendirme paftasinda, mavi-turuncu ve pembe olarak

gosterilmistir. Degerlendirilen bu alanin tamamina yakini mavi renkte gosterilmis olup, biiyiik

olgtide yapilasmasi tamamlanmis alam teskil etmektedir.

Bu alanla ilgili olarak; bu alanda yapilan; temel sondajlari, laboratuar verileri, sismik kirilma

ve rezistivite galismalart verileri neticelerine gore su sonuglara varilmistir:

® Bu alanlardaki yamag¢ molozlar1 iyi konsolide olmus killi, ¢akilli yer yer bloklu
seviyelerden, birikinti konisi ise, biiyiik yan derelerin getirmis oldugu iri bloklu, ¢akilli,
silltli, kumlu seviyelerden olusmustur.
Travertenler bol gozenekli, catlakli 6zellik gosterip, yer yerde ¢ok ayrigmustir.
Bu alanlarda, 6zellikle Cekirge, Kiikiirtlii, Karamustafa ve Kaynarca civarinda sicak su
yataklart mevcut olup, bu kaynaklarla ilgili detayli ¢alisma M.T.A.’nin ‘Bursa Kenti
Sicaksu Kaynaklar1 Hidrojeoloji Etiidii, 1976’ ¢alismasinda ayrintili olarak irdelenmistir.

M.T.A raporunun simgesel yorumu zemin degerlendirme haritasinda gosterilmistir.
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Sicak su koruma alanlari digindaki bélgelerde; zemin kosullar1 yéniinden yapilasmay: ve
yapt tiirlerini sinirlayici herhangi bir husus belirlenmemistir.
Birikinti konisi ~ ve yamag¢ molozunda zemin grubu B2/B3, smifi ise Z2 olarak

tanimlanmistir. Travertenlerde ise zemin grubu Cl, smifi ise Z2 olarak tanimlanmustur.

Bu alanlardaki zeminlerin tasima potansiyeli yiiksek olup sivilasma 6zellikleri
bulunmamaktadir.

Sahada yapilan sismik kirilma ¢aligmalar neticesinde elde edilen zemin dinamik degerleri
ile sahadan alinan numuneler iizerinde yapilan laboratuar deneyleri, bir tablo halinde
rapor ekinde verilmektedir.

Zemin hakim titresim peryodu To=0.20 — 0.35sn arasindadir.

Sicak su koruma alanlarinda M.T.A tarafindan getirilen sinirli zemin arastirma kosullari
nedeniyle, ayrintili etiitlerin yapilmasi miimkiin olamayacaktir. Ayrica Biiyiikk Sehir

sinirlarint olugturan alanlar igerisinde, kirikli, gatlakli yapilarin bu bélgelerde olmasi

nedeniyle, bu alanlarda ¢ok katli yapilasmaya gidilmemesi 4-5 katl yapilagsmaya gidilmesi

uygun olacaktir.

Bu alanlar iginde kalan pembe bélgeler i¢in ise yiiksek yapilarda (7 kat ve iistii) 6zel temel
sistemlerine gerek duyulabilecektir.

Turuncu bolgelerde ise yiiksek yapilarda (5 kat ve iistii) 6zel temel sistemleri ve zemin

iyilestirmelerine gerek duyulacaktir.

III. ONAYLI PLAN VERILERI
IIL1. 1/5000 OLCEKLi NAZIM iIMAR PLANI




Harita 3: 1/5000 olgekli Osmangazi Nazim Imar Plani

1/5000 Olgekli Nazim Imar Plam kapsaminda MIA (merkezi is alani) alaninda, dini tesis

alaninda, ilk6gretim alaninda ve yolda kalmaktadir.
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Biiyiiksehir Belediye Baskanligi’nca 25.10.2002 tarih ve 16021085/263 say ile onayli 1/1000
Olgekli Elmasbahgeler-Gokdere Uygulama Imar Plani kapsaminda s6z konusu parsellerin
ilkogretim alninda, kiitle tanimlamasi yapilmis h:18.50 ticaret alaninda, kiitle tanimlamasi
yapilmis yengok:18.50 TICK (ticaret+konut) alaninda Taks:1.000 Kaks:2.50 ve 5m &n bahge
4m yan bahge mesafeli ayrik nizam 6 kat ticaret alaninda, resmi kurum alaninda, yolda ve
yesil alaninda kaldig1 alanda 21A ve 22A (Cami) envanter nolu Anitsal yap1 bulundugu tespit

edilmigtir.

IV.  PLANLAMA CALISMASI

IV.2. PLAN DEGISIKLIGI CALISMASI
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KULLANIM

MEVCUT (m?)

ONERI (m?)

ILKOGRETIM ALANI

572

572

TICARETALANI

1901,05

1901,05

KONUT ALANI

700

700

RESMI KURUM ALANI

572

572

YESIL ALAN

1474,90

1474,90




ANITSAL YAPILAR 1170,85 1170,85
YOL 6991,95 6991,95
TOPLAM 13382,75 13382,75

S6z konusu BKTVKBK karar1 dogrultusunda korunma alaninin uygulama imar planina

"BKVKBK Karar1 alinmadan uygulama yapilamaz.”” Plan notu eklenerek islenilmistir. Plan

degisikligi BKTVKBK karar1 dogrultusunda yapilmis olup planlama ve sehircilik ilkelerine

ve Mekansal Planlar Yapim Yénetmeligi’nin 26. Maddesine aykir1 bulunmamaktadir.




