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PLANLAMA ALANININ KONUMU:

1li: Bursa

Ilge: Osmangazi

Mahalle: [smetiye

Ada-Parsel: 4067 ada 13-14-16-17-18-23-24 parsel

Plan Adi: 1/1000 Olgekli Ismetiye Kéymahallesi Uygulama Imar Plan1 Revizyonu

Plan Degisikligine Konu Alan: 362 m>*dir.

SEKIL 1: HAVA FOTOGRAF

Planlama alani, Ismetiye Mahallesi smurlart iginde, Ince Sokak Kuzeyinde kaldig: tespit
edilmisgtir.




Ismetiye Mahallesi 4067 ada 14-16-17-18-23 nolu parsellerin imar hatti ile kadastral hatlarin
cakistirilmasi ve 4067 ada 13 ve 24 parsellerin plan sinirt disina birakilmast Imar ve Sehircilik
Miidiirlugii’nee talep edilmistir.

Bu kapsamda Mekansal Planlar Yapim Y&netmeligi’nin 26. Maddesi, Planlama Esaslar1 ve

Sehircilik Ilkeleri dogrultusunda 1/1000 Olgekli Plan Degisikligi hazirlanmistir.

2. YAPILAN INCELEME VE ARASTIRMALAR
2:1 Demografik analizler

Osmangazi ilge geneli itibariyle 2007 yili niifusu 657.599 kisi, yiizoletimii 11.710,4

hektardir. Osmangazi’de Kent niifusunun belediye niifusuna orani (%96) dir.
2.2.  Scktorel hareketlilik ve degerlendirmeler

Bursa, iilke ekonomisine sagladigi katma deger acismdan Istanbul, Kocaeli ve
[zmir'den sonra 4° iincii sirada yer almaktadir. Tiirkiye genelinde sosyo-ekonomik gelismislik

siralamasinda ise Bursa, Istanbul, Ankara, [zmir ve Kocaeli'den sonra 5. siradadir.

Bursa [li’nin Tiirkiye GSMI’sine katkist 1980 yilinda %3.2, 1990 yilinda %3.5, 2000
yilinda %3.7, 2004 yilinda %3.9 olmustur. Buna gére DIE tarafindan tiim Tiirkiye icin
yaklagik 300 milyar dolar olarak agiklanan GSMH’nin 12 milyar dolar kismimi Bursa

kargilamistir.

Tiirkiye ekonomisinde énemli yeri olan Bursa ilinde kisi basina diisen GSYIH 2000
yili rakamlarina gére 3.491 USD olup bu rakam Tiirkiye ortalamasimin (2.941) {izerindedir.
Isgiictiniin istihdami agisindan bakildiginda; Tiirkiye genélinde Bursa ili 13. sirada yer
almaktadir. 1970 yilinda il genelindeki istihdam 390.447 iken, 1990 yilinda ytizde 69,7 artisla
662.517'e yiikselmistir. 11 genelinde ve planlama bolgesinde; istihdamin sektorlere gore
dagilimi agagidaki tablolarda verilmistir: Sektorler; Tarim, Sanayi ve Hizmetler sektorii olarak

ii¢ ana kategoride incelenmistir.




Tablo 1: Bursa ilinde Sektirel Dagilim
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Kaynak: TUIK

Tarim sektorii; 1990°da, 1980 yilina gore; 1.03 oraninda gelisme, 2000’de 1.07

oraninda gelisme saglamistir. Sanayi sektorii 1990°da 1,8 oraninda gelisme, 2000°de 2.3

oraninda gelisme saglamistir. Hizmetler sektort, 1990 yilinda 1,5 oraninda, 2000°de ise 2,2

oraninda geligme saglamigtir.

1.1.Dogal afet hareketlilik ve degerlendirmeler

Planlama alani ve yakin ¢evresi Bayindirlik ve Iskan Bakanlig:
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Bolgeleri Haritast” na gore 1. Derece deprem bolgesi sinirinda yer almaktadir. Bu
nedenle tiim deprem hesaplarinda zeminin aliivyonsal ézellikleri nedeniyle 1. Derece Deprem

Bolgesine ait katsayilarin kullanilmas: gerekmektedir.

Bursa Merkez ve yakin ¢evresi, kuzeyinden gegen Kuzey Anadolu Fayir (KAL)’
tizerinde gelisen sismik hareketlerin etkisinde kalmaktadir. Kuzey Anadolu Fayi, Akyaz1 ve

Goyniik arasinda iki kola ayrilmaktadir.

Planlama alam genelde diiz bir topografya ya sahiptir ve mevcut yerlesim alanlarinda

heyelan ve/veya kaya diismesi gibi riskler mevcut degildir.
3. MEVCUT ONAYLI IMAR PLANI KARARLARI

3.1.  1/5000 Olgekli Osmangazi Belediyesi Nazim Imar Plan

Plan degisikligine konu alan 1/5000 Olgekli Osmangazi Nazim Imar Plan1 kapsaminda 200 kisi
hektar/yogunlukta Gelisme Konut Alaninda kalmaktadir,

SEKiL2: NAZIM iMAR PLANI ORNEGI




1.1.1/1000 Olgekli ismetiye Kéymahallesi Uygulama imar Plam Revizyonu

SEKIL 3 : MEVCUT PLAN ORNEGI

Plan degisikligine konu olan alan, Bursa Biiyiikschir Belediye Baskanligi’nca 04.05.2001 giin
ve 16021067/106 say1 ile onayli 1/1000 6lgekli Ismetiye Koy Mahallesi Uygulama Imar Plam
Revizyonu kapsaminda Serbest Nizam 2 Kai H:6.50 m Konut Alamnda, ayrica 4067 ada 13,
23 ve 24 parseller kismen /00 K/Ha Konut Alaninda kismen de Tarimsal Niteligi Korunacak
Alanda, Biytiksehir Belediye Bagkanlifi’nea 04.05.2001 giin ve 16021067/106 sayi ile onayli
Ismetiye Koy Mahallesi Uygulama Imar Plan1 Revizyonu kapsaminda isc kismen Serbest
Nizam 2 Katli Konut Alaninda kismen de plansiz alanda kaldig: tespit edilmistir.

ONERT PLAN DEGISIKLIGI
4.1 1/1000 Olgekli Ismetiye Koymahallesi Uygulama imar Plam Revizyonu Degisikligi
1/1000 &lgekli Ismetiye Kdy Mahallesi Uygulama Imar Plam Revizyonu kapsamida kalan

4067 ada 14-16-17-18-23 nolu parsellerin imar hatt: ile kadastral hatlarinin ¢akigtirilmasi ve
4067 ada 24 ve 13 parsellerin plan sinir1 disina birakilmasi igin plan degisikligi hazirlanmistir.



Plan degisiklisne konu olan alan, Ismetiye Mahallesi 4067 ada 14-16-17-18-23 nolu
parsellerin imar hattr ile kadastral hatlarin ¢akistirilmas: ve 4067 ada 24 ve 13 parsellerin plan
stnirt digina birakilmast uygun bulunmustur.

SEKIL 4: PLAN DEGIiSIKLiGi ORNEGI

ALAN DAGILIM TABLOSU:

KULLANIM ONAYLI PLAN PLAN DEGISIKLIGI

Konut Parsellerin kadastral sinira Parsellerin kadastral sinira
cakistirilmasi cakistirilmasi
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