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BURSA iLi, OSMANGAZI iLCESI, HUDAVENDIGAR MAHALLESI
H22D01D4C PAFTA, 4660 ADA 5 PARSELE AiT
ESKi iZMIR YOLU ULUDAG CIKIS YOLU ARASI REVIZYON iMAR PLANI
1/1000 OLCEKLI UYGULAMA iMAR PLANI DEGISIiKLIGi
PLAN ACIKLAMA RAPORU

Planlama Alani, Bursa ili, Osmangazi licesi, Hidavendigar Mahallesi,
H22D01D4C pafta, 4660 ada 5 nolu parselin bulundugu alani kapsamaktadir.
Plan degisikligi yapilan alani olusturan parsel 7156.61 m? alana sahiptir.

Planlama alani Osmangazi lice merkezinin ve Bursa kent merkezinin
batisinda HUdavendigar mahallesinin merkez boliUmUnde bulunmaktadir.
Bolgedeki dnemli arterlerden olan Bent Caddesi, parselin yaklasik 150 metre
kuzeybatisinda, diger bir &nemli arter olan Esen Caddesi parselin yaklasik 50
metre glneydogusunda ve yine bdlgedeki &nemli arterlerden olan Dikkaldirim
Caddesi de parselin yaklasik 370 metre kuzeyinde bulunmaktadir. Bélgedeki
dnemli réper noktalanndan olan Mihrapli Camii parselin yaklasik 340 metre
kuzeybatisinda, yine bélgedeki énemli réperlerden olan Mihrapl parki da
parselin 200 metre kuzeybatisinda bulunmaktadir. Parsel, kuzeybat yonUinde
Hazar Sokak, gineydogu yoninde 1. Kanal Caddesine cepheli konumdadir.
Bblge genel olarak bitisik nizam 4-5 kath yapilasma ile ayrk nizam 4-5 kat
yapllasma desenini iceren karma bigimli bir konut bdlgesi niteligindedir. Parsel
egim olarak diz bir yapida olup, halihazirda parsel Uzerinde 8 adet 5-6 katl
konut kullanimli betonarme yapilar bulunmaktadir.
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Plan degisikligi hazrrlanan alan, 1/25000 Olcekli Merkez Planlama Bolgesi
Nazim Imar Plani Revizyonu sinirlan icerisinde “350 K/Ha Yiksek Yogunlukia
Meskun Kentsel Yerlesme Alanlan” kullanimina sahiptir. Parsel, 1/5000 Olcekli
Osmangazi Belediyesi Nazm imar Plani sinirlan icerisinde de benzer sekilde
“350 K/Ha Orta Yogunlukta Meskun Konut Alanlan” kullanimhdir.
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Planlama alanini olusturan Hidavendigar Mahallesi, 4660 ada 5 parsel,
onayll 1/1000 Olgekli Eski lzmir Yolu Uludag Cikis Yolu Arasi Revizyon imar
planinda “Konut Alam” kullanimlidir. Parselde plan Uzerinde belirtilen blok
izlerine bagl kalmak kaydiyla Yencok=15.50 m. 5 kath yapillasma haklar
tanimlanmustir.

1 1/1000 Olgekli Uygulama imar Plani
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Plan degisikligine konu parsel 7156.61m2 alana sahiptir. Dedisiklige konu
4660 ada &5 parselin onayl imar plan  Ozerindeki uygulama hatlar
incelendiginde parselin bahsinda bulunan imar adasinin tesekkGIU icin 4660
ada 15 parsel ve 4660 ada 17 parsel ile birlikte hareket etmesi gerektidi
goérilmektedir. Bu durum 6zellikle daha bUyUk alana ve hisse oranina sahip
4660 ada 5 parseldeki parsel maliklerini magdur duruma dUsUrmektedir. Ayrica
parsel Uzerindeki mevcut kitlelerin varidr ve mevcut plandaki tanimli kitlelere
gore yapllasma zorlugu, bu kitlelere gore parseldeki hisselerin ifrazini imkansiz
hale getirmektedir. Parsel Ozerinde mevcut hisseler dogrultusunda ifraz
yapabilmek amaciyla, parsel malikleri tarafindan plan dedisikligi yapimasi
talep edilmektedir.

Hazirlanan plan degdisikligi ile parselde tanimli kitle sekillerinde, degisiklik
sonrasl yapilacak ifraz gbézetilerek degisiklik yapiimistr. Mevcut planda plan
degisikligi yapilan parselin batisinda bulunan imar adasi Uzerinde 3 adet kitle
tanimlanmig iken, yapilan plan degisikligi ile bu kitle sayisi 2'ye dUsOrGImostor.
Kitle sekillerinde degisiklik yapiimakla birlikte yapilasma kosullarinda herhangi
bir degisiklik yapilmamistir. Onayli imar plani Uzerinde taniml 3 kitle mevcuttur.
Bu 3 kitleye goére parsel hissedarlanna ifraz yapllmaya calsidiginda yapi
yapllamayacak parseller ortaya ¢ikmaktadir. Bu durumu gidermek amaciyla
plan degdisikligi yapilmis, parsel Ozerindeki kitle sayisi 2'ye dUsOrOImGstor.
Yapilan yeni dUzenlemeyle parsel maliklerine Uzerinde yapi yapabilecekleri
uygun parseller Urefilebilecektir. Ayrica bununla ilgili asadidaki plan notu
dUzenlenmigtir. TOm bu gerekgelerle hazirlanan imar plani dedisikliginin, imar
mevzuating, sehircilik ilkelerine, planlama esaslarina ve kamu yararnna aykirlik
teskil etmeyecegdi dUsinUlmektedir.

KULLANIM | KONUT ALANI | KONUT ALANI
Yengok=15.50 | Yencok=15.50

ALAN

ONAYLI iMAR PLANI 7156.61 m2

ONERI IMAR PLANI - 7156.61 m?

PLAN NOTU

1. 4660 ADA 5 PARSELIN BATI CEPERINDE YER ALAN IMAR ADASI 3207.7 M2
ALANA SAHIPTIR. BU ADADA TOPLAM INSAAT ALANI ONAYLI IMAR PLANINA
GORE HESAPLANMIS OLUP 12367 M2 DIR. BU IMAR ADASINDAKI TOPLAM
INSAAT ALANI ASILAMAZ. ADA ICERISINDE YENI OLUSACAK PARSELLER DE,
PARSEL ALANLARININ IMAR ADASINA ORANI DOGRULTUSUNDA BU INSAAT
ALANINI KULLANABILIRLER.
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