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OSMANGAZi BELEDIYE BASKANLIGI
KENTSEL TASARIM MUDURLUGU

BURSA iLi, OSMANGAZI ILCESI,
DIKKALDIRIM MAHALLESI
4548 ADA 33 PARSEL
111000 OLCEKLI ESKi iZMiR YOLU ULUDAG GIKIS YOLU
ARASI REVIZE IMAR PLANI DEGISIKLIGI

ACIKLAMA RAPORU

PiN: UiP-161057212

Katip Uye

7/@ Ali METIN

Osmangazi Belediye Meclisi'nin
05.06.2024 tarih ve 245 sayili karari ile
uygun bulunmustur.

Sefa YILMAZ

Bursa Buyiksehir Belediye Meclisi'nin = ZBE
20, 142 /2028 tarih ve _ 79, sayil g%
karari ile onaylanmistir. - ugie r@ele e EpRean
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1. AMAC VE KAPSAM

Bursa ili, Osmangazi llgesi sinirlan iginde bulunan 4548 ada 33 parsel,
Kadastral olarak Hidavendigar, Osmangazi mahalle sinirlari kapsaminda ise
Dikkaldirim Mahallesi sinirlari igcinde yer almaktadir.

1/1000 &lgekli Eski Izmir Yolu — Uludag Cikis Yolu Arasi Revizyon Uygulama
imar Planinda Askeri Alan olarak diizenlenmis olup, alanin Bursa |l Saglk
Mudurlagi’'ntiin 29.03.2024 tarih ve E-80586470-769-240591034 sayil talebine
istinaden Saglik Tesisi Alani olarak diizenlenebilmesi amaciyla imar planinda
fonksiyon degisikligi yapilmasi amacglanmaktadir.

2. PLANLAMA ALANINA iLISKIN BILGILER

Planlama alani Marmara Bélgesi'nin giineydogusunda yer alan Bursa ili' nin
Osmangazi ligesi'nde yer almaktadir. Bursa ili ylizélgtimii 10.886,38 km? (gol
dahil)dir. Bursa ili 17 ilgeden olugmaktadir. En biyik ilcesi planlama alaninin yer
aldigr Osmangazi ligesidir.

Osmangazi llgesi'nin kuzeyinde Gemlik licesi, glineyinde Orhaneli- Keles il_geleri,
dogusunda Yildirim- Gursu- Kestel ligeleri, batisinda ise Niltfer- Mudanya ligeleri
bulunmaktadir.

Osmangazi ilgesi Uludag’in eteklerinde, doguda Gokdere Vadisi'yle baglar; batida
Nilufer Deresi ve Yeni Mudanya Yolu, kuzeyde Katirli Daglan, Niltfer Cayi ve
Bursa Ovasi'ni i¢ine alan topraklara sinir olugturan bélgeyi kapsar. 1165,2
kilometrekarelik bir alana yayilmistir. Izmir, Istanbul, Eskisehir yollarinin kesistigi
kavsak noktasinda bulunan Osmangazi, Mudanya Limani’'na 31 km, Yalova'ya 74
km, Gemlik’e 30 km uzakliktadir. Osmangazi ligesine baglh 136 mahalle
bulunmaktadir.

YALOVA

BALKELR

Bursa [li Idari Yap:
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2.1. PLANLAMA ALANININ KONUMU

 Bursa lli, Osmangazi ilgesi, , Dikkaldinm Mahallesi Bursa merkezinin kuzey
bati bélgesinde Bursa - |1zmir Yolu izerine yakin Osmangazi merkezinden
yaklasik 5 km uzakliktadir.

Dogusunda Kukurtli, kuzeyinde Sirameseler, kuzeybatisinda Sogukkuyu,
dogusunda Kuktrtli Mahallesi ile batisinda Niltfer ilgesi bulunmaktadir.

SORYARYRY,

SIRAMESELER

KOKORTLO

HUDAVENDIGAR

CEKIRGE

Mahalle krokisi

Hava fotografi
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2.2. DEMOGRAFiK VE EKONOMIK YAPI

Adrese Dayall Nufus Kayit Sistemi (ADNKS) 2023 yili sonuglarina gére Bursa
ilinin toplam ntfusu 3.214.571 kisidir. Bu nufus, 1.605.941 erkek ve 1.608.630
kadindan olusmaktadir. % 49,96 erkek, % 50,04’ kadindir.

Osmangazi ilgesinin nifusu 2023 yihina gére 885.273 kisidir. Bu nifusun 443.313’
il erkek ve 441.960'1 kadindan olugmaktadir.

Toplam nifusun %50,11'i erkek, %49,89'u kadindir.

Dikkaldinm Mahallesi yaklasik olarak 128,8 ha buyuklugtnde olup, 2023 yili
nifusu 9.134 Erkek, 9.523 Kadin olmak tizere 18.657 kisidir.

Bursa, ulke ekonomisine sagladiyl katma deger acisindan Istanbul, Kocaeli ve
izmirden sonra 4.sirada yer almaktadir. Marmara Bélgesinde ise Istanbul'dan
sonra 2. Siradadir.

Bursa toplam 1.088.638 ha. alana sahip olup, bunun 354.143 ha.1 tanim yapilan
kulttr arazisi teskil etmektedir. Kiltlr arazisinde iklim sartlarina bagh olarak
hemen her tirlt tarim Grana yetistirilmektedir.

Bursa Hizmetler Sektérii agisindan Marmara Bélgesi'nde Istanbul’dan sonra en
gelismis ildir.3 merkez ilgede (Osmangazi, Yildirim, Nilufer) ise hizmetler sektéri
1.sirada, sanayi sektorll 2.siradadir. Bu ilgelerde hizmetler sektdrinin 1.sirada yer
almasi diger ilcelere goére sehirlesme seviyelerinin  ylksek oldugunun
gostergesidir.

lice merkezleri itibariyle hizmetler isgtctintn il toplami iginde pay dagihiminda en
biylk pay %37 ile Osmangazi ilcesi'ndedir. Diger merkez ilgelerden Yildirim
llgesi’'nin payl %27.73, Nilufer ilgesinin payi ise %11'dir. Osmangazi, Nilufer,
Yildirim lige merkezlerinde hizmetler isgtictintin toplami il toplami iginde paylarinin
toplami %75.82 pay olusturmaktadir.

Osmangazi ilcesi Bursa kentsel yerlesim alaninin en eski tarihi dokuyu barindiran
ve merkezi igceren yerlesim bolgesidir.

Osmangazi licesinde %50 ile hizmetler 1.sirada, %37 ile sanayi 2.siradadir.
Tarimin payi ise %10'dur.

Eski tarihi merkezi giinimize tasiyan Hanlar Boélgesi, Kapali Carsi, Tuz Pazari
gibi ticari fonksiyonlarin yogunlastigi ticaret alanlari ile Bursa kent yerlesiminin en
oénemli ticaret akslar (Inénii Caddesi, Gazcilar, Cumhuriyet Caddesi, Atatiirk
caddesi) ilcede yer almaktadir. Bursa kentsel yerlesim alani ve Bursa il sinirlari
icinde ticari faaliyetlerin en yogun oldugu bélge Osmangazi ligesidir. Osmangazi
llgesi Bursa ilinin MIA (Merkezi Is Alanlari) balgesidir.

Ayrica ilge sinirlan iginde il genelinde en biyik aligveris merkezleri (Korupark,
Zafer Plaza, Anatolium, Carrefour, As Merkez, ikea, Ozdilek, Kent Meydani, Metro
Gross Market) yer almaktadir. 475 ha. ylzélcimundeki DOSAB (Demirtas
Organize Sanayi Boélgesi) ilce sinirlart iginde yer alan tek Organize sanayi
bdlgesidir.
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iicede ozellikle merkez gevresinde ve Yalova yolu gevresinde kiglk sanayi,
depolama igyerleri (Panayir, Alagar, Ovaakga, Eski Yalova Yolu, Kugtk Balikl)
yogun bir sekilde gelismistir.

licenin kuzey kesimleri ise Bursa Ovasinin verimli tarim arazileri icinde
kalmaktadir. Tanm arazilerinde sulu tanm yapilmaktadir. Meyve ve sebzecilik 6n
plandadir.

2.3. TEKNIK VE SOSYAL ALTYAPI

1/1000 olgekli Eski izmir Yolu — Uludag Cikis Yolu Arasi Revizyon
Uygulama Imar Plani kapsaminda yer alan Osmangazi Belediye Meclisi'nin
03.10.2001 tarih ve 282 sayili karari ile kabul edilmis olup, Buylksehir Belediye
Meclisi'nin 27.03.2002 giin ve 828 sayili karar ve UIP-16021016/175 sayi ile
onaylanmistir.

Dikkaldirrm Mahallesi, 4548 ada, 33 parsel, 1/1000 &lgekli uygulama imar
planinda E =1.00 Yencok = Serbest Askeri Alan’ da kalmakta olup; dogusunda
Ortadgretim alani, batisinda Saglk Tesisi Alani, kuzeyinde park ve spor alani ile
guineyinde konut alani yer almaktadir.

2.4. JEOLOJIK VE JEOMORFOLOJIK YAPI
2.4.1. Depremsellik

Planlama Alani, Igisleri Bakanligi Afet ve Acil Durum Ydénetimi Bagkanhgi
Deprem Dairesi Baskanhgi tarafindan 18.03.2018 tarih ve 30364 sayili Resmi
Gazetede yayimlanan Turkiye Deprem Tehlike Haritasi'na gore Yuksek Tehlikeli
bélgededir.

TURKIYE DEPREM TEHLIKE HARITASI @‘" |
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Kaynak: AFAD 2018 Tiirkiye Deprem Tehlike Haritasi
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2.4.2. Jeolojik Yapi

| Neojen3(Ne3) |

Zemin Degerlendirme Paftasinda turuncu renk olarak lekelenmis ve

Biiyiik Sehir sinirlarini diger alanlara nazaran daha fazla bir kismin tegkil
etmektedir.

Biitiin bu alanlarla ilgili olarak; bu alanda yapilan; temel sondajlari,

laboratuar verileri, sismik kirilma ve rezistivite caligmalari verileri
neticelerine gore su sonuglara vartlmigtir:

Jeolojik olarak, bu alanlarda bulunan neojen ¢okelleri, kumlu kil, killi
kum, siltli kil, siltli kum, orta/yiiksek pilastisiteli kil ve kil/marn
ardalanmasindan olugmaktadir.

Arazi penetrasyon degerleri ortalama; N=14 — 30 arasinda degismektedir.
Bolgede yeralti suyu tablasi bulunmamakla birlikte, bu alanda yapilan bazi
sondajlarda (miinferit olarak) 1.20m. — 7.80m.’lerde su seviyelerine
rastlanmigtir.

Bu alanlar i¢inde yapilan rezistivite ¢aligmalari ile sondaj ¢alismalarindan
elde edilen veriler birbirlerini destekler nitelikler tagimaktadir.

Sahada yapilan sismik kirilma ¢aligmalart neticesinde elde edilen zemin
dinamik degerleri ile sahadan alinan numuneler {izerinde yapilan
laboratuar deneyleri, bir tablo halinde rapor ekinde verilmektedir.

Zemin hakim titresim peryodu To=0.17 — 0.48sn arasindadir.

Zemin grubu C3, sinifi ise Z3 olarak tanimlanmisgtir.

Sahada vadi tabani seklinde olugsmus diislik kotlarda, ytlizeysel sularin
gollenmesini engelleyecek oOnlemlerin (yagmur suyu toplama sistemleri
v.b.)alinmasinda yarar vardir.

Parsel olgeginde az katli yapilarda sisme problemi incelenmeli ve
onlemleri alinmalidir.

Sahada yapilan ¢aligmalarda sivilagma verilerine rastlanmamigtir

Bu alanlarda ¢ok kathi yapilagmada (6 kat ve listil) oturma ve zemin
biiytitmesi sorunlart nedeniyle 6zel temel sistemlerinin uygulanmasi
gerekebileceginden 5 kata kadar yapilagmaya gidilmesi uygun olacaktir.
Boélge, 1. Derece deprem kugaginda bulundugundan parsel dlgeginde etiit
yapilmasi gereklidir.

Afet bolgelerinde yapilacak yapilar hakkindaki yonetmeliklere uyulmast
gerekmektedir.

\

f
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Zemin Degerlendirme Paftasinda mavi renk olarak lekelenmis ve/veya

gosterilmigtir. Biiylik Sehir sinirlarinin az bir kismini olugturmaktadir.

Bu alanla ilgili olarak; bu alanda yapilan; temel sondajlari, laboratuar

verileri, sismik kirilma ve rezistivite ¢alismalari1 verileri neticelerine gore su
sonuglara vartlmigtir:

Neojen ¢okellerinin genelde, yiiksek orta pilastisiteli kati/sert killeri ve yer
yer bu birimlerle ardalanmali orta siki/siki yapili kum, siltli kum, marn
birimlerinden  olusmaktadir.  Ayrica  6zellikle Uludag’im  kuzey
yamaglarinda bu birimler kumtasi, kil tag1 6zellikleri gostermektedir.

Genel olarak Biiyiik Sehir sinirlart iginde kalan neojen zeminlerin tagima
glicii ve yapilagma yoniinden en iyisini temsil etmektedir.

Bu sahada yapilan arazi penetrasyon degerleri; N=35 — 50 arasinda
degismektedir.

Yeraltt su seviyesi olarak tanimlanabilecek seviyeler 7m. — 13.50m.
arasindadir. Ancak, arazi ¢alismalarinda agilan on sondaja karsin, sadece
iki sondajda yeralti suyuyla karsilagilmisgtir.

Bu alanlardaki zeminlerin tagima potansiyeli yiiksek olup sivilagma
ozellikleri bulunmamaktadir.

Sahada vadi tabani seklinde olugmusg diisiik kotlarda, ylizeysel sularin
gollenmesini engelleyecek onlemlerin (yagmur suyu toplama sistemleri
v.b.)alinmasinda yarar vardir.

Parsel olceginde az katli yapilarda sisme problemi incelenmeli ve
onlemleri alinmalidir.

Sahada yapilan sismik kirilma ¢aligmalari neticesinde elde edilen zemin
dinamik degerleri ile sahadan alinan numuneler {izerinde yapilan
laboratuar deneyleri, bir tablo halinde rapor ekinde verilmektedir.

Zemin hakim titresim peryodu To=0.17 — 0.35sn arasindadir.

Bu alanlar i¢inde yapilan rezistivite ¢aligmalart ile sondaj ¢aligmalarindan
elde edilen veriler birbirlerini destekler nitelikler tagimaktadir.

Zemin grubu B3, sinifi ise Z2 olarak tanimlanmigtir.

Zemin mekanigi, temel mithendisligi agisindan yapilarda kat sinirlamasini
gerektiren bir durum yoktur. Ancak zemin biiylitmesi olabilme riskine
karsilik 8,10 kat arast yapilagma uygun olacaktir.

Bélge, 1. Derece deprem kusaginda bulundugundan parsel dlgeginde etiit
yapilmasi gereklidir.

Afet bolgelerinde yapilacak yapilar hakkindaki yonetmeliklere uyulmasi
gerekmektedir.
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Jeolojik ve Jeoteknik Etiid Raporu eki

2.5. YURURLUKTEKI PLAN KARARLARI
2.5.1. 1/5000 Olgekli Nazim imar Plani

Planlama alani, Bursa Biylksehir Belediye Meclisi'nin 17.07.2008 gun ve
487 sayil karari ile onayli 1/5000 &lgekli Nazim Imar Planinda Askeri Alanda yer
almaktadir.

e

Onayli 1/5000 6lgekli Nazim Imar Plani
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2.5.2. 111000 Olgekli Uygulama imar Plani

Planlama alani, Buylksehir Belediye Bagkanliginca 27.03.2002 tarih ve
16021016/175 say! ile onayh 1/1000 Olgekli Eski Izmir Yolu Uludag Cikis Yolu
Arasi Revize Imar Plani kapsaminda E : 1.00 Yengok : Serbest yapilanma kosullu

askeri alanda kaldigi tespit edilmistir.

Onayl 1/1000 olgekli Uygulama Imar Plant

3. PLAN / PLAN DEGISIKLIGI

3.1. PLANLAMANIN GEREKGESI

Dikkaldirim Mahallesi 4548 ada 33 parselde yer alan ve askeri alan olarak
kullanilan yerin, alanin batisinda yer alan Ali Osman Sénmez Devlet Hastanesi
genisleme alani ve hastane otoparki olarak hizmet verebilmesi amaciyla Saglik
Alani olarak diizenlenmesi Bursa Il Saglik Mudurlugu'niin 29.03.2024 tarih ve E-

80586470-769-240591034 sayili yazisi ile talep edilmistir.

3.2. PLAN ONERISINE ILISKIN ANALIZLER
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3.3. PLAN/PLAN DEGISIKLIGI ONERISi ve PLAN KARARLARI

Dikkaldirrm Mahallesi 4548 ada, 33 parselde yer alan ve Askeri Alan olarak
kullanilan yerin, alanin batisinda yer alan Ali Osman Sénmez Devlet Hastanesi
genisleme alani ve hastane otoparki olarak hizmet verebilmesi amaciyla Saghk
Alani olarak diizenlenmesi talep edilmistir.

1/1000 6lgekli Eski Izmir Yolu — Uludag Cikis Yolu Arasi Revizyon Uygulama Imar

Plani kapsaminda yer alan

Dikkaldinrm Mahallesi,

4548 ada, 33 parsel

E = 1.00 Yengok = 15.50 Saglik Tesis Alani olarak diizenlenmistir.

-; \ ::.-"" f
PNk A

=

Oneri 1/1000 6lgekli uygulama imar plani degisikligi érn.

o ONERI PLAN
KULLANIM TURU ONAYLI PLAN (M?) DEGISIKLIGT (V)
ASKERI ALAN 25.767 0
SAGLIK TESISI ALANI 0 25.767
TOPLAM 25.767 25.767
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