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Bursa Biiytiksehir Belediye Meclisi’nin 2.4
tarih ve 2.9, saytli karar1 ile onaylanmistir




1. AMAC VE KAPSAM

Bursa Kiiltir Varliklarini Koruma Bolge Kurulu Miidiirligi'niin 02.03.2023 tarihli ve
E35546553165.02.033532163 sayili yazisi ile iletilen 21.02.2023 tarih 12013 sayil karari ile
Osmangazi Mahallesi 4751 ada 6 parselde, yeni yapilanma talebine yénelik yapilan sondaj
kazisinda cikan duvar yapisi ve kiink hatti buluntularina iliskin Kurul tyelerince yerinde
yapilan incelemede taginmazin; Tespit ve Tescil Yonetmeliginin 4.Maddesinde yer alan II.
Derece Arkeolojik Sit tanimina uygun oldugu anlasildigindan; karar eki 1/350 6lgekli paftada
sinirlart isaretli alanin Kiiltiir ve Tabiat Varliklarini Koruma Yiiksek Kurulu’nun 05/11/199
tarihli 658 sayil ilke karari dikkate alinarak Il. Derece Arkeolojik Sit Alanmi olarak tescil
edilmesine karar verilmig olup, s6z konusu tasinmazda yapilan sit degisikligine yénelik plan
degisikliginin hazirlanarak Kurula iletilmesine karar verildigi bildirilmistir.

2. PLANLAMA ALANINA ILiSKiN BiLGILER
2.1. PLANLAMA ALANININ KONUMU:

ili: Bursa

[lgesi: Osmangazi

Mabhallesi: Osmangazi

Plan Adi: 1/1000 Olgekli Muradiye Koruma Amacli imar Plani

Ada: 4751

Parsel: 6

Resim 1: Hava Fotografi
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2.2. DEMOGRAFIK VE EKONOMIK YAPI:

Planlama Alaninin iginde yer aldigi Osmangazi Mahallesi 2023 yili niifusu 2083 kisidir.
Mollagiirani, Alaattin, Kocanaip, Alacahirka Mahalleleri ile ¢evrelenmistir.

2.3. JEOLOJIK VE JEOMORFOLOJIK YAPI:

2.3.1.Depremsellik

Planlama Alani, Igisleri Bakanligi Afet ve Acil Durum Yénetimi Baskanlhigi Deprem
Dairesi Bagkanligi tarafindan 18.03.2018 tarih ve 30364 sayili Resmi Gazetede yayimlanan
Tiirkiye Deprem Tehlike Haritasina gore Yiiksek Tehlikeli bolgededir.
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Kaynak: AFAD 2018 Tiirkiye Deprem Tehlike Haritast
2.3.2.Jeolojik Yapi

Planlama Alam, Miilga Bayndirlik ve Iskan Bakanligi’nca 17.01.2001 tarihle onayli
Bursa Biiyiiksehir Belediyesi Jeolojik-Jeofizik-Jeoteknik Etiit Raporu eki 1/25000 o6lgekli
Zemin Degerlendirme Haritasinda Mavi renkli Qym/Birikinti Konisi ve Traverten
bélgesindedir. Raporda bu bélge igin;

“ Eski Bursa’nin merkezini temsil eden ve yamag¢ molozu — birikinti konisi ve traverten
olarak tamimlanan alanlar zemin degerlendirme paftasinda, mavi-turuncu ve pembe olarak
gosterilmigtir. Degerlendirilen bu alanim tamamina yakint mavi renkte gosterilmis olup, biiyiik
olgtide yapilagmast tamamlanmis alant teskil etmektedir,

Bu alanla ilgili olarak; bu alanda yapilan; temel sondajlari, laboratuar verileri, sismik
kirilma ve rezistivite ¢aligmalar verileri neticelerine gére su sonuglara varilmigtir:
‘ 3
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Bu alanlardaki yamag¢ molozlari iyi konsolide olmus killi, ¢akilli yer yer bloklu
seviyelerden, birikinti konisi ise, biiyiik yan derelerin getirmis oldugu iri bloklu, ¢akilli,
silltli, kumlu seviyelerden olusmustur.

Travertenler bol gozenekli, ¢atlakli 6zellik gosterip, yer yerde ¢ok ayrigmistir.

Bu alanlarda, 6zellikle Cekirge, Kiikiirtlii, Karamustafa ve Kaynarca civarinda sicak su
yataklart mevcut olup, bu kaynaklarla ilgili detayli ¢aligma M.T.A.’min ‘Bursa Kenti
Sicaksu Kaynaklart Hidrojeoloji Ettidii, 1976 ¢alismasinda ayrintili olarak irdelenmistir.
M.T.A raporunun simgesel yorumu zemin degerlendirme haritasinda gésterilmistir.

Yer alt1 su seviyesine rastlanilmamusgtir.

Stcak su koruma alanlart digindaki bolgelerde; zemin kogullart yoniinden yapilagmay1 ve
yapt tiirlerini sinirlayici herhangi bir husus belirlenmemistir.

Birikinti konisi  ve yamag¢ molozunda zemin grubu B2/B3, smufi ise Z2 olarak
tammlanmistir. Travertenlerde ise zemin grubu C1, smifi ise Z2 olarak tanimlanmigtir.

Bu alanlardaki zeminlerin tasima potansiyeli yiiksek olup sivilasma 6zellikleri
bulunmamaktadir.

Sahada yapilan sismik kirilma ¢aligmalart neticesinde elde edilen zemin dinamik degerleri
ile sahadan alman numuneler iizerinde yapilan laboratuar deneyleri, bir tablo halinde
rapor ekinde verilmektedir.

Zemin hakim titresim peryodu To=0.20 — 0.35sn arasindadir.

Sicak su koruma alanlarinda M.T.A tarafindan getirilen sinirlhi zemin aragtirma kosullari
nedeniyle, ayrintili etiitlerin yapilmast miimkiin olamayacaktir. Ayrica Biiyiik Sehir
sinirlarint olugturan alanlar igerisinde, kirikli, ¢atlakli yapilarin bu bélgelerde olmasi
nedeniyle, bu alanlarda ¢ok katli yapilagmaya gidilmemesi 4-5 katli yapilagsmaya gidilmesi
uygun olacaktir.

Bu alanlar i¢inde kalan pembe bolgeler icin ise yiiksek yapilarda (7 kat ve tistii) 6zel temel
sistemlerine gerek duyulabilecektir.

Turuncu bélgelerde ise yliksek yapilarda (5 kat ve iistil) 6zel temel sistemleri ve zemin
iyilestirmelerine gerek duyulacaktir.” Denilmektedir.

Resim 2. 1/25.000 dlcekli Zemin Degerlendirme Haritasi




3. MEVCUT ONAYLI iIMAR PLAN KARARLARI

3.1. 1/5000 OLCEKLI OSMANGAZIi NAZIM IMAR PLANI

Bursa Ili, Osmangazi Ilgesi, Osmangazi Mahallesi 4751 ada 6 parsel arsiv
kayitlarimizda 1/5000 6lgekli Osmangazi Belediyesi (Merkez) Nazim imar Plani kapsaminda
250 kisi/ha orta yogunlukta meskun konut alaninda kaldig tespit edilmistir.
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Resim 3.0nayli 1/5000 sl¢ekli Osmangazi Nazim imar Plam




3.2. 1/1000-1/500 OLCEKLI UYGULAMA iMAR PLANI
Bursa Ili, Osmangazi Ilgesi, Osmangazi Mahallesi 4751 ada 6 parsel, Bursa Biiyiiksehir
Belediye Meclisi’'nin 14.06.2007 giin ve 380 sayili karari ve 16021041/688 sayi ile onayl

1/1000-1/500 6lgekli Muradiye Koruma Amagh Uygulama imar Plani kapsaminda, 3.Derece
Arkeolojik Sit ve Kentsel Sit Alani igerisinde insaat taban alani 66 m? ve 3 kath konut alaninda

kaldigi tespit edilmistir.
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4. PLANLAMA ALANI ILE ILGILi ARASTIRMALAR

4.1. GEREKCE

Yapilan incelemede; Osmangazi Mahallesi 4751 ada 6 parselin arsiv kayitlarimizda
1/5000 6lgekli Osmangazi Belediyesi (Merkez) Nazim Imar Plani kapsaminda 250 kisi/ha orta
yogunlukta meskun konut alaninda kaldigi,

Bursa Biiytiksehir Belediye Meclisi’nin 14.06.2007 giin ve 380 sayili karari ve
16021041/688 say1 ile onayli 1/1000-1/500 élgekli Muradiye Koruma Amagli Uygulama Imar
Plan1 kapsaminda, 3.Derece Arkeolojik Sit ve Kentsel Sit Alam igerisinde insaat taban alani
66 m* ve 3 katl konut alaninda kaldig: tespit edilmistir.

Bursa Kiiltiir Varliklarini Koruma Bélge Kurulu Miidiirliigii'niin 02.03.2023 tarihli ve
E35546553165.02.033532163 sayili yazisi ile iletilen 21.02.2023 tarih 12013 sayil karari ile
Osmangazi Mahallesi 4751 ada 6 parselde, yeni yapilanma talebine yénelik yapilan sondaj
kazisinda gikan duvar yapisi ve kiink hatti buluntularina iliskin Kurul tiyelerince yerinde
yapilan incelemede tasinmazin; Tespit ve Tescil Yénetmeliginin 4.Maddesinde yer alan 1.
Derece Arkeolojik Sit tanimina uygun oldugu anlasildigindan; karar eki 1/350 élcekli paftada
sinirlari isaretli alanin Kiiltlir ve Tabiat Varhklarini Koruma Yiiksek Kurulu’nun 05/11/199
tarihli 658 sayili ilke karari dikkate alinarak Il. Derece Arkeolojik Sit Alani olarak tescil
edilmesine karar verilmis olup, séz konusu tasinmazda yapilan sit degisikligine yénelik plan
degisikliginin hazirlanarak Kurula iletilmesine karar verildigi bildirilmistir.

Yapilan inceleme sonucu, kurul karari ve sit fisi dogrultusunda, 3.Derece Arkeolojik Sit ve
Kentsel Sit Alani igerisinde ingaat taban alani 66 m? ve 3 kath konut alaninda kalan parselin,
konut alani kapsamindan ¢ikarilarak, “2.Derece Arkeolojik Sit Sinirnin” ve “Duvar Yapisinin”
cizildigi seklinde, 1/1000 olgekli Muradiye Koruma Amach imar Plani Osmangazi Mahallesi
4751 ada 6 parsele iliskin hazirlanan plan degisikligi «BKVKBK’nca Aynen Uygun Bulunmasi
Halinde Uygulamaya Gegilecektir.» notunun eklendigi sekliyle hazirlanmustir.

S6z konusu alan 6zel miilkiyetlidir.
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Bursa Kiiltiir Varliklanm Koruma Bélge Kurulu Miidiirligi

1 E-35546553-165.02.03-3532163 02.03.2023
:(16.15.3027) Bursa ili, Osmangazi

ilgesi, Osmangazi Mahallesi, 4751

Ada, 6 Parsel, Arkeolojik Sit Derece

Degisikligi Hk.

OSMANGAZI BELEDIYE BASKANLIGINA

Yukarida belirtilen konu hakkinda, Bursa Kiiltiir Varhklarim Koruma Bélge
Kurulu'nun 21/02/2023 tarihli ve 12103 sayih Karari ekte sunulmugtur.
Bilgilerinizi ve geregini arz / rica ederim.

Erdal CETINDAG
Koruma Bélge Kurulu Miidiiri
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1 - Karar Ornegi. (1 Sayfa)
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(Yatinm ve isletmeler Genel Miidiirliigii) Tespit ve Planlama Dairesi Baskanlifina
(Ek-2 konulmadi) (kvenvanter@ktb.gov.tr) (Ek-2 konulmadt)
Cevre, Schircilik ve [klim Degisikligi Kazilar ve Arastirmalar Daire Bagkanhgma
Bakanligina (Ek-2 konulmadr)

(Mekansal Planlama Genel Miidiirliigii) (Ek-2 Emlak Daire Baskanhiina (Ek-2 konulmadi)
konulmadi)

Cevre, Schircilik ve Tklim Degigikligi
Bakanligina

(Tabiat Varliklarini Koruma Genel
Miidiirliigii) (Ek-2 konulmadt)
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BURSA VALILIGINE

(I Kiiltiir ve Turizm Miidirligit)

Bursa Biiyiiksehir Belediye Bagkanhgina (Ek-2
lkonulmadi) -

iller Bankasi A.$. Bursa Bolge Miidiirligiine
(Ek-2 konulmady)

KARAYOLLART 14. BOLGE
MUDURLUGUNE (Ek-2 konulmadi)

DSI 1. BOLGE MUDURLUGUNE (Ek-2
konulmadi)

Bursa Cevre, Sehircilik ve iklim Degisikligi {1
Miidiirliigiine (Ek-2 konulmadi)

Osmangazi Kaymakamligina (Ek-2
konulmadi)

Osmangazi llge Emniyet Miidiirliigiine (Ek-2
konulmadi)

Osmangazi Belediye Bagkanhgina (Ek-2
konulmadi)

Osmangazi Tapu Miidiirliigiine (Ek-2
konulmadi)

Osmangazi Kadastro Birimine (Ek-2
konulmadi)
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T.C, 16.15.3027
KULTUR VE TURIZM BAKANLICGI
Bursa Kiiltiir Varliklarim Koruma Bolge Kurulu

Toplanti Tarihi ve No
Karar Tarihi ve No

:21/02/2023- 560
:21/02/2023- 12103

KARAR

Toplant: Yeri
BURSA

Bursa ili, Osmangazi ilgesi, Osmangazi Mahallesinde, 1/1000 Olgekli Muradiye Koruma Amagh Imar
Plani kapsaminda kentsel sit alaninda kalan, 13.10.1978 tarih ve 10662 sayili kararla Arkeolojik Sit olarak tescil
edilen 14.02.1986 tarihli ve 1918 sayth kararla surlarla iligkili kismi I. Derece Arkeolojik Sit olarak; 17.02.2000
tarihli ve 7712 sayil) kararla surigi kismi 111, Derece Arkeolojik Sit olarak derecelendirilen Bursa Hisari I, ve I11.
Derece Arkeolojik Sit Alaninda IT1. Derece Arkeolojik Sit Alaninda kalan, tapuda; 4751 ada, 6 parsel sayili, 6zel
miilkiyete ait tasinmazda yeni yaptlanma talebine yénelik yaptlan sondaj kazisinda ¢ikan duvar yapisi ve kiink
hattr buluntularina iliskin konunun 24/01/2023 tarihli ve 12007 sayili karanimiz geregi Kurnlumuz iiyelerince
yerinde incelenmesinden sonra degerlendirilmesine iliskin Koruma Bilge Kurulu Mildiicliigii’niin 17/02/2023

tarihli ve 1899207 sayil vzman

sonucunda;

raporu okundu ckleri ve ilgili dosyasi incelendi, yapilan goriismeler ve

Bursa ili, Osmangazi ilgesi, Osmangazi Mahallesinde, 1/1000 Olgekli Muradiye Koruma Amagh imar
Plani kapsaminda kentsel sit alaninda kalan, 13.10.1978 tarih ve 10662 sayili kararla Arkeolojik Sit olarak tescil
edilen 14.02.1986 tarihli ve 1918 sayil kararla surlarla iliskili kisim L Derece Arkeolojik Sit olarak; 17.02.2000

tarihli ve 7712 sayih kararla surigi kismi [I1. Derece Arkeoloj

ik Sit olarak derecelendirilen Bursa Hisar I. ve [II.

Derece Arkeolojik Sit Alaminda 111, Derece Arkeolojik Sit Alaninda kalan, tapuda; 4751 ada, 6 parsel sayily, 5z¢l
miilkiyete ait tasinmazda yeni yapilanma talebine ysnelik yapilan sondaj kazisinda gikan duvar yapist ve kiink

Yénetmeliginin 4. maddesinde yer alan II. Derece Arkeolojik Sif tanimina uygun oldujgu anlagildifindan; karar
cki 1/350 Slgekli paftada sinirlar isaretli ve koordinatlart belirtilen alamin Kiiltiir ve Tabiat Varliklarm Koruma
Yiiksek Kurulu’nun 05/11/1999 tarihli ve 658 sayilt ilke karari dikkate alinarak 11, Derece Arkeolojik Sit Alam
olarak tescil edilmesine, sit figinin uygun olduguna;

-Tapu Midiirligiince; “Korunmas: Gerelli Kiiltiir Varligidir” ve 3. Derece Arkeolajik Sit Alanmda
Kalmaktadir™ sechlerinin terkin edilerck, “IL. Derece Arkeolojik Sit Alanidwr.” serhinin konulmasna;

-Miize MiidiirliEii tarafindan;
icerecek sekilde hazirlanacak kazi

agamasindan sonra taginmazdaki

igin ilgili Miize Miudiirligiiniin u

sondaj kazisinda gikan duvar yapisi ile kiink hattinm ulusal koordinatlar

rélévesinin bilgi amagh Koruma Bolge Kurulu Midiirliigiine ilctilmesi
sondaj kaz: gukurlarinin can ve mal glivenligi agisindan tehlike olugturmamas:
ygun girecegi yontemle ve denetiminde kapatilmasina;

-Taginmazda yapilan sit derece degisikligine yonelik hazirlanacak plan degisikligi paftasimn
Kurulumuza iletilmesine, karar verildi.

BASKAN
Hayrettin ELDEMIR
(Imza)

OYE
Dr. Sami KALFAOGLU
(imza)

UYE
Yusuf Kenan KAYNAK.
(Bulunmadr)

UYE
Bursa Biiytikgehir Belediye
Temsilcisi
Faruk OZGOKCE
(Imza)

BASKAN YARDIMCISI
Miicahit ARSLAN
(Imzz)

UYE
Ahmet CORUK
(imza)

UYE
Hasan CALISKAN
(Imza)
UYE UVE
Bursa Miize Miidiirit Osmangazi Belediye Temsileisi
Saadet Cigdem DURAKOGLU Selda SAVCI
(Imza) (Imza)




3. Derece Arkeolojik Sit

o Arkeolojik Sit Alans
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2. DERECE ARKEOLOJIK SIT KOSE KOORDINAT LISTES!

Y

NoktaNo '

413457920
419456 220
419450080
419449.850
418445 690
418443.5%0

4450714 230

4450714 650 [%3

4450720110
4450707 730
4450715 820
4450711.070

410458 50

@R 2. DERECE ARKEOLOHK $IT SINIR)
PAFTA : H12d0738a

ADA | PARSEL :
Ougsc: 1/ 3s0

475176

Bursa Kuitir Varhklanni Koruma |
Boige Kurulunun

A /.0 2A3Dve 12493 590

karar ekidir,
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5. 5. BURSA ILI OSMANGAZI ILCESI 1/1000-1/500 OLCEKLI
UYGULAMA IMAR PLANI DEGISIKLIGT

5.1. PLAN KARARLARI

&l

Resim 6. Oneri 1/1000 sl¢ekli Uygulama imar Plam Degisikligi
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Resim 7. Oneri 1/500 dleekli Uygulama imar Plani Degisikligi



Yapilan inceleme sonucu, kurul karari ve sit fisi dogrultusunda, 3.Derece Arkeolojik Sit ve
Kentsel Sit Alani icerisinde insaat taban alani 66 m? ve 3 kath konut alaninda kalan parselin,
konut alani kapsamindan cikarilarak, “2.Derece Arkeolojik Sit Sinirinin” ve “Duvar Yapisinin”
cizildigi seklinde, 1/1000 &lcekli Muradiye Koruma Amach imar Plani Osmangazi Mahallesi
4751 ada 6 parsele iliskin hazirlanan plan degisikligi «BKVKBK’nca Aynen Uygun Bulunmasi

Halinde Uygulamaya Gegilecektir.» notunun eklendigi sekliyle hazirlanmigtir.
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T.C.
CEVRE, SEHIRCILIK VE iKLiM DEGISIKLIGI BAKANLIGI
Mesleki Hizmetler Genel Miidiirliigii

PLAN YAPIMI YETERLILIK BELGESI

T.C. Kimlik No : 37108068250

Ad Soyadh : DILEK ALTAN TURKMEN
Belge Grubu TA

Sektir : Kamu

Gegerlilik Tarihi 1 17.11.2025

Yukanda bilgileri verilen 37108068250 T.C. Kimlik No'lu DILEK ALTAN TURKMEN 07.01.2006 taril ve 26046
sayili Resmi Gazete'de yayimlanan Plan Yapinmu Yiikiimlenecek Mielliflerin Yeterliligi HakkindaY énetmelik’in

5.Maddesinde belirtilen A grubundaki plantan yapmaya yetkilidir.

+ Bu belge yukandaki "sorgulamaya esas kimlik bilgileri” ne gore E-Plan Otomasyon Sistemi'nden alinmstir.
+ Plan mitellifine ait kisithilik ve yasakhlik dunimunun plan onayim gergeklestirecek idare tirfindan giincel olamk songulinmust gerckmektedir.




