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I. BURSA’NIN ULKE VE BOLGE ICINDEKI YERI
I.1. KONUMU:
Bursa Tiirkiye nin kuzeybatismda Marmara Bolgesinde yer alan bir il merkezidir.
Bursa 17 ilgeye sahip bir il merkezidir. Bursa’ya ait ilgeler sirasiyla; Niliifer,
Osmangazi, Yildirim, Biiylikorhan, Gemlik, Giirsu, Harmancik, Inegél, Iznik, Karacabey,
Keles, Kestel, Mudanya, M. Kemalpasa, Orhaneli, Orhangazi, Yenisehir’dir. (Harita 1)

Bu ilgelerden Niliifer, Osmangazi, Yildirim Biiyliksehir Belediyesi’ni olustururken
5216 sayili “Biiyiiksehir Yasas1” kapsaminda Gemlik, Giirsu, Kestel, Mudanya ilgeleri de
Biiyiiksehir Belediyesi sinirlarina dahil olmustur.,

Harita |: Bursa Ili Idari Béliniisii
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Bursa Il geneli itibariyle 2010 yili niifusu 2.605.495, yiizoletimii  10.422 km?, niifus
yogunlugu ise km? *de 250 kisidir. Bursa iilke ntifusunun % 3.5 ini barindirir. (2010 yili
Ttrkiye niifusu 73.722.998 kisidir. Kaynak: TUIK)

1.2.  NUFUS VE DEMOGRAFIK YAPISI:
Bursa Biiyiiksehir Belediyesinin kapsaminda, Osmangazi, Niliifer, Yildirim ilgeleri 2010
yili niifusu, 5216 sayili yasa kapsaminda kendisine baglanan Giirsu, Kestel, Mudanya, Gemlik

ilgeleri ve bagli belde ve koyleri ile birlikte ntifusu 2.308.574 kisiye ¢ikmustir, (Kaynak:Adrese
Dayalr Niifus Kayit Sistemi sonuglari)

Tablo 1: Bursa [li Niifus Oranlar:

Kisi %
Kentsel Niifus (11 geneli) 2.308.574 88,9
Kir Niifusu (il geneli) 296.921 11,4
Bursa Il Niifusu 2.605.495| 100,00




Biiyiiksehir Belediyesi Niifusu 1.905.570 82,54
Diger Kentsel niifus 403.004 17,46
Bursa Toplam Kentsel Niifusu 2.308.574| 100,00
Biiytiksehir Belediyesi Niifusu 1.905.570 71,94
Diger 699.925 28,06
Bursa Il Niifusu 2.605.495| 100,00

Kaynak: TUIK(Kaynak: DIE ve Kuzey Planlama Bolgesi )

Bursa ilinde Kent Niifusunun Il niifusuna orani (%88.6) Ulkedeki oranin (%64.90)
tizerindedir. 11 niifusunun yapisina bakildifinda kentsel niifusun biiyiik kismi (%82.54)

Biiytiksehir kapsaminda kalmaktadir.

Grafik 1: Kentsel ve Kirsal Niifus Oram(Kaynak: DIE ve Merkez Planlama Bélgesi 1/25000 élgekli Nazim Imar

Plan agiklama raporu)
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Grafik 2: Biiviiksehir Niifusunun Toplam Kentsel Niifusa Oram(Kaynak:DIE ve Merkez Planlama Bélgesi
1/25000 Slgekli Nazim Imar Plan agiklamea raporu)
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Bursa Kentsel Alam Tarihi Kent Merkezi’nin de yer aldigi ve Uludag’in kuzey
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yamaglarindan Ovaya yayilan genis bir alana yerlesmistir.




Kent Dogu ve Batida bitigik iki biiylik leke olarak belirginlesir. Bu iki yerlesim
bélgesini ayiran Niliifer Caymin dogu kesiminde; Osmangazi Ilce Belediyesinin bir kismi,
Yildirim Belediyeleri yer alir. Daha dogu kesimde Giirsu ve Kestel yerlesmeleri Merkez

bélgeyi tamamlar. Bat1 Kesiminde ise Osmangazi Belediyesi yerlesimi yer alir.

1.3. EKONOMIK YAPISI

Bursa, iilke ekonomisine sagladifi katma deger agisindan Istanbul, Kocaeli ve
[zmir'den sonra 4° {incii sirada yer almaktadir. Tiirkiye genelinde sosyo-ekonomik gelismislik
siralamasinda ise Bursa, Istanbul, Ankara, [zmir ve Kocaeli’nden sonra 5. nci siradadir.

Bursa [li’nin Tiirkiye GSMH’ sine katkisi 1980 yilinda %3.2, 1990 yilinda %3.5, 2000 yilinda
%3.7, 2004 yilinda %3.9 olmustur. Buna gére DIE tarafindan tiim Tiirkiye icin yaklasik 300
milyar dolar olarak agiklanan GSMH’ nin 12 milyar dolar kismini Bursa karsilamistir.
Tiirkiye ekonomisinde énemli yeri olan Bursa ilinde kisi bagsina diisen GSYIH 2000 yili
rakamlarina gore 3.491 USD olup bu rakam Tiirkiye ortalamasinin (2.941) tizerindedir.
[sgiictiniin istihdami agisindan bakildiginda; Tiirkiye genelinde Bursa ili 13. sirada yer
almaktadir. 1970 yilinda il genelindeki istihdam 390.447 iken, 1990 yilinda yiizde 69,7 artisla

662.517'e yikselmistir, (Kaynak: Merkez Planlama Bélgesi Aciklama rapory
¥ 3 1)

Tablo 2: Bursa lli’ndeki Calisan Sayist Ve Aktivite Oram

Yillar Niifus Caligan sayis1 | Aktivite orani
1980 1 148 492 495.813 43,1
1990 1603 137 662.512 41,3
2000 2125 140 825.531 38,8

Kaynak: TUIK ve Merkez Planiama Bolgesi 1/25000 6lgekli Nazun Imar Plan aciklama raporu)

Bursa’da aktivite oranmin ¢ok yiliksek oldugu ve yillara gére orammin diistiigii
goriilmektedir. Bu niifus artig oranina gore tarum sektoriinde ¢alisanlarin daha az artmasindan

kaynaklanmaktadir.

Tablo 3: Bursa Ili'nde Sekiérel Dagilim

Sektorler / Yillar 1980 % 1990 % 2000 %
Tarim 257.699 |51,98  |265.520 (40,08 |277.075 |33,56
Sanayi 114.684 [23,13  |207.164 (31,27  |270.059 (32,71
Hizmetler 123.430 [24,89 189.833 [28,65 |278.397 |33.,72
Toplam (¢alisan sayis1)  [495.813 (100,00 [662.517 |100,00 (825.531 (100,00

il Niifusu [658.455 | [1.225.089] [2.125.140)
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|Calisan Nitfus % 7530 | 54,08 | 38,85 |
Kaynak: TUIK ve Merkez Planlama Bolgesi 1/25000 élgekli Nazim Imar Plan aciklama raporu

1980 yili verilerinde caligan kisi sayis1 son derece yiiksektir. Bunda en énemli faktor,
Bursa ilinde aile igletmelerinin bu verilerde dikkate alinmasi olmusgtur.

Tarim sektorti; 1990°da, 1980 yilina gore; 1.03 oraninda gelisme, 2000°de 1.07
oraninda gelisme saglamigtir. Sanayi sektorti 1990°da 1.8 oraninda gelisme, 2000°de 2,3
oraninda gelisme saglamistir. Hizmetler sektdrii, 1990 yilinda 1,5 oraninda, 2000°de ise 2.2

oraninda geligsme saglamistir.

1.4. FIZIKSEL YAPISI

1.4.1. TOPOGRAFYA

Bursa ilinin topografyasini birbirinden esiklerle ayrilmig ¢okiintii alanlari ile daglar
belirler.

Bursa ilinin yaklagik %35’ini daglar, %17 sini ovalar kaplar. Bursa Ovasi’ndaki tarim

arazilerinde agirlikli olarak sulu tarim yapilmaktadir.

1.4.2. AKARSU VE GOLLER
[lin en 6nemli akarsu kaynagi Niliifer Cay1 ve kollaridir. Delicay, Akarsu Deresi,
Kaplikaya Deresi, Ayvali Deresi il merkezinin diger nemli akarsularidir.

Uluabat ve Iznik Gélleri ise Tiirkiye nin énemli gollerindendir.

1.4.3. IKLIM

Bursa iklimi Akdeniz ile Karadeniz arasinda gegis ozelligi gostermektedir. Sert ve
kurak bir iklim 6zelligi goriilmemektedir. En ¢ok yagis kig ve ilkbahar aylarinda almaktadir.
Merkez ilgenin yillik sicaklik ortalamast 14.4 derecedir. Ortalama sicaklik Ocak ay1 igin 5.1,
Temmuz ay1 i¢in 24.1 derecedir. Ortalama sicaklik kis aylari i¢in 5 derece, yaz aylar i¢in 24
derecedir.

49 willik verilere gore aylik ortalama yagis miktar1 60.8 mm.’dir. Séz konusu
donemdeki aylik ortalamalart géz oniline alindiginda en ¢ok yagisim Aralik ayinda, en az

yagisin ise Agustos ayinda oldugu goriilmektedir. Yillik ortalama yagisli giinler sayisi

115.7°dir. Ortalama olarak yilda 10 giin siire ile kar kapli kalmaktadir.
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I.4.4. BITKI ORTUSU

Bursa, bitki ortiisti bakimindan cesitlilik gostermektedir. Bursa® nin toplam alaninin %
30" unu ekili dikili alanlar, % 1.67" sini nadas alanlari ve % 5.14” Unii ise iglenmeyen tarim
arazisi olusturmaktadir.

Marmara Denizi kiyisinda ve Iznik Gélii kiyisindaki  yerlesmelerde zeytin
yetistirilmektedir. Uludag ve Milli Park smirlarn iginde, Orhaneli ve Keles ilgeleri
cevrelerinde orman alanlari bulunmaktadir. Karacabey ve Mustafakemalpasa Ovalarinda
Biiyiik mera alanlar1 da bulunmaktadir.

Merkezde maki tiirleri yer alirken, ylksek yerlerde kayin, giirgen, mese, kdknar ve

cinar agaglarinin bulundugu ormanlar ve fundalik alanlar bulunmaktadir.

1.4.5. TOPRAK KABILIYETI
Bursa’ da 1. sinif topraklar genellikle diiz ve sulanabilir alanlarda yer almaktadir.
Daha ¢ok aliivival kahverengi orman, kiregsiz kahverengi orman, rendina, hidromafik

aliiviiyal ve vertisol topraklar bulunmaktadir. Tarim i¢in uygun toprak biinyesi vardir.

I.4.6. ULASIM:
Ayrica, Bursa kent makro formunu da belirleyen 6nemli karayolu ulagim akslari
sunlardir.
Dogu kesimde ; Bursa- Eskigehir, Ankara karayolu,
Kuzey kesimde ; Bursa-Gemlik, Yalova, Istanbul Karayolu ile Bursa-Mudanya
Karayolu
Bati Kesimde ; Bursa - Balikesir, Izmir Karayolu, Bursa _eski Izmir yoludur.
Bursa’da ulasum sistemi olarak demiryolu ulagimi meveut degildir. Ancak TCDD
Genel Miidiirltigii tarafindan yapim ihalesi yapilan Bandirma-Bursa-Ayazma-Osmaneli
hattinin kamulagtirma ¢aligmalarina baslanmistir. Karayollart agisindan bizzat kendisi odak
olusturma 6zelligine sahiptir. Denizyolu ulasimi, Mudanya ve Gemlik’ten saglanirken,
havayolu ulasimi, Bursa Yenischir Havaalani’ndan saglanmaktadir. (Kaynak:Merkez Planlama

Bélgesi Agiklama rapori)

I.4.7. DEPREM DURUMU:
Planlama alan1 ve yakin gevresi Bayindirlik ve Iskan Bakanlifi “Tiirkiye Deprem

Bolgeleri Haritasi” na gore 1. Derece deprem bolgesi sinirinda yer almaktadir (harita)

Harita 2: Bursa Ili Depren Haritas
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DEPREM ARASTIRMA D AIRESI ANKARA

Bursa Merkez ve yakin gevresi, kuzeyinden gegen Kuzey Anadolu Fayr (KAF) nin
tizerinde gelisen sismik hareketlerin etkisinde kalmaktadir. Kuzey Anadolu Fayi, Akyaz1 ve

Goyniik arasinda iki kola ayrilmaktadir.

Kuzey Anadolu Fayr’nin kuzeyde kalan kismi Adapazari-izmit-Yalova istikametini

takiben Marmara Denizine dogru devam etmektedir. Bu kol tizerinde 17 Agustos 1999 da
meydana gelen 7.4 biiyiikligiindeki Goleiik depremi Bursa’da hissedilmistir. Bu depremin
inceleme alanmdaki maksimum yatay ivmesi Afet Isleri Genel Miudiirliigii —Deprem
Arastirma Dairesi (DAD) verilerine gore 54 Mg civarinda olmustur. Kuzey Anadolu Fayi’nin

kuzey kolunun Bursa Merkeze uzaklig1 yaklagik 70 km’dir.

Kuzey Anadolu TFayr’min giiney kolunu olusturan ve lIznik Golii’niin hemen
giineyinden gegen ve Gemlik Korfezi’'nden Marmara Denizi'nin i¢lerine dogru devam eden
hat tizerinde meydana gelebilecek olasi bir depremden planlama alaninin yogun bir sekilde
etkilenebilecegi yapilan analizlerin sonucunda tespit edilmistir. Kuzey Anadolu Fayi’nin
giiney kolunun inceleme alanma uzakligi yaklasik 25 km’dir. Bu nedenle bu kol iizerinde
gelisebilecek bir depremin etkisi inceleme alaninda gok daha fazla olacaktir. (Kaynak:Merkez

Planlama Bélgesi A¢iklama raporu)

Resim I:
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KAF’1in giiney kolu haricindeki fay zonlari ise batida Bursa fay zonu, glineydoguda
ise Inonii-Eskischir fay zonu’dur. Bursa Yerlesiminin giiney kesiminden gegen ve Inonii-
Eskisehir fay zonunun devamu niteligindeki fay hatti inceleme alani igin ciddi tehlike
olusturmaktadir. Aletsel verileri de gdz dniine aldigimizda (21 Ekim 1983, Inegél depremi,
M=4,9) bu faylarin inceleme alanini tehdit ettifinin ve daha biiyiik depremlerin meydana

gelebileceginin isaretidir.

KAF’1in giiney kolunun Urettigi en son biiyiik depremin ytizyillar énce oldugu, Bursa
fay1 ya da alt fay zonunun ise ylizyih askin bir siire énce yikici deprem meydana getirdigi
bilinmektedir. olabilecek bir depremin olasi yeridir. Bursa ve cevresinin diri faylarimt MTA
tarafindan hazirlanan 1/25 000 6lgekli jeoloji haritasinda da sunulmustur.

Bursa ¢evresinin ve Marmara Bélgesinin Sismotektonik haritas: Sekil *de verilmisgtir.

Resim 2:
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Resim 3:

Marmara Bolgesi

I1. PLANLAMA ALANI KAPSAM VE AMAC

1li: Bursa

Ilge: Osmangazi

Mabhalle: Santralgaraj

Plan Ad1: 1/1000 Olgekli Santralgaraj ve Yakin Cevresi Uygulama Imar Plani




1-1/25.000 dlgekli ve 1/5000 Olgekli NIP ve 1/1000 Olgekli UIP 6ngoriilen alanlarin alanin

nitelifinin kokten degismesi anlamima geldigi kentsel doniigiim alani olarak ilan edilmemis
olsa da bolgede eski yapilarin alanin bir bélimiinde yeni yapilarm insaa edilmesi alanda
kentsel doniligiim stirecine isaret edildigi, plan degisikliginde ise benimsenen yaklasimin
yikip/yapma ve tiimi ile yenileme yaklagimi oldugu bu durum géz éniinde bulundurulursa
alana 6zel daha kapsamli inceleme ve arastirmalarin gergeklestirilmis olmasinin beklenildigi
ancak plan degisikligi ile arastirmalarin yapilmasi, sorunlarin ortaya konulmasi, veri ve bilgi
toplama ile ilgili analiz asamasi, sentez asamasi ve plan kararlari asamalarin olusturulmasi
agamalarinin izlenmedigi, sorun veya ihtiya¢ analizine yonelik sektérel ve tematik rapolar,
niifus analizi ve projeksiyonu, yapi ve doku analizi, kentsel risk analizi calismalarmin
yapilmadigi,

2-Planlama alan1 ve yakin cevresi ile alanm bélge veya kent biitiinii icindeki konumunu
belirlemek tizere incelemelerin gergeklestirilmedigi,

3-Plan agiklama raporunda planin tiirii 6lgegi kapsami ve zelligine gore vizyon, ama hedefler
ve stratejiler belirlenmedigi,

4-Degisiklik gerekgesi ile yapilan gereklilik analizlerini ayrintili agiklayan bir plan raporu
hazirlanmadi,

5-27.10.1998 tarihli plan ile alanin kendine 6zgii karakterinin dikkate alindig1 , dava konusu
plan degisikligi stirecinde alanin kendine 6zgii karakterinin Snemsenmedigi, dikkate

alinmadif: ve alanin yapisinm tiimiiyle degistirilmesine yonelik tutum gosterilmedigi
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6-Dava konusu alanda Meydan Alan kullaniminin éngériilmesi alanin yaya éncelikli olarak
kullanilmasint amacladigi, ancak alanda 6ngoriilen meydanin boyutlari alanmin bir kentsel
kamusal mekan olarak kullanilirhik diizeyini sorgulattigi,

7-Planlama alaninin ¢evresinde ki iligkilerden koparildigi ve bu durumun planlama ilkeleri ve
sehircilik esaslarina uygun bir yaklagim olmadigi,

8-Mevcut caminin yikilarak yeni bir cami yapilmasina neden gerek duyulduguna dair plan
degisikligi raporunda bir agiklama bulunmadigi,

9-Mevcut yapilarm yikilip yerine yenisinin ingaa edilmesine ve daha biiyiik yapi adalarin
olusturulmasina yonelik kapsaml doniigiim siire¢lerinin 6ngorildiigti bunun ise alana yonelik
revizyon ¢alismasinin yiiriitiilmesi ile gergeklesebilecegi,

10-Mekansal Planlar Yapim Yonetmeligi'nde Madde 26°da belirtildigi tizere “Yogunluk
artiran veya kentsel ulasim sistemini etkileyen imar plani degisikliklerinde kentsel teknik
altyapiya yonelik etkilerin belirlenmesi ve gerekli onlemlerin alinmasi  amaci ile ayrica
kentsel teknik altyapr etki degerlendirilmesi raporu analizi hazirlanir veya hazirlatilir”
denildigi plan notlarinda yeralan bodrum katlarda otopark alani olusturulabilecegi, zemin
altimin otopark olarak kullanilabileceginin belirtildigi bu durumun alandaki arag trafiginin
onemli Olclide artmasma yol agacafi, ancak alana araclarin nasil giris ¢ikis yapacagi,
cevredeki trafigin bu durumdan nasil etkilenecegine yonelik kentsel teknik alt yapi etki

degerlendirmesi raporu bulunmadigi gerekgeleri ile iptal karart bulunmaktadir.

. UYGULAMA IMAR PLANINA ESAS JEOLOJIK ETUD
Plan degisikligine konu alan Altivyon(QAI2) Neojen (Ne2) Yamag Molozu Birikinti Konisi

alaninda kalmalktadir.




Aliivyon (QAIl2)Zemin Degerlendirme Paftasinda pembe renk olarak lekelenmis ve

Biiyiik Sehir sinirlarinin az bir kismina karsilik gelmektedir.
Bu alanla ilgili olarak; bu alanda yapilan; temel sondajlari, laboratuar verileri, sismik

kirtlma ve rezistivite ¢galigmalari verileri neticelerine gore su sonuglara vartlmigtir:

e Jeolojik olarak, gogunlukla ¢akilli, kumlu, siltli, killi birimlerden olugmaktadir. Yer yer
¢ok heterojen olarak bloklara da rastlanmaktadir.

e Arazi penetrasyon degerleri; N=25 — 40 arasinda degismektedir.

o Bu alanlardaki zeminlerin tasima potansiyeli yiiksek olup sivilasma o6zellikleri
bulunmamaktadur.

e Yeralti su seviyesine 7m. ve altinda rastlanmugtir.

o Sahada yapilan sismik kirilma ¢alismalart neticesinde elde edilen zemin dinamik degerleri
ile sahadan alman numuneler iizerinde yapilan laboratuar deneyleri, bir tablo halinde
rapor ekinde verilmektedir.

e Zemin hakim titresim peryodu To=0.17 — 0.35sn arasindadir.

e Bu alanlar i¢inde yapilan rezistivite ¢aligmalar ile sondaj ¢aligmalarindan elde edilen
veriler birbirlerini destekler nitelikler tagimaktadir.

o Bu sahalar iginde malzeme ocagi olarak igletilmis alanlar olup daha sonralari bazi
isletilmis bu alanlar kontrolsiiz olarak doldurulmus bazilari ise halen doldurulmamig

sahalar1 olusturmaktadir. Bu alanlarda kat yiiksekligine bakilmaksizin; &zel temel
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sistemleri veya zemin iyilestirilmeleri yapilmadan yapilasmaya gidilmemesi gerekir. Bu

¢czlim pahali metotlar gerektirdiginden bu tiir alanlarin yesil saha olarak planlanmast

uygun olacaktir.

e Zemin grubu C2, sinifi ise Z2 olarak tanmmmlanmigtir.

e Bu bolgelerdeki aliivyon zeminler deprem dalgalarma kaya zeminlere oranla 3 kat daha
fazla zemin biiylitmesi gostermektedir. (Eyidogan.H ,2000 Bursa Ve Cevresinin
Depremselligi Ve Beklenen Yer Hareketleri. TMMOB Jeofizik Miih.Odas1 Giiney
Marmara Depremleri Ve Jeofizik Toplantisi, Bursa)

e Bu alanlarda yapilasmay1 sinirlayict kesin sartlar meveut olmamakla birlikte; yapilagma
bodrum durumuna da bagli olmak kosulu ile 7 kat ve tstii yapilarda oturma problemleri
nedeniyle 6zel temel sistemlerine gerek duyulabilecektir.

o Bolge, 1. Derece deprem kusaginda bulundugundan parsel olgeginde etiit yapilmasi
gereklidir.

e Afet bolgelerinde yapilacak yapilar hakkindaki yonetmeliklere uyulmasi gerekmektedir.

Neojen2 (Ne2)Zemin Degerlendirme Paftasinda pembe renk olarak lekelenmis ve
Biiyiik Sehir simirlarimin az bir kismina karsilik gelmektedir.
Bu alanla ilgili olarak; bu alanda yapilan; temel sondajlari, laboratuar verileri, sismik

kirilma ve rezistivite calismalari verileri neticelerine gore su sonuglara vartlmistir:

e Jeolojik olarak, bu alanlardaki neojen heterojen ozellik gostermekte olup, yanalda ve

diiseyde sik sik tedrici gegisler gostermektedir.

e Sahada dlciilen penetrasyon degerleri; N=17 — 30 arasinda degigsmektedir.

e Sahada yeralti su seviyesine rastlanilmamigstir. Ancak yer yer merceksi su seviyelerine

rastlanmistir.

e Sahada yapilan sismik kirillma ¢aligmalari neticesinde elde edilen zemin dinamik degerleri

ile sahadan alinan numuneler tizerinde yapilan laboratuar deneyleri, bir tablo halinde

rapor ekinde verilmektedir.

e Zemin hakim titresim peryodu To=0.17 — 0.35sn arasindadir.

e Parsel dlgeginde az kath yapilarda sisme problemi incelenmeli ve 6nlemleri alinmalidir.

o Sahada vadi tabami seklinde olusmus disiik kotlarda, yiizeysel sularin géllenmesini

engelleyecek 6nlemlerin (yagmur suyu toplama sistemleri v.b.)alimmasinda yarar vardir.

e Bu alanlar icinde yapilan rezistivite ¢aligmalar ile sondaj ¢alismalarindan elde edilen

A

veriler birbirlerini destekler nitelikler tagimaktadir.
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e Zemin grubu C3, smifi ise 72 olarak tanimlanmigtir.

e Zemin profilinin tist Sm. ile 10m. Kalinligindaki kesimi sikigabilir nitelikteki kati
killerden olusmaktadir. 7 kat ve tist yapilarda lokal zemin kosullarina, zemin biiyiitmeleri
ne ve bodrum durumuna bagh olarak oturma sorunu ortaya ¢ikacagindan sz konusu kat
tistiinde yapilacak yapilarda 6zel temel sistemi ve zemin iyilestirme metotlar
gerekebilecekdtir.

e Bolge, 1. Derece deprem kusaginda bulundugundan parsel ¢lgeginde etiit yapilmasi
gereklidir.

o Afet bolgelerinde yapilacak yapilar hakkindaki yonetmeliklere uyulmast gerekmektedir.

Eski Bursa’nin merkezini temsil eden ve yamag molozu — birikinti konisi ve traverten
olarak tanmimlanan alanlar zemin degerlendirme paftasinda, mavi-turuncu ve pembe olarak
gosterilmistir. Degerlendirilen bu alanin tamamina yakini mavi renkte gosterilmis olup, biiyiik

Olctide yapilasmasi tamamlanmis alani teskil etmektedir.

Bu alanla ilgili olarak; bu alanda yapilan; temel sondajlari, laboratuar verileri, sismik kirilma

ve rezistivite calismalar verileri neticelerine gore su sonuglara varilmistir:

Bu alanlardaki yamag¢ molozlar iyi konsolide olmug killi, ¢akilli yer yer bloklu
seviyelerden, birikinti konisi ise, biiyiik yan derelerin getirmis oldugu iri bloklu, ¢akilli,
silltli, kumlu seviyelerden olugmustur.

Travertenler bol gézenekli, ¢atlakli 6zellik gosterip, yer yerde ¢ok ayrismistir,

Bu alanlarda, 6zellikle Cekirge, Kiikiirtli, Karamustafa ve Kaynarca civarinda sicak su
yataklart mevcut olup, bu kaynaklarla ilgili detayli ¢alisma M.T.A.’nin ‘Bursa Kenti
Sicaksu Kaynaklar1 Hidrojeoloji Ettidii, 1976 ¢alismasinda ayrintili olarak irdelenmistir.
M.T.A raporunun simgesel yorumu zemin degerlendirme haritasinda gosterilmistir.

Yer alt1 su seviyesine rastlanilmamaigtir.

Sicak su koruma alanlart digindaki bolgelerde; zemin kosullart yoniinden yapilagmayi ve
yapi tiirlerini sinirlayier herhangi bir husus belirlenmemistir.

Birikinti konisi ve yama¢ molozunda zemin grubu B2/B3, siifi ise Z2 olarak

tamimlanmistir. Travertenlerde ise zemin grubu C1, sinifi ise Z2 olarak tanimlanmistir.

Bu alanlardaki zeminlerin tasima potansiyeli yliksek olup sivilasma &zellikleri

bulunmamaktadir.
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Sahada yapilan sismik kirtlma ¢aligmalari neticesinde elde edilen zemin dinamik degerleri
ile sahadan alinan numuneler iizerinde yapilan laboratuar deneyleri, bir tablo halinde
rapor ekinde verilmektedir.

e Zemin hakim titresim peryodu To=0.20 — 0.35sn arasindadir.

e Sicak su koruma alanlarmmda M.T.A tarafindan getirilen sinirlt zemin aragtirma kosullari
nedeniyle, ayrintili etiitlerin yapilmasi miimkiin olamayacaktir. Ayrica Biiylik Sehir
sintrlarint olusturan alanlar igerisinde, kirikli, gatlakli yapilarm bu bélgelerde olmasi
nedeniyle, bu alanlarda ¢ok katli yapilasmaya gidilmemesi 4-5 katli yapilasmaya gidilmesi
uygun olacaktir.

e Bu alanlar iginde kalan pembe bélgeler i¢in ise yiiksek yapilarda (7 kat ve listii) 6zel temel

sistemlerine gerek duyulabilecektir.
1. ONAYLI PLAN VERILERI .
IIL.1. 1/5000 OLCEKLI NAZIM IMAR PLANI

Harita 3: 1/5000 éleekli Osmangazi Nazim Imar Plam

3

2

Santralgaraj Mahallesi 3561 ada 1,2,....7,11 parseller ve 3562 ada 1 parsel onayli
1/5000 &lgekli Nazim Imar Plani kapsaminda ibadet alani ve belediye hizmet alaninda
kalmaktadir. 1/5000 Olgekli Nazim Imar Planinda s6z konusu alana iliskin Bursa 2. Idare
Mahkemesinin 25/03/2020 tarihli ve E:2019/885, K:2020/294 sayili karari ile dava konusu

islemin (plan degisikliginin) iptali s6z konusudur.

I1.2. 1/1000 OLCEKLI UYGULAMA iMAR PLANI
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Bu kapsamda Biiyiiksehir Belediye Bagkanligi’nca 4.11.1998 tarih ve 16021060/0277

g

Sayi ile onayli 1/1000 Olgekli Bursa Santralgaraj ve Yakin Cevresi Uygulama Imar Plam
kapsaminda kalan 3561 ada 1,2,....7,11 parseller ve 3562 ada 1 parselde Biiyliksehir Belediye
Meclisi’nin 25.03.2019 tarih ve 231 sayili karari ve UIP-5375,16 say1 ile onayli plan
degisikligi yapilmustir. Plan degisikligi ile ¢aligma alanimuz belediye hizmet alaninda ve cami
alaninda kalmaktadir.

S6z konusu plan degisikligine dair 07.11.2018 tarih ve 764 sayili Osmangazi
Belediyesi Meclisi kararinin ve 25.03.2019 tarih ve 231 sayili Bursa Biiyiiksehir Belediye
Meclisi kararmin iptali istemi ile davalar agildif1 ve

Bursa 3. Idare Mahkemesinin 26.03.2020 tarihli 2019/704 Esas sayili karar ile “dava
konusu islemin iptaline” karar verildigi

Bursa 2. Idare Mahkemesinin 19.06.2020 tarihli ve 2019/765 E, 2020/413 K sayih
karar ile dava konusu islemin iptaline

Bursa 2. Idare Mahkemesinin 02/10/2020 tarihli ve E:2019/885, K:2020/717 sayili
karari ile dava konusu islemin iptaline

Bursa 2. Idare Mahkemesinin 16.10.2020 tarihli ve E:2019/787, K:2020/787 sayih

karari ile dava konusu islemin iptaline karar verildigi tespit edilmistir.
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IV. PLANLAMA CALISMASI
IV.1.FiZiKSEL ETKi ANALIZI

Mahkeme karar1 dogrultusunda fiziksel etki degerlendirme raporu Proje Miiellifi tarafindan

hazirlanmustir,
ik

Osmangazi Meydan Projesi bolgedeki yogun igyeri ve niifus hareketlerinin yeniden diizenlenerek gerek
altyap, gerekse iistyapiya iligkin daha nitelikli bir gevre yaratilmasi amael ile hazirlanmustir,

Tasarim olabildigince bog alan yaratmak iizerine kuruludur. Gerekli sosyal donati alanlari meydani ¢evreleyen
tek kath bir revak i¢inde yer alan hacimler ile ¢6ziilmiis, meydanimn altinda ise bélgenin ihtiyag duydugu kapah
otopark yerlestirilmistir. 1500 (BINBESY UZ) arag kapasiteli otoparkin girig ve ¢ikislari, olusturulan yan yol
iizerinde yeraldiklar igin trafik akigim engellemeden gevrede yeralan ticari faaliyetlerin ulagilabilirligini
arttirmak amact ile kurgulannustir. Yeni tasarim ticari faaliyet igermediginden bélgeye ck bir arag yiikii

getirmeyip, meveut altyapinin yetersiz kaldigi boliimleri donatarak daha iyi bir gevre olusturmaktadir.

MIMARLAR VE HAN TUMERTEKIN LTD $Ti
Ortakdy mahallesi Giircii K1z1 sokak No=33/3
34347-Ortakiy Besiktas-ISTANBUL




IV.2.PLAN DEGISIKLiGI CALISMASI
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Osmangazi Meydani’nin dogusunda yeralan alanda mahkeme karari dogrultusunda plan
degisikligi hazirlanmis olup cami alaninin biiytikliigii korunmus belediye hizmet alani olan
kissm meydan olarak diizenlenmistir. Bu kapsamda agik alan diizenlemesi artirilmis
dolayisiyle yogunluk diigtirtilmiistiir. S6z konusu plan degisikligi Mekansal Planlar Yapim

Yonetmeligi’nin 26. Maddesine aykirt bulunmamaktadir.

KULLANIM MEVCUT (m?) | ONERI (m?)
BELEDIYE HIZMET ALANI 1757,20 -

CAMI 1814,20 1814,20
MEYDAN - 1757,20
TOPLAM 3571,40 3571,40




