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OSMANGAZi BELEDIYE BASKANLIGI
KENTSEL TASARIM MUDURLUGU

BURSA ILI, OSMANGAZI ILGESI, PANAYIR MAHALLESI
2311 ADA 293-294-12 NOLU PARSELLER VE
5947 ADA 1 NOLU PARSELE ILISKIN
171000 OLGEKLI UYGULAMA IMAR PLANI DEGISIKLIGI

ACIKLAMA RAPORU
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Osmangazi Belediye Meclisi'nin
04/03/2020 tarih ve 203 sayili karari ile
uygun bulunmustur.
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1. AMAC VE KAPSAM

Hazirlanan 1/1000 olgekli uygulama imar plani degisikligi; Bursa ili,
Osmangazi igesi, Panayir Mahallesi H22-A-22-D-3-A, H22-A-22-D-3-B, H22-A-22-
D-3-C, H22-A-22-D-3-D pafta, 2311 ada 293-294 ve 12 nolu parseller ile 5947 ada
1 nolu parselin bulundugu kismi kapsamaktadir.

Hazirlanan plan degisikligi ile parsellerden gegen dogalgaz hattinin
degismesi nedeni ile onaylanan 1/5000 6lcekli nazim imar planina gére séz
konusu parsellerin  1/1000 olgekli uygulama imar planinin  hazirlanmasi
amagclanmistir.

2. PLANLAMA ALANINA iLiSKIN BILGILER

Planlama alani Marmara Boélgesi'nin glineydogusunda yer alan Bursa
kentinde yer almaktadir. Bursa kenti ylzdlgimi 10.886,38km? (g6l dahil)’dir. Bursa
kenti 17 ilceden olusmaktadir. En blytk ilgesi planlama alanin yer aldigi
Osmangazi ligesidir.

Osmangazi ligesi'nin kuzeyinde Gemlik ilgesi, guneyinde Orhaneli- Keles
ligeleri, dogusunda Yildinm- Girsu- Kestel ligeleri, batisinda ise Nilufer- Mudanya
liceleri bulunmaktadir.

Osmangazi ligesi Uludag'in eteklerinde, doguda Gékdere Vadisi'yle baslar;
batida Nilifer Deresi ve Yeni Mudanya Yolu, kuzeyde Katirlh Daglari, Nilufer Cayi
ve Bursa Ovasi'ni igine alan topraklara sinir olusturan bélgeyi kapsar. 1165,2km?
alana yayilmistir. Izmir, Istanbul, Eskisehir yollarinin kesistigi kavsak noktasinda
bulunan Osmangazi, Mudanya Limanrna 31 km, Yalova'ya 74km, Gemlik'e 30km
uzakliktadir. Osmangazi ligesine bagli 136 mahalle bulunmaktadr.

Planlama alaninin yer aldigi Panayir Mahallesi Osmangazi llgesi'nin
kuzeyinde yer almaktadir.
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2.1. PLANLAMA ALANININ KONUMU

S6z konusu parselleri kapsayan alan, Bursa kent yerlesim alaninin
kuzeyinde, Panayir Mahallesi konut yerlesim alani iginde yer almaktadir. Parselleri
kapsayan alan Bursa-Yalova Karayolu'nun dogusunda, karayoluna yaklasik 400m
mesafede, Bursa kent merkezine yaklasik 8km mesafededir.

Planlama Alaninin Konumu

2.2. DEMOGRAFIK VE EKONOMIK YAPI

Adrese Dayali Nufus Kayit Sistemi (ADNKS) 2019 yili sonuglarina goére
Bursa ilinin toplam nifusu 3.056.120 kisidir. Bu ntifus, 1.530.956 erkek ve
1.525.164 kadindan olusmaktadir. % 50,09 erkek, % 49,91'i kadindir.

Osmangazi ilgesinin nifusu 2019 yilina gére 876.048 kisidir. Bu nifusun
439.958'si erkek ve 436.090’si kadindan olugmaktadir.

Toplam nifusun %50,22'i erkek, %49,78'i kadindir.
Osmangazi ligesi 876.048 olan nifusuyla Bursa ilinin niifus bakimindan en
buytk ilgesi olup il nifusundaki orani %28 civarindadir. Bursa ilinde Osmangazi'yi

sirasiyla Yildinm ve Niliifer ilgeleri takip etmektedir. Bu ig merkez ilgenin niifuslar
toplami 1.999.998 olup, toplam nifusun %65’ini olusturmaktadir.
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Yil Osmangazi Nifusu Erkek Nifusu Kadin Ntifusu
2019 876.048 439.958 436.090
2018 862.516 432.431 430.085
2017 856.770 430.234 426.536
2016 841.756 423.478 418.278
2015 826.742 415.625 411.117
2014 813.262 408.505 404.757
2013 802.620 403.098 399.522
2012 792.219 397.687 394.532

Planlama alanin yer aldigi Panayir Mahallesi'nin 2019 yilina gére niifusu
23.178 kisidir.

~Bursa, llke ekonomisine sagladigi katma deger agisindan Istanbul, Kocaeli
ve lzmir'den sonra 4.sirada yer almaktadir. Marmara Bélgesinde ise Istanbul’dan
sonra 2. Siradadir.

Bursa toplam 1.088.638ha alana sahip olup, bunun 354.143ha’ tanm
yapilan kultir arazisi teskil etmektedir. Kultlr arazisinde iklim sartlarina bagl
olarak hemen her tiirlt tarim GriinG yetistiriimektedir.

Bursa Hizmetler Sektorii agisindan Marmara Bolgesi'nde Istanbul’dan sonra
en geligmis ildir.3 merkez ilgede (Osmangazi, Yildinm, Nilifer) ise hizmetler
sektorii 1.sirada, sanayi sektoérii 2.siradadir. Bu ilgelerde hizmetler sektoriiniin
1.sirada yer almasi diger ilgelere gore sehirlesme seviyelerinin yiiksek oldugunun
gostergesidir.

lige merkezleri itibariyle hizmetler iggiiciniin il toplami icinde pay
dagilminda en buytk pay %37 ile Osmangazi llgesi'ndedir. Diger merkez
ilcelerden Yildinm ligesi'nin payr %27.73, Nilufer llgesinin payl ise %11'dir.
Osmangazi, Nilufer, Yildinm lige merkezlerinde hizmetler isgticiiniin toplami il
toplami icinde paylarinin toplami %75.82 pay olusturmaktadir.

Osmangazi llgesi Bursa kentsel yerlesim alaninin en eski tarihi dokuyu
barindiran ve merkezi iceren yerlesim bélgesidir.

Osmangazi ligesi'nde %50 ile hizmetler 1.sirada, %37 ile sanayi 2.siradadir.
Tarimin payi ise %10’dur.

Eski tarihi merkezi ginimize tasiyan Hanlar Bélgesi, Kapali Carsi, Tuz
Pazari gibi ticari fonksiyonlarin yogunlastigi ticaret alanlari ile Bursa kent
yerlesiminin en o6nemli ticaret akslari (inénii Caddesi, Gazcllar, Cumbhuriyet
Caddesi, Atatirk Caddesi) ilcede yer almaktadir. Bursa kentsel yerlesim alani ve
Bursa il sinirlan icinde ticari faaliyetlerin en yodun oldugu bélge Osmangazi
licesidir. Osmangazi ligesi Bursa llinin MIA (Merkezi is Alanlari) bélgesidir.

Ayrica ilge sinirlan iginde il genelinde en buylik aligveris merkezleri
(Korupark, Zafer Plaza, Anatolium, Carrefour, As Merkez, ikea, Ozdilek, Kent
Meydani, Metro Gross Market) yer almaktadir. 475ha ylzdlgimindeki DOSAB
(Demirtag Organize Sanayi Bolgesi) ilge sinirlan iginde yer alan tek organize
sanayi bolgesidir.




licede 6zellikle merkez gevresinde ve Yalova Yolu gevresinde kiiglik sanayi,
depolama igyerleri (Panayir, Alagar, Ovaakga, Eski Yalova Yolu, Kuguk Balikli)
yogun bir sekilde geligmistir.

llgenin kuzey kesimleri ise Bursa Ovasrnin verimli tanm arazileri iginde
kalmaktadir. Tanm arazilerinde sulu tarim yapilmaktadir. Meyve ve sebzecilik én
plandadir.

2.3. TEKNIK VE SOSYAL ALTYAPI

Planlanan parsellerin bulundugu bélge su kanalizasyon, elektrik, ¢op vb.
teknik alt yapi hizmetlerinden, egitim, park, dini tesis, saglk vb. sosyal alt yapi
hizmetlerinden yararlanmaktadir.

2.4. JEOLOJIK VE JEOMORFOLOJIK YAPI
2.4.1. Depremsellik
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Bursa lli Deprem Boélgesi Haritasi

Bursa lli tilke sinirlari iginde |. derece deprem kusagdinda yer almaktadir.
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BURSA ILI DEPREM KAYNAK FAY ZONLARI HARITASI
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2.4.2. Jeolojik Yapi

Bursa lli Deprem Kaynak Fay Zonlari Haritasi

Osmangazi llgesi, Panayir

mahallesi, 2311 ada, 294 ve 12 parseller

Planlama Alaninin Yerlesime Uygunluk Haritasi




Plan degisikligi yapilan alan; 17.01.2001 tarihinde Afet Isleri Genel
Midurligirnce onaylanan “Osmangazi ilgesi Jeolojik, Jeofizik, Jeoteknik etiit
raporuna” gére Turuncu Bolgede, Aliivyon (Qal3) Neojen (Neo) birimi olarak
tanimlanan alanlarda kalmaktadir.
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Zemin Degerlendirme Paftasinda turuncu renk olarak Ickelenmis ve Biiyiik Sehir smilarmm biiviik bir
cogunluguna karsihik gelmektedir. :

Bu alan iginde kalan yerlerin biiyiik bir kKisnn “ova koruma alanlar’” iginde kalmaktadir.

Biitiin bu alanlarla ilgili olarak: bu alanda yapilan; temel sondajlar. laboratuar verileri, sismik
Kirilma ve rezistivite gahismalarr verileri neticelerine gre su sonuglara vartmstir:

e leolojik olarak, bu alanlarda bulunan aliivyon ¢ok heterojen olup, yatayda ve diiseyde farkh yayilimlar
gostermektedir.

o Bu alanlarda , aliivyon genclde, ince malzeme ylizdesi daha fazla olan, kumlu, siltli, yiiksck pilastisiteli
killerden olusmaktadr,

e Arazi penetrasyon degerleri ortalama: N=10 - 25 arasinda degismektedir. Saha igerisinde miinferit
olarak, N= 4 — 10 arasinda penetrasyon degerleri elde edilmis olmakla beraber bu degerler kendi
gevresinde bir biitiinlitk arz etmediginden genel dederlendirmede pekte dikkate alinmanuslardir. Ancak
uygulamada buna benzer zemin kosullart karsismda dnlemler almmahdir,

o Yeralu su seviyesi, 0.50m, — 8.50m. arasinda degismektedir.

e Bualanlar iginde yapilan rezistivite ¢calismalart ile sondaj ¢alismalarindan elde edilen veriler birbirlerini
destekler nitelikler tasimaktadir,

e Sahada yapilan sismik kiilma calismalart neticesinde elde edilen zemin dinamik degerleri ile sahadan
aliman numuneler iizerinde yapilan laboratuar dencyleri. bir tablo halinde rapor ekinde verilmektedir.

o Bualanlar iginde kalan ve farkh dzellikler arz eden zeminlerde bulunmaktadir.

-Kum-¢akil ocagr olarak isletilmis alantar,

Bu alanlar malzeme ocadr olarak isletilmis olup daha sonralar bazi isletilmis alanlar kontrolsiiz olarak
doldurulmus bazilart ise halen doldurulmamis sahalar olusturmaktacir. Bu alanlarda kat yiiksekligine
bakilmaksizim 6zel temel sistemleri veya zemin iyilestirilmeleri vapilmadan yapilagmaya gidilmemesi
gerekir, Bu ¢éziim pahal metotlar gerektirdiginden bu tiir alanlari yesil saha olarak planlanmast uygun
olacaktir.

- Sivilasma ve sisme dzelligi gdsteren alanlar.

Bu alanlarda sivilasma goriilebileceginden parsel bazindaki etiitlerde bu durum detavli irdelenmeli ve
gerekli dnlemler alindiktan sonra yapilar projelendirilmelidir. Bu bélgelerde 3 kat yiikseklige kadar olan
yapilarda temeller yiizeysel temel sistemleri ile teskil edilebilecektir. Ancak 3 katm iistiinde yapilagmaya
gerek duyulursa 6zl temel sistemleri ve zemin iyilestirmeleri yapilmasi gerekecektir.

Ayriea bu alanlarda sismeye ve sivilasmaya Karsi gerekli dnlemler almmalidir.

»  Bu bélgelerdeki aliivyon zeminler deprem dalgalarma kaya zeminlere oranla 3 Kat daha fazla zemin
biiyiitmesi gostermekiedir. (Eyidogan.H 2000 Bursa Ve Cevresinin Depremselligi Ve Beklenen Yer
Hareketleri. TMMORB Jeofizik Miih.Odasi Giiney Marmara Depremleri Ve Jeofizik Toplanusi. Bursa)

e Zemin hakim titresim peryodu To=0.40 - 0.60sn arasindadr,

e Zemin grubu C3/D1. simft ise Z3/74 olarak tanimlanmustir,

e Kum-gakil ocagi ve sivilagma potansiyeli chsimda kalan alanlarda, zcmin biiyiitmesi dikkate almarak,
bodrum durumuna da bagl olmak Kosulu ile Skat ve distii vapilarda oturma problemleri nedenivle derin
temel sistemleri veya zemin iyilestirme yontemlerine gerek duyulacakur.

o Biolge, 1. Derece deprem kusaginda bulundugundan parsel Slgeginde etiit yapilmasi gereklidir.

o Afet bolgelerinde yapilacak yapilar hakkindaki yonetmeliklere uyulmasi gerekmektedir.




4.3. Morfolojik Yapi

Planlanan parselleri kapsayan alan Bursa ovasi dizliginde yer almaktadir.
Alanin batisindan gineyine dogru Nilufer Cayr akmaktadir. Parsellerin glineyinde
ve kuzeydogusunda Bursa’nin daglk alanlan, kuzeyinde Marmara Denizi
bulunmaktadir. Ayrica alanin kuzeydogusunda yaklasik 6 km mesafede Demirtas
Baraji bulunmaktadir.

2.4.3.1. Egim Durumu

Planlama alaninin arazi yapisi dizdir. Egim degerleri %0-5 arasindadir.
Planlama alanin ortalama kot degeri 87.17m alandaki en dusuk kot degeri
glneybati ucunda 86,68m en yiiksek kot degeri kuzeydogu ucunda 88,66m’dir.
Duzdur.
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.3.2. Yonelim Durumu

Planlama alaninin egilim yoni kuzeyden giineye dogrudur.

2.5. ARAZI KULLANIMI

Alanin kuzeyinde DOSAB, batisindaki imar adasinda E=2.50 yapilagma
emsalinde, Yencok=70m bina yuksekliginde gerceklestiriimis ¢ok kath
konut+ticaret kullammlh binalar, yakin ¢evresinde bitisik nizam 3 katl konut binalar
yer almaktadir. Parsellerin batisindaki Bursa—Yalova Karayolu'nun karsi
cephesinde alig-verig merkezi (As merkez) ve otel binalari mevcuttur.

Parselleri kapsayan alanin Gizeri bostur.

v

2.6. PLANLAMA ALANI MULKIYET ANALIZI

S6z konusu parsellerden 2311 ada 12 ve 294 nolu parseller 6zel
mulkiyettedir. Mulkiyetleri ayni sirkete aittir. 294 nolu parselin alani 29.431m?,
12nolu parselin alani ise 18.681m?dir. 294 nolu parselin kuzey kismi DOSAB imar
uygulamasinda iglem gérmistir, kalan kismi ile 12 nolu parselde heniiz imar
uygulamasi yapilmamistir.

Parsellerin toplam tapu alani 48.112m?dir.

5947 ada 1 nolu parsel ise kamuya aittir.




Planlama Alanin Mdlkiyet Durumu

2.7. YURURLUKTEKI PLAN KARARLARI

2.7.1. 1/100000 Olgekli GDP
Planlama alani 1/100000 Olgekli Bursa 2020 Cevre Diizeni Planinda

‘Mevcut Kentsel Yerlesim Alan’'nda” kalmaktadir.

Planlama Alaninin 1/100000 Olgekli Bursa 2020 Cevre Diizeni Planindaki Durumu
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2.7.2. 1/25000 Olgekli Nazim imar Plan

Planlama alam 1/25000 Olgekli Merkez Planlama Boélgesi Nazim imar
Plani’nda “175kisi/ha yogunlukta Yenilenecek Mesk(n Konut Alan’'nda” ve “Bliyiik
Kentsel Yesil Alanlar’da kalmaktadir.
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Planfama Alaninin 1/25000 Olgekli Merkez Planlama Bélgesi Nazim Imar Planindaki Durumu

2.7.3. 1/5000 Olgekli Nazim imar Plani

Planlanan alan Bursa Buyuksehir Belediye Meclisince 28.11.2018 tarihinde
onaylanan 1/5000 Olgekli Nazim Imar Planrnda 250 kisi/ha briit yogunlukta konut,
park ve spor alaninda kalmaktadir.
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Planlama Alaninin Mevcut 1/5000 Olgekli Osmangazi Belediyesi Nazim Imar Planindaki
Durumu

2.7.4. 111000 Olgekli Uygulama imar Plant

S8z konusu parsellerin bati kismi 1/1000 6lgekli Yalova Yolu 1.Bdlge
Uygulama Imar Plan’'nda, dogu kismi ise 1/1000 6lgekli Yalova Yolu Panayir
Mahallesi Uygulama Imar Plani’'nda kalmaktadir.

Parseller birbirlerine bitisik konumdadir. Parsellerin orta kismindan
kuzeydogu-guineybati istikametinde DOSAB’ne giden 12 bar basincinda dogalgaz
hatti gecmektedir.

Ayrica 12 nolu parselin gineyinden gecerek 4.Nilifer Caddesi boyunca
kuzeye, DOSAB’'a yénelen 40 bar basingh dodalgaz hatti da yer almaktadir.

Mevcut 1/1000 élgekli uygulama imar planinda 2311 ada, 294 nolu parsel
ile dogalgaz hattinin arasinda 7 m genisliginde yaya yolu planlanmis ve konut
alaninda kalan kismina E=1.00 yapilasma emsali ve Hmax=15.50m bina
yuksekligi verilmistir.

Mevcut imar planina gore parsellerin kamuya terk alani 48.112m?-
21.205m?=26.907 m? DOP orani ise=26.907m? + 48.112 m? = % 55'dir.

Parsellerden 2311 ada, 12 nolu parsel ise dogalgaz hatti glizergahi ve spor
alani olarak planlanmis bulunmaktadir. Spor alaninda dogalgaz hattina 5’er m
cekme mesafesi verilmistir.

Planda 294 nolu parselin icinde gésterilen ve pilon yeri olarak ayrilmis olan
293 nolu parsel alaninda herhangi bir gergeklesme olmamistir.

E=B~ o




Plan degisikligi hazirlanan 2311 ada, 294 ve 12 nolu parseller heniiz imar
uygulamasi gérmemistir. Parsellerin tizerinde yapilasma bulunmamaktadir.

Mevcut imar planinda 12 ve 294 nolu parsellerde ayrilan dogalgaz
glizergah! alanlar sadece ‘“dogalgaz hatfi alani” olarak go6steriimis ve bu
gluzergahin gectigi kisimlar sosyal donati alanlar olarak gosterilmemistir.

S6z konusu dogalgaz giizergah alanlarinda herhangi bir irtifak hakki da
kurulmamistir.

5947 ada 1 nolu parsel dogalgaz, spor, trafo ve yol alaninda kalmaktadir.

2311 ada 293 nolu TEDAS’a ait trafo yapilmak amaci ile ayrilan parselde
ise herhangi bir uygulama gergeklestiriimemistir.
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Planlama Alaninin Mevcut 1/1000 Olgekli Yalova Yolu 1.Bélge Uygulama imar Planindaki
Durumu

3. PLAN DEGISIKLIGI
3.1. PLANLAMANIN GEREK@ESi

Parsellerin maliki; parsellerinin arasindan gegen 12 bar basingli dogalgaz
hattinin iptal edilmesi nedeniyle bu kisimdaki plan kararinin dizeltiimesi, kaldirilan
dogalgaz hatti alaninin bir kisminin konut alanina ilave edilerek, mevcut plana
gore %60 civarinda olan kamuya terk oranin distrilmesini talep etmistir.

Ayrica magduriyetinin azaltilmasi igin; batisindaki imar adasi ile yakin
cevresinde insa edilmekte olan yiksek kaliteli konut projelerine benzer bir
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uygulamayi gerceklestirebilmesi amaciyla parsellerini kapsayan konut alanindaki
emsal degerinin yukseltiimesi i¢in plan degisikligi yapilmasini talep etmistir.

Konuya iligkin hazirlanan 1/5000 6lgekli nazim imar plani degisikligi Bursa
Biyuksehir Belediye Meclisince 28/11/2018 tarih, 2878 sayih karar ile
onaylanmistir.

Onaylanan nazim imar plani dogrultusunda parsellerin bulundugu kisimda
1/1000 olgekli uygulama imar plani degisikliginin hazirlanmasi gerekmistir.

3.2. PLAN ONERISINE iLISKIN ANALIZLER

Planlama alaninin kuzey bitisiginde DOSAB organize sanayi bélgesinde
kalan tesisler mevcuttur. Alanin giineyinde BUTTIM (Bursa Uluslararasi Tekstil ve
Ticaret Merkezi), kuzeydogusunda Bursa Otobils Sehirlerarasi Otobiis Terminali,
Ikea alig-veris merkezi ve Uludag Universitesi Ali Osman Sénmez Kampiisi,
batisinda As Is Merkezi yer almaktadir.

Planlama alaninin yakin ¢evresinde, yiriime mesafesinde dini tesis, okul ve
park alani bulunmaktadir.

Planlama alaninin geviresindeki énemli kullanim alanlari ve sosyal donati
alanlan soéyledir:

) ORGANIZE SANAYi BOL.
) TERMINAL

Planlama Alaninin Yakin Cevresindeki Kullanim Alanlari ve Sosyal Donati Alanlari
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3.3. PLAN DEGISIKLIGi ONERISi ve PLAN KARARLARI
2311 ada 294 ve 12 nolu parsellerin arasindan gegen dogalgaz hattinin
iptal edilmesi tizerine diizenlenen 1/5000 élgekli nazim imar plani degisikligi Bursa

Biyiiksehir Belediye Meclisince onaylanmis bulunmaktadir.

1/5000 olgekli nazim imar planina uygun hazirlanan 1/1000 d&lgekli
uygulama imar plani degisiklijinde, dogalgaz boru hatti ile 294 nolu parsel
arasindaki 7m’lik yaya yolu kaldiriimig, yol alanin tamami ile dogalgaz hatti alanin
bir kismi konut bir kismi park bir kismi spor alani olarak ayrilmig, 294 ve12 nolu
parsellerde ayrilan konut alanlari ise butiin halinde planlanmistir.

Yapilan planlamada kaldinlan dogalgaz hattina iliskin BOTAS ve
DOSAB'dan alinan bilgilendirme yazilari ve mevcut dodalgaz hatlan dikkate
alinmistir.

Planlanan konut alaninin dogu kisminda spor alani, batisinda park alani
ayrilmigtir. Planlanan konut alaninin giiney sininndan gegcen BOTAS dogalgaz
hatti plan Gizerinde isaretlenmis, bu kisimdaki park alani iginde degerlendirilmigtir.

2311 ada 294 nolu parselin icinde yer alan 293 nolu parsel TEDAS
tarafindan trafo yapilmak amaci ile kamulastinlmis ancak herhangi bir
gergeklesme olmamistir. 293 nolu parselin, konut alanindaki uygulama sirasinda
TEDAS'dan goriis alinmasi kaydi ile planlama alaninin dogusundaki spor alaninin
kdsesinde ayrilan ayni miktardaki alana tasinmasi igin plan notu getirilmistir.

Plan sinirlari iginde 12 ve 294 nolu parsellerin gliney bati bitigigindeki 5947
ada 1 nolu parselde yapilan diizenleme neticesinde, parselin icindeki 7m’lik yol
kaldirilmis, yol alani ile birlikte bu kisim da park alanina ilave edilmigtir.

Spor alani alanin dogusundaki yol kenarindaki ince uzun yesil bant da
kullanim fonksiyonunun artiriimasi amaci ile spor alanina ilave edilmistir.
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Planlama Alaninin Oneri 1/1000 Olgekli Yalova Yolu 1.B6lge Uygulama Imar Planindaki Durumu

Plan Simirlan igindeki Alan Kullanim Tablosu

Kullanim Tiiri Mevcut Plan (m?) Oneri Plan (m?)

Konut 21205 24000
Park 1203 11838
Spor 15454 15111
Dogalgaz 10690 -~

Trafo 40 183

Yol 4214 1674
Toplam 52806 52806

Konut Alani:

Planlanan alanda gergeklestiriimesi dusinllen ylksek kaliteli konut yapilarn,
bolgedeki dusiuk kaliteli konut binalarinin yenilenmesini tesvik edecek ve iyi bir
yapilasma ornegini olusturacaktir.

Planlanan konut alanina gevredeki yapilasma ve mevcut 1/5000 plandaki brit
yogunluk degeri olan 250kisi/ha dikkate alinarak bu yodunluda karsilik gelecek
sekilde yapilasma emsali E=1.50 verilmistir. Yalova Yolu'na cepheli parsellere
verilen bina yukseklikleri dikkate alinarak bu kisimlardaki yapilagma ile uyumiu
olmasi amaci ile ayrik nizam ve bina vyuksekligi Yencok=30,50m olarak
belirlenmistir.

Hazirlanan plan degisikligi neticesinde parsellerin kamuya terk alani:
48.112 m?- 24.000 m?=24.112 m#dir. DOP orani: 24.112 m? + 48.112 m?=%50"dir.

Hazirlanan planin plan notu uyarinca ayrilan konut alaninda E=1.50 yapilagma
emsali ile gergeklestirilecek toplam insaat alani 26.460m? x1.50=39.690m*dir.

= AU



Planlanan konut alaninda yasayacak toplam niifus:
39.690 m? + 31,25 m?/kisi=1270 kisidir.

Planlanan alanda yasayacak toplam nufus igin ayrilan toplam sosyal donati alani:
11.838 m? (Park alani) +15.111 m? (Spor alani) =26.949 m?dir.

Kisi basina diigen sosyal donati miktari: 26.949 m? + 1270 kisi= 21.21m*dir.

Plan degisikligi sonucunda artan ntifus miktar:
39.690 m*(6neri top. ing. alani) - 21.205 m*(mevcut top. ing. alani)=
18.485 m? + 31,25 m?/kisi=591 kisidir.

S0z konusu parsellerden terk edilecek sosyal donati alanlarina ilave olarak
26.949m? (6neri sosyal donati) - 16.657 m? (mevcut sosyal donati) =10.292 m?
sosyal donati alani daha ayrilmistir.

Plan degisikligi onerilen alanda, yapilacak uygulamalara iligkin hususlar plan
notlarinda belirtilmistir.

PLAN NOTU:

1.

2.

Plan sinirlari igindeki konut alanindaki yapilasma emsali E=1.50 bina
yiksekligi Yencok=30,50m’dir.

Plan sinirlari igcinde kalan 2311 ada 294 ve 12 nolu parselin DOP kesintisi
yapildiktan sonra kalan alan 26460 m? olup, emsali bu alan {zerinden
hesaplanacaktir.

Parsellerden terk edilecek park ve acgik spor tesisi alanlar, Osmangazi
Belediyesi'nce uygun bulunacak peyzaj projesi dogrultusunda parsel
malikince yapilacaktir. Diizenleme projesi uygun bulunmadan ve
gerceklestiriimesine iligkin taahhit alinmadan ingaat ruhsati, taahhGtname
gerceklestirimeden yapi kullanma izni verilemez.

Ruhsat asamasinda dogalgaz hattindan birakilmasi gereken c¢ekme
mesafesi ile ilgili BOTAS'In, imar uygulamasi asamasinda TEDAS In gorist
alinacaktir

Hazirlanan imar plani degisikligi, boélgede eksik' olan sosyal donati

ihtiyaglarinin karsilanmasina katkida bulunacaktir.

Plan degisikligi alanda yasayacak nifusun ihtiyaci olan sosyal donati alanin

ayrilmis olmasi nedeni ile imar mevzuatina ve sehir planlama ilkelerine uygundur.

Bilgilerinize arz ederim.
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4. KURUM GORUSLERI
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BOTAS

BORU HATLARI ILE PETROL TASIMA A.S.
Bursa Sube Miidiirltigii
Sayi  68948186-405.04.03-E,2004018/786 07/01/2019
Konu ¢ Cahgmaya Baslama Izni
OSMANGAZI BELEDIYE BASKANLIGINA
(Imar ve Sehircilik Miidirliigi)
i Hgi: 28/12/2018 Tarih ve 164941 Sayil Yaziniz

llgi yazimizda Bursa 1li, Osmangazi llgesi, ]":umyllr Mahallesi, 231 | ada, 12 ve 294 nolu
parscllere iliskin kat ve ingaat alam artig dngdren 11000 Olgekli Uygulama Imar Plam Degisiklipi
yapilacagin belirterek kurulugumuzun géritsiing talep etmektesiniz.

Konu ile ilgili olarak, 04/07/2014 tarih ve 25050 sayih Resmi Gazele'de yayimlanan
"BOTAS Ham Petrol ve Dojal Gaz Boru Hatti Tesislerinin Yapum ve Isletilmesine Dair Teknik
Emniyet ve Cevre Yonelmeligi "nin 7. ve 8. maddeleri dogrultusunda, dogal gaz iletim boru
hatlarimiz ve tesislerimize 200 metreden daha yakinda yapilacak her tiirlii yapilasmalar, imar
plantani ve altyapr gegislerinden (yol gegisi, tralo, hafriyat alam, enerji nakil hatt, su/kanalizasyon
hatti, telekomiinikasyon hatu, sondaj calismasi vb.) Gnce Kurulugumuzdan gorits almarak,
galigmalarin Yénetmeligimizde belirtilen teknik emniyet ve yap: yaklapm mesafelerine uygun
olarak  yiiriittiimesi gerekmektedir. Kurulusumuz gorligii ve izni alinmadan sahada yapilan
gahsmalar sirasinda, dogal gaz iletim boru hatty ve tesislerimizde olugan tiim zararlar (havaya
atilan gazin bedeli, im bakim-onanm giderleri, gaz akigi durmasindan dolayi olusabilecek
giderler vb.) ile gevreye verilecek can/mal kaybinm tim sorumlulugu kurumunuza ait olacaktir.,

Bahse konu alanda boru hatlarimiz bulunmamakta olup s6z konusu imar plam llUgiSikliE‘\L‘
talebiniz kurulusumuzea uygun géritlmekiedir, y

Geregini arz ederiz

e —
BELGENIN ASLI ELERTRONIK IMZALIDIR,

[ =
Buevrala https/mwwaarkiyegov.te/botis-chys adresinden dugtralavabilirsiniz, Do@rulama Kadu: oto '\‘}
NOZES FTOMW x ) WX

i . [ E-lmzali ) [ E-imzaly |
09 0cak 2089 | 2639 |\mar ve gehircilik wdl"erudun BAYKARA Alper VERGUL
. Basmiihendis Miidiir [ \
: i

Adres : Akpinar Mah. 5.Cam Sok, No:3, Bilgi igin : Mehmet BASPINAR
16600 - BURSA ’ Uzman Yarduncisi
Telefon S(224) 454500 Faks:(224) 4454516 Telefon :0224 44545 77
Internet Adresi @ www.botas.gov.tr e-posia : mehmet.baspinarf@botas.gov.ir

Sayfa 1 /1
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DEMIRTAS ORGANIZE SANAY] BOLGES|
— T TTTIPOLOES]

Panayir Mah. 2311 ada 9 ve 12 no'luy parsellerin siminndan gecen Demirtas Organize Sanayi [ |
Bolgesinin dofalgaz arzin saglayan 12" Celik Boru Dogalgaz Hattinin deplase isi TEKGAZ Dofialgaz |5
Sistemleri ing. San. Ltd. sti. tarafindan Atik-San Miihendislik Miisavirligi kontrol ve onayinda ekte bulunan
krokideki sekilde deprasesi07.02.2018 tarihinde tamamlanmigtir,

Geregini bilgilerinize rica ederim,

Ek: 2311 Ada 9 vé 12 no'ly Parsel Krokisi

Giil Sok. No: 11 16245 Osmangazi-BURSA T:0224 261 0040 (Pbx) F:0224 261 00 43
wiww.dosab,org.tr yonetim@dosab,org.tr |
. - I
Tarih  :10.08.2018
Sayt D5180810.005

B } DEMrmsoaGANszsmmlaﬂLGEMUDﬁnLUGU

SONMEZ A.S.F. iPLIK DOKUMA VE BOYA SANAYI A5,

Serhat SENGUL
Biilge Miidiiri

~—

- —_F_J__Mw____-i_____%‘
Cevaplarla ilgili yazinm gikugi daire, tarih ve numanlannin tam olarak yanlmasi rica olunur,
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