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1. AMAC VE KAPSAM

Bursa ili, Osmangazi ilgesi Emek Fatih Sultan Mehmet Mahallesi 143 ada 30
parselin aplikasyon krokisindeki kadastral hatlar ile imar hatlan arasindaki
uyumsuzlugun gideriimesi amaciyla plan degisikligi hazirlanmasi gerekmektedir.

2. PLANLAMA ALANINA iLISKIN BILGILER
2.1. PLANLAMA ALANININ KONUMU

Bursa lli, Osmangazi ligesi, Emek Fatih Sultan Mehmet Mahallesi Bursa
kentinin kuzey aksinda Bursa-Mudanya yolu tzerinde Bursa kenti ve Osmangazi
merkezinden yaklasik 12 km uzaklikta, Mudanya ligesine de yaklagik 17 km
uzakliktadir.

Kuzeyinde Gegit Mahallesi, Batisinda Niliifer ligesi, dogusunda Eme kFatih
Sultan Mehmet Mabhallesi  glineyinde  Emek Zekai Gumisdis Mahallesi
bulunmaktadir.

a otog“rra

2.2. DEMOGRAFIK VE EKONOMIK YAPI

Emek Fatih Sultan Mehmet Mahallesi 58,2 ha buyukliginde olup, 2020 yil
nifusu 23631 kisidir.
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2.3. TEKNIK VE SOSYAL ALTYAPI

Emek Fatih Sultan Mehmet Mahallesi yapilagsma bigimi Bitisik Nizamdir,
cogunlukla 2 ve 3 katl yapilar bulunmakta iken kat sayilarina yillar iginde ilaveler
olmustur, Baglarbasi Mahallesi’'nin yapi ve mevcut nifus yogunlugu oldukga
yuksek olup, mevcut yogunluk degeri 406 kisi/ha'dir.

JEOLOJIK VE JEOMORFOLOJIK YAPI
2.3.1. Depremsellik

Planlama Alani, igigleri Bakanligi Afet ve Acil Durum Yénetimi Baskanlig
Deprem Dairesi Baskanhgi tarafindan 18.03.2018 tarih ve 30364 sayili Resmi
Gazetede yayimlanan Turkiye Deprem Tehlike Haritasi'na gére Yiksek Tehlikeli
bélgededir.
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Kaynak: AFAD 2018 Tiirkiye Deprem Tehlike Haritasi

2.3.2. Jeolojik Yapi

Cevre Ve Sehircilik I Madurlagi'nce 24.12.2012 tarih ile onayli Emek
Bolgesi 1/1000 Olgekli Uygulama Imar Planina Esas Jeolojik Ve Jeoteknik Etiid
Raporuna gore;

Inceleme alani Neojen yasli Mudanya Formasyonuna ait, Cakilli Kumlu KiL
Kumtasi.Kiltasi.Marn Ardalanmasindan olusan tabakalar tizerinde bulunmaktadir.

Inceleme alaninda egimin %10 ile %20 arasinda olan bélge. formasyonun
ozellikleri nedeniyle yerlesime uygunluk yoniinden “Onlemli Alan 2 (O.A-2) Kitle
Hareketleri Tehlikeleri ve Yuksek Egim Agisindan Onlemli Alanlar olarak
degerlendirilmistir.
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Edimin  %0-10 arasinda oldugu alandaki sondaj verilerinde sisme
potansiyeli DUSUK-ORTA-YUKSEK olarak tespit ediimis olup Onlemli alan 5
(O.A.-5) olarak degerlendirilmistir.

Onlem 2 (OA-2) Alanlarda ( Stabilize Sorunlu ) yapilasmaya gidilirken insaat
sirasinda yapilacak hafriyat, yol kotlar ve kazi durumuna gére olusacak sevler ve
mevcut sevler igin, bina yikleri, deprem yiikii dahil stabilize analizleri zemin etiit
asamasinda incelenmelidir. Yapilagsmalardan 6nce hazirlanacak olan parsel/bina
bazindaki zemin etlt caligmalarda, sev Ustiine gelecek ilave yukiin dogal veya
yapay seve etkisi ile sev kenarina olan mesafesinin etkileri, ilave yukin sev
stabilitesini bozmayacak sev kenarina olan glivenli mesafesinin belirlenmesi, kaya
ve sevin jeoteknik parametrelerinden dogabilecek problemlerin ayrintili ¢alisilarak,
jeoteknik problemin niteligine gére gerekli énlemler alinmalidir.

Elde edilen sonuclar dogrultusunda yer alti ve ylizey sularina karsi gerekli
drenaj yapilarak yapilasma 6ncesi sevlerde teknige uygun istinat yapisi ( istinat
duvari, mini kazik, ankraj vb. ) insa edilmelidir.

Bu alanlarda yapilacak tim bina bazi zemin etit rapor igeriginde etki
derinlgi boyunca zeminin oturma, sisme, tasima gucu, blyltme, periyot ve diger
jeoteknik hesaplamalar ile beraber zemin parametreleri belirlenmeli, bunlarin yani
sira temel derinligi ve temel tipi belirlenmelidir.

Egimin  %0-10 arasinda oldugu alandaki sondaj verilerinde sisme
potansiyeli DUSUK-ORTA-YUKSEK olarak tespit edilmis olup O.A.-5 olarak
degderlendirilmistir.

*LL ve Pl degerine gore sisme potansiyeli:

LL PI Emme basinct Sisme Sigsme sinifi
Kg/cm® potansiyeli %
[>60 [[>35 |4 [[>1.5 || Yiiksek
[ 50-60 ]25-35 |[1.5-4 110.5-1.5 || Orta
| <50 [[<25 ||<1.5 [ <0.5 || Diisiik

Likit limit ve Plastisite indeksine gére sisme potansiyeli <0.5, 0.5-1.5, >1.5
ve sisme sinifi Dustk, Orta,Yiksekdir. alanda yapilan caligsmalardan alinan
numuneler genelde CH,CI,CL (plastisitesi orta inorganik kil, sisen kil) g¢ikmistir.
Parsel bazinda yapilacak olan zemin etid raporlarinda sisme potansiyeli
incelenmeli sisme sinifinin ylksek ¢iktigi durumlarda gerekli dnlemler alinmahdir.

2012 tarihle hazirlanan 1/1000 6igekli Zemin Dederlendirme Haritasi én.
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2.4. YURURLUKTEKiI PLAN KARARLARI
2.4.1. 1/5000 Olgekli Nazim imar Plani

Planlama alani olan Emek Fatih Sultan Mehmet Mahallesi 143 ada 30
parsel Bursa Buylksehir Belediye Meclisinin 14.02.2008 giin ve 96 sayili karari ile
onayli 1/5000 6lgekli Emek Nazim Imar Plani kapsaminda 350 kisi/ha yogunlukta
Meskun Konut Alaninda Yer Almaktadir.
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Onayli 1/5000 &lgekli Nazim Imar Plani

2.4.2. 111000 Olgekli Uygulama imar Plani

Buyuksehir Belediye Meclisinin 13.05.2010 tarih ve 428 sayili karari ve
16021130/154 sayi ile onayli 1/1000 6lgekli Emek Revizyon Uygulama Imar Plani
kapsaminda Bitigsik Nizam 3 kath (B-3) konut alaninda kalmaktadir.

(i

Sayfa5/9




Orug Sokak
-

m2 o
glr

3. PLAN / PLAN DEGISIKLIGI

3.1. PLANLAMANIN GEREKGESI

Emek Fatih Sultan Mehmet Mahallesi 143 ada 30 parselin 2021 yilinda
Lisansli Harita Kadastro Miuhendisi Burosu tarafindan 11.02.2021 tarihle
hazirlanmis aplikasyon krokisinin koordinatlari ile Osmangazi Belediyesi'nin
sisteminde yer alan kadastro hatlari arasinda farklilik oldugu tespit edilmistir.
Dolayisiyla imar hatlarinin koordinatlari ile de arasinda farklilk bulunmaktadir.
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Aplikasyon krokisi ile kadastro hatlarinin gakistirilmig hali

3.2. PLAN ONERISINE iLISKIN ANALIZLER

Plan degisikligi talep edilen parsele ait fotograflar...

Adsiz Harita
Hanlaez i ki 3gilama yarn

Emek Fatih Su!tan Mehmet Mahaliesl 1 43 ada 30 parsef ( 1 Yunus Emre Cad. ile Mevlana Sokak)
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3.3. PLAN / PLAN DEGISIKLIGIi ONERiSi ve PLAN
KARARLARI

Emek Fatih Sultan Mehmet Mahallesi 143 ada 30 parselin kadastro hattinin
aplikasyon krokisinde farkli olmasi ve ihdasin da yapilamayacak olmasi nedeniyle
imar hattinin aplikasyon krokisindeki hatlara goére cakistirildigi  sekilde plan
degisikligi hazirlanmistir.
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Oneri 1/1 (;OO dlgekli uyqulama imar plani degisikligi érn.

KULLANIM TURU | ONAYLI PLAN (M?) | ONERI PLAN DEGISIKLIGI (M?)

(B-3) KONUT ALANI 128,70 115,18
YOL . 13,52
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