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I. BURSA’NIN ULKE VE BOLGE ICINDEKI YERI

I.1. KONUMU:
Bursa Tiirkiye’nin kuzeybatisinda Marmara Bolgesinde yer alan bir il merkezidir.

Bursa 17 ilgeye sahip bir il merkezidir. Bursa’ya ait ilgeler sirasiyla; Niliifer,
Osmangazi, Yildirim, Biiyiikorhan, Gemlik, Giirsu, Harmancik, Inegsl, Iznik, Karacabey,
Keles, Kestel, Mudanya, M. Kemalpaga, Orhaneli, Orhangazi, Yenigehir’dir. (Harita 1)

Bu ilgelerden Niliifer, Osmangazi, Yildirim Biiytiksehir Belediyesi’ni olustururken
5216 sayili “Biiyiiksehir Yasast” kapsaminda Gemlik, Giirsu, Kestel, Mudanya ilgeleri de
Biiyiiksehir Belediyesi sinirlarina dahil olmustur.

Harita 1: Bursa i Idari Béliniigii

Bursa 11 geneli itibariyle 2010 yili niifusu 2.605.495, yiizolgiimii 10.422 km?, niifus
yogunlugu ise km? ’de 250 kisidir. Bursa {ilke niifusunun % 3.5 ini barmndirir. (2010 yila
Tiirkiye niifusu 73.722.998 kisidir. Kaynak: TUIK)

12. NUFUS VE DEMOGRAFIK YAPISI:

Bursa Biiyiiksehir Belediyesinin kapsaminda, Osmangazi, Niliifer, Yildirim ilgeleri 2010
yil1 niifusu, 5216 sayili yasa kapsaminda kendisine baglanan Giirsu, Kestel, Mudanya, Gemlik
ilceleri ve bagli belde ve koyleri ile birlikte niifusu 2.308.574 kisiye ¢ikmustir. (Kaynak:Adrese
Dayal: Niifus Kayit Sistemi sonuglari)

Tablo 1: Bursa Ili Niifus Oranlar

Kisi

Kentsel Niifus (11 geneli) 2.308.574

Kir Niifusu (il geneli) 296.921

Bursa 11 Niifusu 2.605.495

Biiyiiksehir Belediyesi Niifusu 1.905.570

Diger Kentsel niifus 403.004

Bursa Toplam Kentsel Niifusu 2.308.574

Biiyiiksehir Belediyesi Niifusu 1.905.570

Diger 699.925

Bursa 11 Niifusu 2.605.495




Kaynak: TUIK (Kaynak:DIE ve Kuzey Planlama Bolgesi )

Bursa Ilinde Kent Niifusunun il niifusuna orani (%88.6) Ulkedeki oranin (%64.90)
tizerindedir. I niifusunun yapisma bakildiginda kentsel niifusun biiyiik kismi (%82.54)
Biiytiksehir kapsaminda kalmaktadir.

Grafik 1: Kentsel ve Kirsal Niifus Orani(Kaynak:DIE ve Merkez Planlama Bélgesi 1/25000 élgekli Nazim Imar
Plan agiklama raporu)

KENTSEL VE KIRSAL NUFUS

Grafik 2: Biiyiiksehir Niifusunun Toplam Kentsel Niifusa Oran(Kaynak: DIE ve Merkez Planlama Bolgesi
1/25000 olgekli Nazim Imar Plan agiklama raporu)

BUYUKSEHIR NUFUSUNUN TOPLAM KENTSEL NUFUSA ORANI

Bursa Kentsel Alani Tarihi Kent Merkezi’nin de yer aldigi ve Uludag’in kuzey
yamaglarindan Ovaya yayilan genis bir alana yerlesmistir.

Kent Dogu ve Batida bitigik iki biiyiik leke olarak belirginlesir. Bu iki yerlesim
bélgesini ayiran Niliifer Caymimn dogu kesiminde; Osmangazi Ilge Belediyesinin bir kismi,
Yildiim Belediyeleri yer alir. Daha dogu kesimde Giirsu ve Kestel yerlesmeleri Merkez
bolgeyi tamamlar. Bat1 Kesiminde ise Osmangazi Belediyesi yerlesimi yer alir.

I.3. EKONOMIK YAPISI

Bursa, iilke ekonomisine sagladigi katma deger agismdan Istanbul, Kocaeli ve
[zmir'den sonra 4’ {incii sirada yer almaktadir. Tiirkiye genelinde sosyo-ekonomik gelismiglik
siralamasinda ise Bursa, Istanbul, Ankara, Izmir ve Kocaeli’nden sonra 5. nci siradadir.

Bursa Ili’nin Tiirkiye GSMH” sine katkist 1980 yilinda %3.2, 1990 yilinda %3.5, 2000 yilinda
%3.7, 2004 yilinda %3.9 olmustur. Buna gére DIE tarafindan tim Tiirkiye igin yaklagik 300
milyar dolar olarak ag¢iklanan GSMH’ nin 12 milyar dolar kismini Bursa karsilamigtir.

Turkiye ekonomisinde onemli yeri olan Bursa ilinde kigi bagina diisen GSYIH 2000 yili
rakamlarma gore 3.491 USD olup bu rakam Tiirkiye ortalamasinin (2.941) tizerindedir.
[sgiictiniin istihdami agisindan bakildiginda; Tiirkiye genelinde Bursa ili 13. sirada yer
almaktadir. 1970 yilinda il genelindeki istihdam 390.447 iken, 1990 yilinda yiizde 69,7 artisla

662.517'e yiikselmistir. (Kaynak: Merkez Planlama Bélgesi Aciklama raporu)
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Tablo 2: Bursa Ili'ndeki Caligan Sayist Ve Aktivite Oram

Yillar Niifus Caligan sayis1 | Aktivite orani
1980 1 148 492 495.813 43,1

1990 1603 137 662.512 41,3

2000 2125140 825.531 38,8
Kaynak: TUIK ve Merkez Planlama Bolgesi 1/25000 olgekli Nazum Imar Plan agiklama raporu)

Bursa’da aktivite oraninin ¢ok yiiksek oldugu ve yillara gére oranimin diistiigii
goriilmektedir. Bu niifus artig oranina gore tarim sektoriinde galiganlarin daha az artmasindan
kaynaklanmaktadir.

Tablo 3: Bursa Ili’nde Sektorel Dagilim
Sektorler / Yallar 1980 1990 2000
257.699 265.520 277.075
114.684 207.164 270.059
123.430 189.833 278.397
Toplam (¢alisan sayis1)  [495.813 662.517 825.531

[l Niifusu 658.455 1.225.089 2.125.140

Calisan Niifus % 75,30 54,08 38,85
Kaynak: TUIK ve Merkez Planlama Bolgesi 1/25000 6lgekli Nazim Imar Plan agiklama raporu

1980 yil1 verilerinde ¢alisan kisi sayist son derece yiiksektir. Bunda en ¢énemli faktor,
Bursa ilinde aile igletmelerinin bu verilerde dikkate alinmast olmugtur.

Tarim sektorti; 1990°da, 1980 yilma gore; 1.03 oraninda gelisme, 2000°de 1.07
oraninda gelisme saglamistir. Sanayi sektorii 1990°da 1.8 oraninda gelisme, 2000’de 2,3
oraninda gelisme saglamistir. Hizmetler sektorti, 1990 yilinda 1,5 oraninda, 2000°de ise 2.2
oraninda gelisme saglamigtir.

1.4. FiZIKSEL YAPISI

I.4.1. TOPOGRAFYA

Bursa ilinin topografyasini birbirinden esiklerle ayrilmig ¢okiintii alanlari ile daglar
belirler.

Bursa ilinin yaklagik %35’ini daglar, %17’sini ovalar kaplar. Bursa Ovasi’ndaki tarim
arazilerinde agirlikli olarak sulu tarim yapilmaktadir.

I.4.2. AKARSU VE GOLLER

Ilin en 6nemli akarsu kaynagi Niliifer Cay1 ve kollaridir. Delicay, Akarsu Deresi,
Kaplikaya Deresi, Ayvali Deresi il merkezinin diger 6nemli akarsularidir.
Uluabat ve Iznik Golleri ise Tiirkiye’nin énemli géllerindendir.

1.4.3. IKLIM

Bursa iklimi Akdeniz ile Karadeniz arasinda gecis 6zelligi gostermektedir. Sert ve
kurak bir iklim 6zelligi goriilmemektedir. En ¢cok yagis kis ve ilkbahar aylarinda almaktadir.
Merkez ilgenin yillik sicaklik ortalamast 14.4 derecedir. Ortalama sicaklik Ocak ayi i¢in 5.1,
Temmuz ay1 i¢in 24.1 derecedir. Ortalama sicaklik kig aylari i¢in 5 derece, yaz aylari i¢in 24
derecedir.
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49 yillik verilere gore aylik ortalama yagis miktart 60.8 mm.’dir. S6z konusu
dénemdeki aylik ortalamalari goz oniine almdiginda en g¢ok yagisin Aralik aymda, en az
yagisin ise Agustos ayinda oldugu goriilmektedir. Yillik ortalama yagish giinler sayisi
115.7°dir. Ortalama olarak yilda 10 giin siire ile kar kapli kalmaktadir.

L.4.4. BITKI ORTUSU

Bursa, bitki ¢rtiisii bakimindan ¢esitlilik gostermektedir. Bursa’ nin toplam alanmin %
30’ unu ekili dikili alanlar, % 1.67’ sini nadas alanlar1 ve % 5.14” {inii ise islenmeyen tarim
arazisi olusturmaktadir.

Marmara Denizi kiyisinda ve Iznik Gélii kiyisindaki yerlesmelerde zeytin
yetistirilmektedir. Uludag ve Milli Park smirlari iginde, Orhaneli ve Keles ilgeleri
cevrelerinde orman alanlar1 bulunmaktadir. Karacabey ve Mustafakemalpasa Ovalarinda
Biiyiik mera alanlari da bulunmaktadir.

Merkezde maki tiirleri yer alirken, yiiksek yerlerde kayin, giirgen, mese, kdknar ve
¢mar agaglarinin bulundugu ormanlar ve fundalik alanlar bulunmaktadir.

I1.4.5. TOPRAK KABILIYETI

Bursa’ da 1. sinif topraklar genellikle diiz ve sulanabilir alanlarda yer almaktadir.
Daha ¢ok aliiviyal kahverengi orman, kire¢siz kahverengi orman, rendina, hidromafik
aliiviiyal ve vertisol topraklar bulunmaktadir. Tarim i¢in uygun toprak biinyesi vardir.

1.4.6. ULASIM:
Ayrica, Bursa kent makro formunu da belirleyen 6nemli karayolu ulagim akslar:

sunlardir.
Dogu kesimde ; Bursa- Eskisehir, Ankara karayolu,
Kuzey kesimde ; Bursa-Gemlik, Yalova, Istanbul Karayolu ile Bursa-Mudanya

Karayolu

Bati Kesimde : Bursa - Balikesir, Izmir Karayolu, Bursa _eski Izmir yoludur.

Bursa’da ulagim sistemi olarak demiryolu ulagimi mevcut degildir. Ancak TCDD
Genel Miidiirliigii tarafindan yapim ihalesi yapilan Bandirma-Bursa-Ayazma-Osmaneli
hattinin kamulastirma ¢aligmalarina baglanmistir. Karayollar: agisindan bizzat kendisi odak
olusturma 6zelligine sahiptir. Denizyolu ulagimi, Mudanya ve Gemlik’ten saglanirken,
havayolu ulagimi, Bursa Yenigehir Havaalani’ndan saglanmaktadir. (Kaynak:Merkez Planlama
Bélgesi Agiklama raporu)

1.4.7. DEPREM DURUMU: '
Planlama alanmi ve yakin gevresi Baymndirlik ve Iskan Bakanligi “Tiirkiye Deprem
Bolgeleri Haritas1” na gére I. Derece deprem bolgesi sinirinda yer almaktadir (harita)

Harita 2: Bursa Ili Deprem Haritasi
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Bursa Merkez ve yakin gevresi, kuzeyinden gegen Kuzey Anadolu Fayr (KAF) nin
tizerinde gelisen sismik hareketlerin etkisinde kalmaktadir. Kuzey Anadolu Fayi, Akyaz1 ve
Goyniik arasinda iki kola ayrilmaktadir.

Kuzey Anadolu Fayi’nin kuzeyde kalan kismi Adapazari-Izmit-Yalova istikametini
takiben Marmara Denizine dogru devam etmektedir. Bu kol tizerinde 17 Agustos 1999 da
meydana gelen 7.4 biiyiikliigiindeki Golciik depremi Bursa’da hissedilmigtir. Bu depremin
inceleme alanindaki maksimum yatay ivmesi Afet Isleri Genel Midiirliigi —Deprem
Arastirma Dairesi (DAD) verilerine gére 54 Mg civarinda olmustur. Kuzey Anadolu Fayi’nin
kuzey kolunun Bursa Merkeze uzaklig1 yaklagik 70 km’dir.

Kuzey Anadolu Fayr’min giiney kolunu olusturan ve Iznik Goli'ntin hemen
giineyinden gegen ve Gemlik Korfezi’'nden Marmara Denizi’nin i¢lerine dogru devam eden
hat tizerinde meydana gelebilecek olast bir depremden planlama alaninin yogun bir sekilde
etkilenebilecegi yapilan analizlerin sonucunda tespit edilmistir. Kuzey Anadolu Fayi’nin
giiney kolunun inceleme alanina uzakligi yaklasik 25 km’dir. Bu nedenle bu kol tizerinde
gelisebilecek bir depremin etkisi inceleme alaninda ¢ok daha fazla olacaktir. (Kaynak:Merkez
Planlama Bolgesi A¢iklama raporu)

Resim 1:

Kendr:

-
2 :
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KAF’n giiney kolu haricindeki fay zonlari ise batida Bursa fay zonu, giineydoguda
ise Inonii-Eskisehir fay zonu’dur. Bursa Yerlesiminin giiney kesiminden gecen ve Inonii-
Eskisehir fay zonunun devami niteligindeki fay hatti inceleme alami igin ciddi tehlike
olusturmaktadir. Aletsel verileri de goz oniine aldigimizda (21 Ekim 1983, Inegél depremi,
M=4,9) bu faylarin inceleme alanini tehdit ettiginin ve daha biiyiik depremlerin meydana
gelebileceginin isaretidir.

KAF’mn giiney kolunun {tirettigi en son biiyiik depremin yiizyillar 6nce oldugu, Bursa
fay1 ya da alt fay zonunun ise yiizyili agkin bir stire 6nce yikict deprem meydana getirdigi
bilinmektedir. olabilecek bir depremin olast yeridir. Bursa ve ¢evresinin diri faylarint MTA
tarafindan hazirlanan 1/25 000 6l¢ekli jeoloji haritasinda da sunulmustur.

Bursa ¢evresinin ve Marmara Bolgesinin Sismotektonik haritas1 Sekil *de verilmistir.
Resim 2:

Marmara Bolgesi

Bolge basta deginildigi gibi Kuzey Anadolu Faymm etki alaninda yer almakta olup
sismik potansiyel yiiksektir. Kuzey Anadolu Fayi’nin Dokurcun vadisi bati ¢ikisindan itibaren
ikiye ayrilan kollarindan giineyde olani Armutlu yarimadasinin giineyinde Iznik géliiniin
giineyinden gecerek Marmara denizi igerisine girmektedir. 17 Agustos 1999 depreminden
sonra bu fayin 6zellikle Orhangazi béliimiinde sismik aktivite artigt gozlenmistir. Bolge
geemiste onemli depremlere sahne olmustur. Bu depremler tablo 12 den goriilecegi tizere
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baslica Bursa ovasinda, Gemlik koérfezinde ve Izmit korfezinde KAF i ana kolu iizerinde
yogunlagmaktadir. 18.03.1953 tarihinde inceleme alaninin giineybatisinda bulunan Yenice-
Gonen fayr iizerinde M=7.2 biytkligiinde bir deprem meydana gelmistir. Kapidag
yarmmadasi giineyinden Biga yarimadasi icerisine uzanan kolu olan Can-Biga fay zonu da
sismik bakimdan aktiftir. Bu fay tizerinde 1963 yilinda M=4.9 ve fayin kuzeydogu ucunda
1935 de M=6.3 biiyiikliiklerinde depremler meydana gelmistir. Kapidag yarimadasinin
giineybatisinda Can-Biga fay zonunun devami durumundaki fay tizerinde 1935 yilinda M=6.4
bityiikliigiinde bir deprem bolgeyi etkilemistir. Ulubat ve Manyas gollerinin giineyinden
gecen faylarin sismik potansiyelleri yiiksektir. Bu faylarda depremlerin tekrarlanma araliklari
tam bilinmese de 6rnegin Manyas golii giineyinde 1964 yilinda meydana gelmis olan M=7.0
biiyiikliigiindeki deprem bu bdlgenin yamulma enerjisi toplama stirecini yasadigini gosterir.
Ovaakga beldesinin bulundugu bélge Kuzey Anadolu Fay kollar: tizerinde olusabilecek ve
biiyiikliigii 7 yi gegebilecek depremlerden etkilenecektir. 17 Agustos 1999 Golciik-Arifiye ve
12 Kasim 1999 Diizce bolgesi depremlerinde (Gokten ve dig. a, b 1999) Canakkale deki
kuvvetli yer hareketi 6lgen cihazda 0.3 g ye yakin ve Balikesirdeki cihazda ise 0.2 g ye yakin
ivmeler o6lgiilmiistir (Bager ve dig. 2000).Bu durum Ovaakga beldesi giiney kesiminde
aliivyal olusuklar iizerinde yer alacak yapilarda 0.3 g lik ivme degerlerinin referans
olabilecegi fikrini vermektedir. Buna karsilik belde zeminleri cogunlukla ana kaya niteliginde
ve oransal olarak saglam zemin Ozelligindedir. Yine de aktif yapilara yakinlik, bélgenin
yiiksek sismik aktivitesi yapilagsma konularinda azami 6zenin gosterilmesini gerektirmektedir.

II. PLANLAMA ALANI KAPSAM VE AMAC
1li: Bursa

[lge: Osmangazi
Mabhalle: Ovaak¢a Egitim

Plan Adi: 1/1000 6lgekli Ovaakga Dogu Kismi Ilave Imar Plani

Ada / Parsel: 10600 ada ve giineyi

Cografi Bilgi Sistemleri ve Imar Uygulamalar: Birimi’nin 23.12.2020 tarih E:22900
sayili yazisi ile de Ovaakga Egitim Mahallesinde 3194 sayili Imar Kanunun 18. Maddesine
gore yapilan ve Belediye Enciimeni’nin 24.10.2017 tarih 2320 sayul: karari ile onaylanan imar
uygulamasinin Bursa 4. Idare Mahkemesi’nin 24.11.2020 tarih 2019/289E., 2020/965K sayili
karar1 ile iptal edildigi, soz konusu kararin Hukuk Isleri Miidiirligii’nce temyiz islemlerinin
devam etmekle birlikte, ileride karara istinaden yapilacak uygulamalarda problem
yasanmamasi a¢isindan imar uygulamasi sahasinda kalan Orman Alani kisminda, sayisal
kadastro hatlar ile imar ada ve ada ayrim ¢izgileri arasindaki kayikliklarin giderilmesi, ayrica
iptal edilen suyulama sahasi iginde imar hatlar: ile sayisal kadastro hatlar1 arasinda olasi
kayikliklarm kontrol edilerek degerlendirilmesi talep edilmistir.

Il. UYGULAMA IMAR PLANINA ESAS JEOLOJIK ETUD
Plan degisikligine konu alan TMO Ovaakga gri-beyaz kumtagi-konglomera fasiyesi

alaninda kalmaktadir.
Bu litoloji toplulugu su anda Ovaakg¢a beldesi merkezi kisminin biiyiik bir bolimii ile

tizerinde bulundugu seviyelerdir. Bu litoloji toplulugu en iyi kesiti Ovaakga Endiistri Meslek
Lisesi’nin hemen dogusundaki yamaclarda verir (Sekil 4). Genel olarak zaman zaman ince
seviyeler halindeki karbonatli golsel ¢okellerle ardalanan ve egemen olarak akarsu kokenli

gri-beyaz renkli orta-kaba kumtast ve konglomera ardalanmasindan meydana gelirler (L 2).
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Ovaakga iginde mezarlik mevkii, Mehmetdede tepe (Sekil 5), Kuyubagi dere vadisi, Besel
cam fabrikasi dolay1 (Sekil 6), Kirmizi pmar mevkii ve karayolunun dogusunda Karabalgik
yolu sirti ve Teas Elektrik Santral sahasinda yiizeylerler. Bu litoloji toplulugunda
konglomeralarda radyolarit ¢akillar1 tipiktir ve seviyenin tanminmasinda anahtar 6zelliktir.
Konglomera ve kumtaslarinda gapraz tabakalanma belirgin olarak goriiliir. Mostrada bulunan
seviyeler alterasyon gostermelerine karsilik genellikle kumtagi ve konglomera katmanlari orta
sert ve sert &zelliktedirler. Yer yer katkilanan killi marnl: seviyelerde dayanim daha diisiiktiir.
Kumtagi ve konglomeralarda g¢imento genellikle karbonattir. Kumtaglarinin mikroskopik
incelemelerinde bunlarm ince-orta taneli karbonat ¢imentolu olduklari goriiliir. Taneler koseli
metamorfik kuvars, plajiyoklaz, mafik ve opak minerallerden meydana gelir. Kayag parcasi
goriilmez, bilesenler kaynak alanlarm ileri ayrigma {irtinleridirler. Bu seviyede yer yer ince
golsel kiregtas1 ardalanmalari goriiltir. Bunlar beyaz renkli, bir m kalinlii gegmeyen bosluklu
mikrosparitik veya kumlu mikrosparitik 6zelliktedirler. Bazi seviyeler ortamda giderek artmus
olan karbonat konsantrasyonu yiiziinden seyrek taneli karbonat ¢imentolu kumtasi ile kumlu
kiregtas1 arasinda gegis formlar: sunarlar. Bu sekilde bir golsel kiregtagi bir metre kalinliginda
bir seviye halinde radyolaritli konglomera ve kumtas: ardalanmasina katkilanarak Teas santral
sahasinda Demirtas derenin giineyinde lojman yapimi i¢in diigiiniilen tepenin eteklerinde
goriiliir. Lojman sahasinda zemini konglomera-kumtagi ardalanmasi olusturur. Temel
derinlifinde de bu birimlerle karsilagilacaktir. En {ist kesimde konglomera altere ve dagmik
cakilli goriinmesine kargin temel derinliginde saglam zemin elde edilebilecektir. Ahmet
Yasevi Caddesi civarinda karayoluna yakin diiz alanda bina temelleri marnli, suyla

karsilastifinda ylizeyde ileri bozugma gosterebilecek zemin 6zelligindedir.
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III. ONAYLI PLAN VERILERI

IIL1. 1/5000 OLCEKLI NAZIM IMAR PLANI

Onayli 1/5000 6lgekli Naztim Imar Plami kapsaminda kismen Park ve Dinlenme
Alaninda kismen Orman Alaninda kismen de 100 ki/ha yogunluklu Konut Alaninda kaldig:
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Harita 3: 1/5000 6lgekli Osmangazi Nazim Imar Plan
I11.2. 1/1000 OLCEKLI UYGULAMA iIMAR PLANI
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Plan degisikligine konu alanin onayl 1/1000 6lgekli Uygulama Imar Plani kapsaminda ise
kismen Saglik Alaninda kismen Orman Alaninda kismen Park Alaninda kismen de Ayrik
Nizam 6n bahg¢e 5m yan bahge 4m KAKS:0.40 en ¢ok yapi yiiksekligi Hmax:6.50m Konut
Alaninda kaldig: tespit edilmigtir.
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Hazirlanan degisiklik ile 1/1000 Ovaak¢a Dogu Kismi Ilave Imar Plan1 kapsaminda
maddi hatanin giderilmesi ve planin uygulanabilirliginin artirilmasi amaciyla imar hatlari ile
kadastral hatlarin ¢akigtirilmstir.

Yapilan diizenleme sonucunda 10600 ada 1 parselde imar hatti kadastral hatta
cakistirilmig ve orman tescilli parselin giineyindeki imar hatti yeniden diizenlenmistir.



