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I. BURSA’NIN ULKE VE BOLGE ICINDEKI YERI
L1. KONUMU:
Bursa Tiirkiye’nin kuzeybatisinda Marmara Bolgesinde yer alan bir il merkezidir.
Bursa 17 ilgeye sahip bir il merkezidir. Bursa’ya ait ilgeler sirasiyla; Niliifer,
Osmangazi, Yildirmm, Biiyiikorhan, Gemlik, Giirsu, Harmancik, Inegél, Iznik, Karacabey,
Keles, Kestel, Mudanya, M. Kemalpasa, Orhaneli, Orhangazi, Yenigehir’dir. (Harita 1)

Bu ilgelerden Niliifer, Osmangazi, Yildirim Biiytiksehir Belediyesi’ni olustururken
5216 sayili “Biiyiiksehir Yasast” kapsaminda Gemlik, Giirsu, Kestel, Mudanya ilgeleri de
Biiyiiksehir Belediyesi sinirlarina dahil olmustur.

Harita 1: Bursa Ili Idari Boliniisii

Bursa I geneli itibariyle 2010 yili niifusu 2.605.495, yiizolgtimii 10.422 km?, niifus
yogunlugu ise km? ’de 250 kisidir. Bursa tilke niifusunun % 3.5 ini barmndirir. (2010 yila
Tiirkiye niifusu 73.722.998 kisidir. Kaynak:TUIK)

1.2. NUFUS VE DEMOGRAFIK YAPISI:

Bursa Biiyiiksehir Belediyesinin kapsaminda, Osmangazi, Niliifer, Yildirim ilgeleri 2010
yil1 niifusu, 5216 sayili yasa kapsaminda kendisine baglanan Gtirsu, Kestel, Mudanya, Gemlik
ilgeleri ve bagli belde ve koyleri ile birlikte niifusu 2.308.574 kisiye ¢ikmustir. (Kaynak:Adrese
Dayali Niifus Kayit Sistemi sonuglari)

Tablo 1: Bursa Ili Niifus Oranlar

Kisi

Kentsel Niifus (1 geneli) 2.308.574

Kir Niifusu (il geneli) 296.921

Bursa 11 Niifusu 2.605.495

Biiyiiksehir Belediyesi Niifusu 1.905.570

Diger Kentsel niifus 403.004

Bursa Toplam Kentsel Niifusu 2.308.574

Biiyiiksehir Belediyesi Niifusu 1.905.570

Diger 699.925
Bursa 11 Niifusu 2.605.495

Kaynak: TUIK (Kaynak: DIE ve Kuzey Planlama Bolgesi )




Bursa ilinde Kent Niifusunun Il niifusuna orani (%88.6) Ulkedeki oranin (%64.90)
tizerindedir. Il niifusunun yapisina bakildiginda kentsel niifusun biiyiik kismi (%082.54)
Biiyiiksehir kapsaminda kalmaktadur.

Grafik 1: Kentsel ve Kirsal Niifus Orany(Kaynak:DIE ve Merkez Planlama Bolgesi 1/25000 élcekli Nazim Imar
Plan agiklama raporu)

KENTSEL VE KIRSAL NUFUS

Grafik 2: Bilyiiksehir Niifusunun Toplam Kentsel Niifusa Orani(Kaynak:DIE ve Merkez Planlama Bélgesi
1/25000 6l¢ekli Nazim Imar Plan agiklama raporu)

BUYUKSEHIR NOFUSUNUN TOPLANM KENTSEL NUFUSA ORANI

Bursa Kentsel Alani Tarihi Kent Merkezi’nin de yer aldigi ve Uludag’in kuzey
yamaglarindan Ovaya yayilan genis bir alana yerlesmistir.

Kent Dogu ve Batida bitigik iki biiyiik leke olarak belirginlesir. Bu iki yerlesim
bolgesini ayiran Niliifer Caymin dogu kesiminde; Osmangazi Ilge Belediyesinin bir kismi,
Yildirim Belediyeleri yer alir. Daha dogu kesimde Giirsu ve Kestel yerlesmeleri Merkez
bolgeyi tamamlar. Bati Kesiminde ise Osmangazi Belediyesi yerlesimi yer alir.

1.3. EKONOMIK YAPISI

Bursa, iilke ekonomisine sagladigi katma deger agisindan Istanbul, Kocaeli ve
[zmir'den sonra 4’ {incii sirada yer almaktadir. Tiirkiye genelinde sosyo-ekonomik gelismislik
siralamasinda ise Bursa, Istanbul, Ankara, Izmir ve Kocaeli’nden sonra 5. nci siradadir.

Bursa {li’nin Tiirkiye GSMH’ sine katkist 1980 yilinda %3.2, 1990 yilinda %3.5, 2000 yilinda
%3.7, 2004 yilinda %3.9 olmustur. Buna gore DIE tarafindan tiim Tirkiye igin yaklasik 300
milyar dolar olarak agiklanan GSMH’ nin 12 milyar dolar kismin1 Bursa kargilamigtir.
Tiirkiye ekonomisinde &nemli yeri olan Bursa ilinde kisi basma diisen GSYIH 2000 yilt
rakamlarina gore 3.491 USD olup bu rakam Tiirkiye ortalamasinin (2.941) {izerindedir.
Isgiictiniin istihdami agisindan bakildiginda; Tiirkiye genelinde Bursa ili 13. swada yer
almaktadir. 1970 yilinda il genelindeki istihdam 390.447 iken, 1990 yilinda ytizde 69,7 artisla
662.517'e yiikselmistir. (Kaynak:Merkez Planlama Bélgesi A¢iklama raporu)
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Tablo 2: Bursa Ili’ndeki Calisan Sayisi Ve Aktivite Orant

Yillar Niifus Caligan sayis1 | Aktivite orani
1980 1148 492 495.813 43,1

1990 1-603:-137 662.512 41,3

2000 2125140 825.531 38,8
Kaynak: TUIK ve Merkez Planlama Bélgesi 1/25000 6lgekli Nazim Imar Plan agiklama raporu)

Bursa’da aktivite oraminin ¢ok yiiksek oldugu ve yillara gore oraninin diistiigi
goriilmektedir. Bu niifus artig oranina gore tarim sektoriinde ¢alisanlarm daha az artmasindan
kaynaklanmaktadir.

Tablo 3: Bursa Ili’nde Sekiorel Dagilim

Sektorler / Yillar 1980 1990 2000
Tanm 257.699 265.520 277.075
Sanayi 114.684 207.164 270.059
Hizmetler 123.430 189.833 278.397
Toplam (galigan sayis1)  [495.813 662.517 825.531

[l Niifusu 658.455 1:225.089 2.125.140

Calisan Niifus % 75,30 54,08 38,85
Kaynak: TUIK ve Merkez Planlama Bolgesi 1/25000 élgekli Nazim Imar Plan agiklama raporu

1980 yil1 verilerinde galisan kisi sayist son derece yiiksektir. Bunda en 6nemli faktér,
Bursa ilinde aile isletmelerinin bu verilerde dikkate alinmasi olmustur.
Tarim sektorii; 1990°da, 1980 yilina gore; 1.03 oraninda gelisme, 2000°de 1.07

oraninda gelisme saglamistir. Sanayi sektorti 1990°da 1.8 oraninda gelisme, 2000°de 2,3
oraninda gelisme saglamigtir. Hizmetler sektorti, 1990 yilinda 1,5 oraninda, 2000°de ise 2.2
oraninda gelisme saglamigtir.

1.4. FiZiKSEL YAPISI

I.4.1. TOPOGRAFYA

Bursa ilinin topografyasini birbirinden egiklerle ayrilmis ¢okiintii alanlar ile daglar
belirler. '

Bursa ilinin yaklasik %35’ini daglar, %17’sini ovalar kaplar. Bursa Ovasi’ndaki tarim
arazilerinde agirlikli olarak sulu tarim yapilmaktadir.

L.4.2. AKARSU VE GOLLER
lin en 6nemli akarsu kayna@i Niliifer Cay1r ve kollaridir. Delicay, Akarsu Deresi,

Kaplikaya Deresi, Ayvali Deresi il merkezinin diger énemli akarsularidir.
Uluabat ve Iznik Golleri ise Tiirkiye’nin énemli gollerindendir.

L.4.3. IKLIM

Bursa iklimi Akdeniz ile Karadeniz arasinda gegis 6zelligi gostermektedir. Sert ve
kurak bir iklim 6zelligi goriilmemektedir. En ¢ok yagis kis ve ilkbahar aylarinda almaktadir.
Merkez ilgenin yillik sicaklik ortalamasi 14.4 derecedir. Ortalama sicaklik Ocak ay1 i¢in 5.1,
Temmuz ayi icin 24.1 derecedir. Ortalama sicaklik kis aylari igin 5 derece, yaz aylari igin 24
derecedir.

49 yillik verilere gore aylik ortalama yagis miktar: 60.8 mm.’dir. S6z konusu
donemdeki aylik ortalamalari géz 6niine alindigimda en ¢ok yagisin Aralik ayinda, en az




yapisin ise Agustos aymnda oldugu goriilmektedir. Yillik ortalama yafish giinler sayist
115.7°dir. Ortalama olarak yilda 10 giin siire ile kar kapli kalmaktadir.

I.4.4. BITKI ORTUSU

Bursa, bitki ortiisi bakimindan gesitlilik gostermektedir. Bursa’ nin toplam alanmin %
30° unu ekili dikili alanlar, % 1.67’ sini nadas alanlari ve % 5.14° tinii ise islenmeyen tarim
arazisi olugturmaktadir.

Marmara Denizi kiyisinda ve Iznik Golii kiyisindaki yerlesmelerde zeytin
yetigtirilmektedir. Uludag ve Milli Park smirlari iginde, Orhaneli ve Keles ilgeleri
cevrelerinde orman alanlart bulunmaktadir. Karacabey ve Mustafakemalpasa Ovalarinda
Biiyiik mera alanlar1 da bulunmaktadir.

Merkezde maki tiirleri yer alirken, yiiksek yerlerde kayin, giirgen, mese, koknar ve
cinar agaclarmin bulundugu ormanlar ve fundalik alanlar bulunmaktadir.

L.4.5. TOPRAK KABILIYETI

Bursa’ da 1. siif topraklar genellikle diiz ve sulanabilir alanlarda yer almaktadir.
Daha ¢ok aliiviyal kahverengi orman, kiregsiz kahverengi orman, rendina, hidromafik
aliiviiyal ve vertisol topraklar bulunmaktadir. Tarim igin uygun toprak biinyesi vardir.

I.4.6. ULASIM:
Ayrica, Bursa kent makro formunu da belirleyen 6nemli karayolu ulagim akslari
sunlardir.
Dogu kesimde ; Bursa- Eskisehir, Ankara karayolu,
Kuzey kesimde . Bursa-Gemlik, Yalova, Istanbul Karayolu ile Bursa-Mudanya
Karayolu
Bat: Kesimde : Bursa - Balikesir, Izmir Karayolu, Bursa _eski Izmir yoludur.
Bursa’da ulagim sistemi olarak demiryolu ulagmmi mevecut degildir. Ancak TCDD
Genel Miidiirliigii tarafindan yapim ihalesi yapilan Bandirma-Bursa-Ayazma-Osmaneli
hattimin kamulastirma calismalarina baglanmugtir. Karayollar: agisindan bizzat kendisi odak
olusturma 6zelligine sahiptir. Denizyolu ulagimi, Mudanya ve Gemlik’ten saflanirken,
havayolu ulasimi, Bursa Yenisehir Havaalani’ndan saglanmaktadir. (Kaynak:Merkez Planlama
Bolgesi Agiklama raporu)

1.4.7. DEPREM DURUMU: ‘
Planlama alan1 ve yakin gevresi Baymndirlik ve Iskan Bakanlig:r “Tirkiye Deprem
Bolgeleri Haritas1” na gore 1. Derece deprem bolgesi sinirinda yer almaktadir (harita)

Harita 2: Bursa Ili Deprem Haritast
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Bursa Merkez ve yakin cevresi, kuzeyinden gegen Kuzey Anadolu Fayi (KAF)'nm
{izerinde gelisen sismik hareketlerin etkisinde kalmaktadir. Kuzey Anadolu Fayi, Akyazi ve
Goyniik arasinda iki kola ayrilmaktadir.

Kuzey Anadolu Fayr’nin kuzeyde kalan kismi Adapazari-Izmit-Yalova istikametini
takiben Marmara Denizine dogru devam etmektedir. Bu kol iizerinde 17 Agustos 1999 da
meydana gelen 7.4 biiyiikligindeki Golciik depremi Bursa’da hissedilmistir. Bu depremin
inceleme alamndaki maksimum yatay ivmesi Afet Igleri Genel Miidiirliigli —Deprem
Aragtirma Dairesi (DAD) verilerine gére 54 Mg civarinda olmustur. Kuzey Anadolu Fayt’nin
kuzey kolunun Bursa Merkeze uzakligi yaklagik 70 km’dir.

Kuzey Anadolu Fay’nin gliney kolunu olugturan ve Iznik Goli'niin  hemen
giineyinden gegen ve Gemlik Korfezi’nden Marmara Denizi’nin iclerine dogru devam eden
hat tizerinde meydana gelebilecek olast bir depremden planlama alaninin yogun bir sekilde
etkilenebilecegi yapilan analizlerin sonucunda tespit edilmigtir. Kuzey Anadolu Fayi’nin
giiney kolunun inceleme alanma uzakligi yaklagik 25 km’dir. Bu nedenle bu kol iizerinde
gelisebilecek bir depremin etkisi inceleme alaninda ¢ok daha fazla olacaktir. (Kaynak:Merkez
Planlama Bolgesi Agiklama raporu)
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KAF’m giiney kolu haricindeki fay zonlar: ise batida Bursa fay zonu, giineydoguda
ise Inonii-Eskisehir fay zonuw’dur. Bursa Yerlesiminin gliney kesiminden gegen ve Inénii-
Eskisehir fay zonunun devami niteligindeki fay hatti inceleme alami icin ciddi tehlike
olusturmaktadir. Aletsel verileri de gz oniine aldigimuzda (21 Ekim 1983, Inegtl depremi,
M=4,9) bu faylarin inceleme alamu tehdit ettiginin ve daha biiyiik depremlerin meydana
gelebileceginin isaretidir.

KAF’1m giiney kolunun {irettigi en son biiyiik depremin yiizyillar &nce oldugu, Bursa
fay1 ya da alt fay zonunun ise yiizyil askin bir siire 6nce yikict deprem meydana getirdigi
bilinmektedir. olabilecek bir depremin olasi yeridir. Bursa ve gevresinin diri faylari MTA
tarafindan hazirlanan 1/25 000 6lgekli jeoloji haritasinda da sunulmustur.
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Bursa gevresinin ve Marmara Bélgesinin Sismotektonik haritast Sekil *de verilmistir.

Resim 2:
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Marmara Bolgesi

Bolge basta deginildigi gibi Kuzey Anadolu Faymmn etki alaninda yer almakta olup
sismik potansiyel yiiksektir. Kuzey Anadolu Fay1’mn Dokurcun vadisi bati ¢ikigindan itibaren
ikiye ayrilan kollarindan giineyde olani Armutlu yarimadasmmn giineyinde Iznik gdliiniin
giineyinden gegerek Marmara denizi igerisine girmektedir. 17 Agustos 1999 depreminden
sonra bu faym &zellikle Orhangazi boliimiinde sismik aktivite artisi gdzlenmigtir. Bolge
gecmiste onemli depremlere sahne olmustur. Bu depremler tablo 12 den goriilecegi tizere
baslica Bursa ovasinda, Gemlik kérfezinde ve Izmit korfezinde KAF’mn ana kolu tizerinde
yogunlagmaktadir. 18.03.1953 tarihinde inceleme alaninin giineybatisinda bulunan Yenice-
Gonen fayr tizerinde M=7.2 biiyiikliiglinde bir deprem meydana gelmistir. Kapidag
yarimadas1 giineyinden Biga yarimadasi igerisine uzanan kolu olan Can-Biga fay zonu da
sismik bakimdan aktiftir. Bu fay iizerinde 1963 yilinda M=4.9 ve faym kuzeydogu ucunda
1935 de M=6.3 biiyiikliikklerinde depremler meydana gelmistir. Kapidag yarimadasimun
glineybatisinda Can-Biga fay zonunun devami durumundaki fay tizerinde 1935 yilinda M=6.4
biiyiikliigiinde bir deprem bolgeyi etkilemistir. Ulubat ve Manyas gobllerinin glineyinden
gegen faylarn sismik potansiyelleri yiiksektir. Bu faylarda depremlerin tekrarlanma araliklar1
tam bilinmese de érnegin Manyas golii giineyinde 1964 yilinda meydana gelmis olan M=7.0
biiyiikliigiindeki deprem bu bolgenin yamulma enerjisi toplama siirecini yasadigini gosterir.
Ovaakea beldesinin bulundugu bolge Kuzey Anadolu Fay kollar: tizerinde olusabilecek ve
biiyiikliigii 7 yi gegebilecek depremlerden etkilenecektir. 17 Agustos 1999 Golciik-Arifiye ve
12 Kasim 1999 Diizce bolgesi depremlerinde (Gokten ve dig. a, b 1999) Canakkale deki
kuvvetli yer hareketi 6lgen cihazda 0.3 g ye yakin ve Balikesirdeki cihazda ise 0.2 g ye yakin
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ivmeler olciilmiistiic (Bager ve dig. 2000).Bu durum Ovaakga beldesi giiney kesiminde
aliivyal olusuklar tizerinde yer alacak yapilarda 0.3 g lik ivme degerlerinin referans
olabilecegi fikrini vermektedir. Buna kargsilik belde zeminleri ¢ogunlukla ana kaya niteliginde
ve oransal olarak saglam zemin O6zelligindedir. Yine de aktif yapilara yakinlik, bolgenin
yiiksek sismik aktivitesi yapilagma konularinda azami 6zenin gosterilmesini gerektirmektedir.

IL. PLANLAMA ALANI KAPSAM VE AMAC

Ili: Bursa

Ilce: Osmangazi

Mabhalle: Karabalgikkdy

Plan Adi: 1/1000 6lgekli Ovaakga Dogu Kismi flave Tmar Plant

Ada / Parsel: 131 ada 89 parsel

Cografi Bilgi Sistemleri ve Imar Uygulamalari Birimi’nin 23.12.2020 tarih E:22899
sayili yazisi ile Biiyiiksehir Belediye Meclisi’'nin 10.12.2009 tarih 752 sayili karari ve
160210028/94 say: ile onayli 1/1000 6lgekli Ovaakga Dogu Kismi Ilave Imar Plami
kapsaminda kalan Karabalgikkoy Mahallesi 131 ada 89 parselin bulundugu kisimda sayisal
kadastro hatti ile Yesil Alan ada ayrim ¢izgisi arasindaki kayiklifin diizeltilmesi talep
edilmisgtir.

III. ONAYLI PLAN VERILERI .
ITL1. 1/5000 OLCEKLI NAZIM iMAR PLANI

Harita 3: 1/5000 6lgekli Osmangazi Nazim Imar Plant




Karabalcikkdy Mahallesi 131 ada 89 parselin onayli 1/5000 &lgekli Nazim Imar
Plani kapsaminda kismen 100 ki/ha yogunluklu Konut Alaninda kismen Diger Tarim
Alaninda kismen de Yolda kalmaktadir.

IIL.2. 1/1000 OLCEKLI UYGULAMA IMAR PLANI

=

Harita 4: 1/1000 Glgei Uygulama Imar Plam

Onayli 1/1000 6lgekli Uygulama Imar Plani kapsaminda ise kismen Ayrik Nizam 6n
bahge 5m yan bahge 4m KAKS:0.40 en gok yapr yiiksekligi Hmax:6.50m Konut Alaninda
kismen Yesil Alanda kismen de Yolda kaldig tespit edilmistir.




PLANLAMA CALISMASI

Harita 5: 1/1000 6lgekli Plan Degisikligi

Hazirlanan degisiklik ile 1/1000 Ovaakga Dogu Kismu ilave Imar Plani kapsaminda
Karabalgikkéy Mahallesi 131 ada 89 parselin bulundugu kisimda sayisal kadastro hatti ile
Yesil Alan ada ayrm ¢izgisi arasindaki kayiklik diizeltilmis ve imar hatlan ile sayisal
kadastro hatlar: arasinda birbirine ¢akistiriimistir.
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