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| mKENTSEL PLANLAMA Giilay BOZKURT
Proje Taah.Gida ve Tanm Urinleri San.Tic.Ltd.Sfi. A Grubu Sehir Plancisi

1. PLANLAMA ALANINA VE ETKi ALANINA iLiSKIN GENEL BILGILER

Planlama alanlari, Marmara Bélgesi'nin glneydogusunda vyer alan Bursa ili’ nin
Osmangazi ligesi'nde yer almaktadir. Bursa ili yuzolgimi 10.886,38km? (gol dahilydir.
Bursa ili 17 ilgeden olugmaktadir. En bilyiik ilcesi planlama alaninin yer aldigi Osmangazi
igesidir.

Osmangazi ligesinin kuzeyinde Gemlik ilgesi, gineyinde Orhaneli-Keles iigeleri,
dogusunda Yildinm-Gursu-Kestel ligeleri, batisinda ise Niltifer-Mudanya liceleri
bulunmaktadir.

Osmangazi ligesi Uludag'in eteklerinde, doguda Gékdere Vadisi'yle baslar; batida Nilufer
Deresi ve Yeni Mudanya Yolu, kuzeyde Katirli Daglari, Niliifer Cayi ve Bursa Ovasi'ni icine
alan topraklara sinir olusturan bélgeyi kapsar. 1165,2km? bir alana yayitmistir. izmir,
Istanbul, Eskigehir yollarinin kesistigi kavsak noktasinda bulunan Osmangazi, Mudanya
Limanrna 31km Yalova'ya 74km Gemlik'e 30km uzakliktadir. Osmangazi ligesine bagli
136 mahalle bulunmaktadir.
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Adres: Cumhuriyet Mh. Niliifer Hatun Cd. Selin Sitesi Tel&fFaks:0.224 220 66 66- 243 07 74
No:150 B Blok Kat 1Daire 2 Niliifer/BURSA e-posta: kentselplanlama@hotmail. com
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. MEKENTSEL PLANLAMA Gulay BOZKURT
Proje Taah.Gida ve Tanm Urinleri San.Tic.Ltd.S$ti. A Grubu Sehir Plancisi

1.1. Planlama Alaninin Konumu

Plan degisikligi yapilan alan, Bursa ili, Osmangazi ilcesi sinirlari icinde, Emek
Mahallesinde yer almaktadir. S6z konusu alan Bursa kent merkezinin batisinda, Emek
Mahallesi yerlesim alaninin kuzeyinde kalmaktadir.

Planlama alaninin yaklagik 500m gineybatisinda Oztimurlar MTAL, 650m glineyinde ise
Emek Nifus Sefligi yer almaktadir.

Planlama alanina ulagim kuzeyinden cephe aldigi Seving Sokak’tan saglanmaktadir.
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Planlama Alani Konumu

1.2. Miilkiyet Durumu

Plan degisikligi yapilan alan kamu miilkiyetine aittir.
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Planlama Alanmm Mulklyet Durumu
1.3. Plan Degisikliginin Gerekgcesi:

Plan degisikligi yapilan alanda, UEDAS tarafindan bélgedeki enerji ihtiyacini kargilayacak
trafo alani planlanmasi talep edilmistir.

2. MEVCUT DURUM VE KAPASITE

Planlanan alaninin tzeri bostur. S6z konusu alanin yakin gevresinde 3-4 katli konut
binalan yer almaktadlr

Planlama Alaninin Yakm Qevres:

Adres: C m thuriyet Mh. Niltifer Hatun Cd >(>’i/7 Sitesi T
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21. Niifus ve Yapi Yogunlugu:

Osmangazi ilgesinin niifusu 2024 yilina gére 855.441 kisidir. Bu niifusun 443.222'si erkek,
442.219'u kadindan olugsmaktadir. Toplam niifusun %50,01’i erkek, %49,9'u kadindir.

Osmangazi ligesi 885.441 kisilik niifusuyla Bursa ilinin niifus bakimindan en buyuk ilgesi
olup il niifusundaki orani %27,34 civarindadir. Bursa ilinde Osmangazi ilgesini sirasiyla
Yildinm ve Nilufer ilgeleri takip etmektedir.

Planlama alaninin yer aldi§i Emek Mahallesi’nin 2024 yilina gére nifusu 24.404 kisidir.

2.2. Sosyal ve Teknik Altyapi Durumu:

Planlama alaninin gevresinde minimum 250m yiirime mesafesi igerisinde herhangi bir
sosyal donati yer almamaktadir.

Planlama alaninin gevresinde minimum 500m yiiriime mesafesi igerisinde 3 adet egitim
tesisi, 1 adet spor tesisi ve 2 adet cami yer almaktadir.

[7] CALISMAALANI
[ | EGITIM TESISI
5 cami
! | PARK

PAZAR ALANI

2.3. Ulasim:

Planlama alanina ulagim kuzeyinden cephe aldigi Seving Sokak’tan saglanmaktadir.

Adres: Cumhuriyet Mh. Niliiter Hatun Cd. Selin Sitesi Tel&Faks:0.224 220 66 66- 243 07 7;
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L,J-KENTSEL PLANLAMA GUlay BOZKURT
Proje Taah.Gida ve Tanm Urinleri San.Tic.Ltd.St. A Grubu Sehir Plancisi

3. PLAN DEGISIKLiIGI ONERISi ve PLAN KARARLARI
Hazirlanan 1/1000 Olgekli Emek Revizyon Uygulama imar Plani Degisikligi ile:

Osmangazi ilgesi, Emek Mahallesi, 235 ada 7 nolu parseldeki park alaninin kuzeydogu
késesinde, kuzeyinden ve dogusundan cephe aldigi 7m genigligindeki yoldan 3m ¢ekme
mesafesi birakilarak, 90m? yizélgiimiinde bir adet trafo alani planlanmistir.

Alan Kullanim Tablosu

Alan Kullanimi Mevcut Plan (m?) ‘Oneri Plan (m?)
Trafo Alani -~ 90
Park Alani 90 --
Toplam 90 920

171000 Olgekii Oneri Plan Degisikiigi

4. DEGERLENDIRME VE SONUC

Hazirlanan plan degisikligi, ilgili kurumun talebi dogrultusunda hazirlandigindan, teknik
altyapi amaglh oldugundan imar Mevzuatina ve Sehir Planlama ilkelerine uygundur.

Bilgilerinize arz ederim.
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