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1. AMAC VE KAPSAM

Hazirlanan plan degisikligi; 1/1000 Olgekli Emek Revizyon Uygulama Imar Plani Bursa ili,
Osmangazi ligesi, Emek Adnan Menderes Mahallesi, 235 ada 7 nolu parselde planlanan

trafo alanini kapsamaktadir.

UEDAGS tarafindan hazirlanmasi talep edilen plan degisikligi ile bolgedeki enerji ihtiyacinin

kargilanmasi amaclanmistir.

2. PLANLAMA ALANINA iLISKIiN BILGILER

Planlama alanlari,

Marmara Bélgesi'nin glineydogusunda yer alan Bursa ili' nin

Osmangazi ligesi’'nde yer almaktadir. Bursa ili yuzolgimi 10.886,38km? (gol dahil)'dir.
Bursa ili 17 ilgeden olugmaktadir. En bilyik ilgesi planlama alaninin yer aldig Osmangazi

licesidir.
Osmangazi ligesi'nin kuzeyinde Gemlik licesi, giineyinde Orhaneli-Keles liceleri,
dogusunda Yildinm-Gursu-Kestel ligeleri, batisinda ise Nilufer-Mudanya llgeleri

bulunmaktadir.

Osmangazi ligesi Uludag'in eteklerinde, doguda Gokdere Vadisi'yle baslar; batida Nilifer
Deresi ve Yeni Mudanya Yolu, kuzeyde Katirli Daglari, Niliiffer Cayi ve Bursa Ovasr'ni icine
alan topraklara sinir olusturan bolgeyi kapsar. 1165,2km? bir alana yayilmistir. izmir,
Istanbul, Eskisehir yollarinin kesistigi kavsak noktasinda bulunan Osmangazi, Mudanya
Limani’na 31km Yalova'ya 74km Gemlik'e 30km uzakliktadir. Osmangazi licesine bagl

136 mahalle bulunmaktadir.
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2.1. PLANLAMA ALANININ KONUMU

Plan degisikligi yapilan alan, Bursa ili Osmangazi ilgesi sinirlari iginde, Emek
Mahallesi'nde yer almaktadir. S6z konusu alan Bursa kent merkezinin batisinda, Emek
Mahallesi yerlesim alaninin kuzeyinde kalmaktadir.

Planlama alaninin yaklagik 500m gitineybatisinda Oztimurlar MTAL, 650m giineyinde ise
Emek Nufus Sefligi yer almaktadir.

Planlama alanina ulagim kuzeyinden cephe aldi§i Seving Sokak’tan saglanmaktadir.

Planlama Alani Konumu

2.2. DEMOGRAFIK VE EKONOMIiK YAPI

Adrese Dayali Nifus Kayit Sistemi (ADNKS) 2024 yili sonuglarina goére Bursa ilinin
toplam nifusu 3.238.618 kisidir. Bu ntifus, 1.616.941 erkek ve 1.621.677 kadindan
olugmaktadir. Nifusun %50,01’i erkek, %49,9'u kadindir.

Osmangazi ilgesinin nifusu 2024 yilina gére 855.441 kisidir. Bu niifusun 443.222’si erkek,
442.219'u kadindan olugsmaktadir. Toplam niifusun %50,01'i erkek, %49,9'u kadindir.

Osmangazi ligesi 885.441 kisilik nifusuyla Bursa ilinin niifus bakimindan en bilyiik ilgesi
olup il nifusundaki orani %27,34 civarindadir. Bursa ilinde Osmangazi ilgesini sirasiyla
Yildirim ve Niltfer ilgeleri takip etmektedir.
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Yil Osmangazi Niifusu Erkek Niifusu Kadin Niifusu
2024 855.441 443222 442.219
2023 885.273 443.313 441.960
2022 891.250 446.730 444520
2021 884.451 443.501 440.950
2020 881.459 441.739 439.720
2019 876.048 439.958 436.090
2018 862.516 432.431 430.085
2017 856.770 430.234 426.536
2016 841.756 423.478 418.278
2015 826.742 415.625 411.117
2014 813.262 408.505 404.757

Planlama alaninin yer aldigi Emek Mahallesi’'nin 2024 yilina gore niifusu 24.404 kisidir.

Bursa, llke ekonomisine sagladigi katma deger agisindan istanbul, Kocaeli ve izmirden
sonra 4.sirada yer almaktadir. Marmara Bolgesinde ise Istanbul’dan sonra 2.Siradadir.

Bursa toplam 1.088.638ha alana sahip olup, bunun 354.143ha’i tarim yapilan kiiltir arazisi
teskil etmektedir. Kiltir arazisinde iklim sartlarina bagl olarak hemen her ttrli tarim Griin
yetistiriimektedir.

Bursa Hizmetler Sektorii agisindan Marmara Boélgesi'nde Istanbul'dan sonra en gelismis
ildir.3 merkez ilgede (Osmangazi, Yildirim, Niltfer) ise hizmetler sektérii 1.sirada, sanayi
sektort 2.siradadir. Bu ilgelerde hizmetler sektériniin 1.sirada yer almasi diger ilgelere
gore sehirlesme seviyelerinin yiuksek oldugunun gostergesidir.

lice merkezleri itibariyle hizmetler isgiiciniin il toplami icinde pay dagiliminda en blylk
pay %37 ile Osmangazi ligesindedir. Diger merkez ilgelerden Yildinm llgesi’nin payi
%27.73, Niliifer ligesi’nin payi ise %11’dir. Osmangazi, Niliifer, Yildinm lice merkezlerinde
hizmetler iggtctnin toplami il toplami iginde paylarinin toplami %75.82 pay
olusturmaktadir.

Osmangazi iigesi Bursa kentsel yerlesim alaninin en eski tarihi dokuyu barindiran ve
merkezi iceren yerlesim bélgesidir.

Osmangazi ligesi'nde %50 ile hizmetler 1.sirada, %37 ile sanayi 2.siradadir. Tarimin payi
ise %10°dur.

Eski tarihi merkezi ginimiize tagiyan Hanlar Bolgesi, Kapali Carsi, Tuz Pazar gibi ticari
fonksiyonlarin yodunlastigi ticaret alanlari ile Bursa kent yerlesiminin en énemli ticaret
akslari (Inénti Caddesi, Gazcilar, Cumhuriyet Caddesi, Atatirk caddesi) ilgede yer
almaktadir. Bursa kentsel yerlesim alani ve Bursa il sinirlar iginde ticari faaliyetlerin en
yogun oldugu bélge Osmangazi ligesidir. Osmangazi ilgesi Bursa llinin MIA (Merkezi Is
Alanlar) bélgesidir.
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2.3. TEKNIK VE SOSYAL ALTYAPI

Planlama galismasi teknik alt yapi amaclhidir.

2.4. JEOLOJIK VE JEOMORFOLOJIK YAPI
2.4.1. Depremsellik
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Bursa lli Deprem Bélgesi Haritasi

Bursa lli Gilke sinirlari iginde . derece deprem kusaginda yer almaktadir.
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2.4.2. Jeolojik Yapl

Planlama alani; 17.01.2001 tarihinde Bayindirlik ve iskdn Bakanhgi, Afet isleri Genel
Madarlugunce onaylanan, Jeolojik-Jeofizik-Jeoteknik Etild Raporu  kapsaminda
bulunmaktadir Rapora gére planlanan alanin zemin 6zellikleri séyledir:

2, S g

o g

Planlama Alaninin Jeolojik Durumu

E 0in |

Zemin Degerlendirme Paftasinda pembe renk olarak lekelenmis ve Biylk Sehir
sinirlarinin az bir kismina karsilik gelmektedir.

Bu alanla ilgili olarak; bu alanda yapilan; temel sondajlar, laboratuar verileri, sismik kirlima
ve rezistivite galismalar verileri neticelerine gére su sonuglara varilmigtir:

o Jeolojik olarak, ¢ogunlukla c¢akilli, kumlu, siltli, killi birimlerden olugsmaktadir. Yer yer

cok heterojen olarak bloklara da rastlanmaktadir.

Arazi penetrasyon degerleri; N=25 — 40 arasinda degismektedir.

Bu alanlardaki zeminlerin tagsima potansiyeli yiksek olup sivilasma 6zellikleri
bulunmamaktadir.

e Yeraltli su seviyesine 7m. ve altinda rastlanmistir.

e Sahada yapilan sismik kirilma c¢alismalari neticesinde elde edilen zemin dinamik
degerleri ile sahadan alinan numuneler Gizerinde yapilan laboratuar deneyleri, bir tablo
halinde rapor ekinde verilmektedir.

e Zemin hakim titresim peryodu To=0.17 — 0.35sn arasindadir.

e Bu alanlar iginde yapilan rezistivite ¢alismalari ile sondaj calismalarindan elde edilen
veriler birbirlerini destekler nitelikler tagimaktadir.
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e Bu sahalar iginde malzeme ocagi olarak igletiimis alanlar olup daha sonralari bazi
isletilmis bu alanlar kontrolstiz olarak doldurulmus bazilari ise halen doldurulmamig
sahalari olugturmaktadir. Bu alanlarda kat yiiksekligine bakilmaksizin; 6zel temel
sistemleri veya zemin iyilestiriimeleri yapiimadan yapilagsmaya gidilmemesi gerekir. Bu
¢ozim pahali metotlar gerektirdiginden bu tur alanlann yesil saha olarak planlanmasi
uygun olacaktir.

e Zemin grubu C2, sinifi ise Z2 olarak tanimlanmistir.

e Bu bdlgelerdeki aliivyon zeminler deprem dalgalarina kaya zeminlere oranla 3 kat
daha fazla zemin biyutmesi géstermektedir. (Eyidogan.H ,2000 Bursa Ve Cevresinin
Depremselligi Ve Beklenen Yer Hareketleri TMMOB Jeofizik Miih.Odasi Guney
Marmara Depremleri Ve Jeofizik Toplantisi, Bursa)

e Bu alanlarda yapilagmay: sinirlayici kesin sartlar mevcut olmamakla birlikte; yapilagsma
bodrum durumuna da bagh olmak kosulu ile 7 kat ve {istil yapilarda oturma problemleri
nedeniyle 6zel temel sistemlerine gerek duyulabilecekir.

o Bolge, 1. Derece deprem kusaginda bulundugundan parsel élgeginde etiit yapilmasi
gereklidir.

o Afet bolgelerinde yapilacak yapilar hakkindaki yonetmeliklere uyulmasi gerekmektedir.

2.4.2.1. Morfolojik Yapi

Planlama alaninin bulundugu béilge Bursa Ovasi duzlugindeki yerlesim alaninda
kalmaktadir. Planlama alanini  kapsayan bélgenin giineyinde Uludag yamaglari
uzanmaktadir.

2.4.2.2. Topografya ve Egim Durumu

Planlama alaninin arazi yapisi diizdur. Arazinin ortalama kot degeri 137m’dir.
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2.5. ARAZi KULLANIMI

Planlanan alaninin {zeri bostur. S6z konusu alanin yakin gevresinde 3-4 kathi konut
binalari yer almaktadir.

Planlama Alaninin Yakin Cevresi

2.5.1.Planlama Alani Miilkiyet Analizi

Plan degisikligi yapilan alan kamu miilkiyetine aittir.
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Planlama Alaninin Miilkiyet Durumu

Adres: Cumhuriyet Mh. Niliifer Hatun Cd. Selin Sitesi

Tel&Faks:0. 224 66 66- 243 07 74
No:150 B Blok Kat 1Daire 2 Niliifer/E
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2.6. YURURLUKTEKI PLAN KARARLARI
2.6.1. 1/100.000 Olgekli GDP

Planlama alani, 1/100.000 Olgekli Bursa 2020 Cevre Diizeni Plan’nda “Mevcut Kentsel
Yerlesim Alanlari’nda kalmaktadir.

Planlama Alaninin 1/100.000 Olgekli Bursa 2020 Cevre Diizeni Planindaki Durumu

2.6.2. 1/25.000 Olgekli Nazim imar Plani

Planlama alani, onayh 1/25.000 Olgekli Merkez Planlama Bélgesi Nazim imar Planr’nda
“Orta Yogunlukta Meskun Konut Alani” nda kalmaktadir.

A

2 2 s 5% ]
GEpwsmal 2

Planlama Alaninin 1/25.000 Olgekli Merkez Planlama Bélgesi Nazim imar Ianmdaki Durum

-l

Adres: Cumhuriyet Mh. Niliifer Hatun Cd. Selin Sitesi Tel&Faks:0.224 220 66 66- 243 07 74
No:150 B Blok Kat 1Daire 2 Niltifer/BURSA e-posta: kentselplanlama@hotmail. com
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2.6.3. 1/5000 Olcekli Nazim imar Plani

Planlama alani, 1/5000 Olgekli Osmangazi Belediyesi Nazim imar Plan’'nda “300 k/ha
Yogunlukta Meskun Konut Alani”nda kalmaktadir.

1

o ERRRNNE H L T

Planlama Alanin Mevcut 1/5000 Olgekli Nazim Imar Planindaki Durumu

2.6.4. 1/1000 Olgekli Uygulama imar Plani

Planlama alani, onayli 1/1000 Olgekli Emek Revizyon Uygulama imar Plani “Park Alans”
nda kalmaktadir.

Planlama Alanin Mevcut 1/1000 Olgekli Uygulama Imar Planindaki Durumu

A Oabirn Ofad: TAlRITAla) DDA D00 AL L DA’ NT 7.
0. oelln sites! Tel&Faks0.224 220 66 66- 243 S 14

\ ofa- len [anlamal
e-posta: kentselplaniama
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3. PLAN DEGISIKLIGI

3.1. PLANLAMANIN GEREKGESI

Plan dedisikligi yapilan alanda, UEDAS tarafindan bélgedeki enerji ihtiyacini karsilayacak
trafo alani planlanmasi talep edilmistir.

3.2. PLAN ONERISINE iLISKIN ANALIZLER

Planlama alaninin gevresinde minimum 250m yirime mesafesi igerisinde herhangi bir
sosyal donati yer almamaktadir.

Planlama alaninin gevresinde minimum 500m ytrime mesafesi igerisinde 3 adet egitim
tesisi, 1 adet spor tesisi ve 2 adet cami yer almaktadir.
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3.3. PLAN DEGISIKLIGI ONERIiSi ve PLAN KARARLARI

Hazirlanan 1/1000 Olgekli Emek Revizyon Uygulama imar Plani Degisikligi ile; Osmangazi
licesi, Emek Mabhallesi, 235 ada 7 nolu parseldeki park alaninin kuzeydogu kdésesinde,
kuzeyinden ve dogusundan cephe aldigi 7m genisligindeki yoldan 3m ¢ekme mesafesi
birakilarak, 90m? yiizélgiimiinde bir adet trafo alani planlanmustir.

Alan Kullanim Tablosu

Alan Kullanimi Mevcut Plan (m?) Oneri Plan (m?)
Trafo Alani - 90
Park Alani 90 --
Toplam 90 90

]
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1 2 7 |
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1/1000 Olgekli Oneri Plan Degisikligi

Hazirlanan plan degisikligi, ilgili kurumun talebi dogrultusunda hazirlandigindan, teknik
altyap1 amagli oldugundan imar Mevzuatina ve Sehir Planlama ilkelerine uygundur.

Bilgilerinize arz ederim.




