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BURSA — OSMANGAZI BELEDIYESI
MEHMET AKIF (MUTLULAR) 1619 ADA 105 PARSEL
1/10000 OLCEKLI UYGULAMA IMAR PLANI
1619 ADA 115 PARSEL PLAN DEGISIKLIGI RAPORU
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Tarih : 25.08.2016
Sayr : 2016- 18
Konu : LOSEV Plan Deg. Gerekge Raporu

i. YAPILAN PLANLAMA CALISMASININ;

Talep ve yapilan plan galismasinin tiirii, 6lcedi ;
H22d01d1a Pafta, 1619 Ada, 115 parsel 8192,77 m2 alana sahip olup, tasinmazin maliki LOSEV Losemili
Cocuklar saglk ve Egitim Vakfidir. Vakif anilan araziye galisma amacina uygun saglk ve egitim tesisleri
yapmak istemektedir.(EK ~1a-b-c)
Anilan parsel onayll imar planinda Ozel Egitim Alani (Spastik Engelliler Ogrenim ve rehabilitasyon Merkezi )
sahasinda kalmakta iken yapilan bagvuru ile Ozel Egitim ve Saglik Tesisi Alani (Lésev Sadlik ve Egitim
Arazisi) alanina alinmasi istenmistir. Osmangazi Belediye Meclisinin 09.03.2016 tarih ve 243 sayili karari ile
uygun bulunan plan degisikligi talebi, Bliyiiksehir Belediye Meclisince de 14.04.2016 tarih ve 759 sayili
karari ve UIP 3076.3 sayi ile onaylanmig ve askiya gikariimistir. Aski sonucu kesinlesen plan 01.07.2016
tarih ve 49601 sayili imar durumu belgesinde de gériilecedi gibi (EK-2) su anda yiiriirliiktedir.

2. PLANLAMA ALANININ TANIMI;
Planlama alaninin bélgedeki ve Ulusal Koordinat Slstemmdekl yeri;

| Uya’u Res;ml 1 61 9 ada 115 pafseﬁn kent ;gfndekr konumu }
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Resim 3- 1619 ada 115 parselin Mehmet Akif

1619 Ada, 115 parselden olusan planlama alani, Osmangazi Ilcesi, Mehmet Akif Mahallesi ( Eski Mutlular
Mahallesi ) sinirlari icinde yer almaktadir. Avrupa Konseyi Bulvarinin Acemler Kavsagi yakininda ve bulvarin
kuzeyinde kalmaktadir. parselin dogusunda Gazi Osman Pasa Ilkégretim Okulu bulunmakta, batisinda ise

Mahallesindeki konumu

kavsagin Yunuseli mahallesine giden baglanti yollari ve Alman kanali bulunmaktadir

Parselin tamami LOSEV Lésemili Cocuklar saglik ve Egitim Vakfi adina kayithdir ve alani 8.192,77 m2 dir
Parsel lilke koordinatlarina gére H22d01d1a sayili hali hazir paftanin 4454700-4454600 "X" koordinatlan ile

416100-416400 "Y" koordinatlari arasinda kalmaktadir
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3- PLANLAMA ALANININ YORURLUKTE BULUNANA IMAR PLANLARI iLE iLiSKisi;

a- 1/ 5000 Olgekll Osmangazi Beledlye51 imar Plan

Planlama alani 1/5000 Osmangazi Belediyesi
Nazim Imar Planinda Alaninda Sosyal Donati-
Egitim sahasinda kalmaktadir. (EK-3) Mevcut
uygulama imar plani ve éneri uygulama imar
plani kararlari 5000 &lgekli planin kararlan ile
uyumludur.

RESIM 4— P/an/ama A/an/mn 1/5000 o/gek/f Nazim Plandaki konumu

B- Mehmet Akif Mahallesi (Mutlular) 1619 Ada, 115 Parsel 1/1000 Olgekli Uygulama Imar

Plani Revizyonu Degisikligi
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RESIM 5- Planlama Alaninin 1/1000 6lgekli
Uygulama Imar Plani revizyonundaki durumu

4- PLANLAMA ALANININ MEVCUT DURUMU;

Planlama alani Osmangazi Belediyesi Mehmet
Akif Mahallesi(Mutlular) 1619 ada 115 parsel
1/1000 Olcekli Uygulama Imar Plani Revizyonu
degisikligi planinda ile Ozel Egitim ve Saglik Tesisi
Alani (Losev Saglik ve Editim Arazisi) sahasinda
kalmaktadir. Plan Osmangazi Belediye Meclisinin
09.03.2016 tarih ve 243 sayili karari ile uygun
bulunmus, Bliyliksehir Belediye Meclisince de
14.04.2016 tarih ve 759 sayili karar ve UIP
3076.3 sayi ile onaylanmig ve yiirtirlige girmistir.
Plan kullamim kararinda da gorilecedi gibi Losev
Saglik ve Egitim amagl yapilanmayi
ongdérmektedir. (EK-4)

Onayl plan 1.50 emsal, 12.00 m (3 kat) bina
yiiksekligi ve parsel sinirlarindan 10.00 ar metre
¢ekme mesafelerini kullanarak yapilasmaya izin
vermektedir.

Asagidaki uydu goriintiisti ve planlama alani ve gevresinde gekilmig fotograflarda gériilecegi gibi planlama
alanini olugturan 1619 ada 115 parsel tamamen bostur. Parselin dogusunda Gazi Osmanpasa Ilk 6gretim

okulu bulunmaktadir.
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“RESIM G- Gazi
Osmangazi Beledk

| Gazi Osman Faga
Tikagigtim Okulu 25 Osmangazi Belediyesi
' ! Tlkdgretim Okul Ins.

Osmangazi Beledlyesi
Tlkogretim Okulu Ingaats

5- PLANLAMA ALANININ JEOLOJIK VE JEOTEKNiK DURUMU

Biiyliksehir Belediyesince kent biitlintin kapsayan alanda yapilan genel jeolojik ve jeofizik calismalari
yapmig ve parseli ilgilendiren yerlesime uygunluk haritasi, Jeolojik ve Jeoteknik raporun ilgili bélimlerini
Biiyiiksehir Belediyesi, Imar ve Sehircilik Daire Bagkanligi,imar Uygulama Sube Miidiirliginiin 22.01.2016
tarih ve 76253715-310,06-E.12429 sayili yazisi (EK-5) ile tarafimiza vermistir.

Konunun detaylari raporda yazili olup ¢zet olarak alan "Turuncu Bélgede, Aliivyon birimi olarak tanimlanan
alanda” kalmakta olup, tiim galisma alaninda " Yerlesime Uygun Olmayan alanlar" olarak tarif edilecek
alanlara rastlanmadig belirtilmistir. Bu durumda parsel yerlesime uygun alan kapsamindadir.

Sonugta bu galisma 1/5000 6lgeginde yiriitiildigiinden, bu rapor veri ve dederlendirmeleri parsel dlcedinde
zemin miihendisligi ve temel tasarimina esas olarak kullanilamaz. Bu tiir degerlerin elde edilmesine iliskin
calismalar, mevzuat geredi bir parsele yapilacak ingaat igin, ruhsat alinmadan &nce zemin mekanidi ile ilgili
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jeolojik ve jeoteknik arastirmalar yapilacagindan bu etapta parsel bazinda jeolojik ve jeofizik etiit
yapilmasina gerek yoktur.
Alinacak dnlemler ve dikkat edilecek hususlar raporumuz ekinde yer almaktadir.

6- PLAN DEGISIKLIGI CALISMASININ AMAG VE KAPSAMI

Onayl plandaki yapilasmaya iliskin kararlar LOSEV in gérevleri arasinda olan sadlik ve editim gérevlerine
iliskin kullanimlarina aittir. Mevcut plan verileri ile projelendirmeye gidildig“:jinde neredeyse cekme mesafeleri
icindeki alanin tamamini kapsayacak bir yapilasmaya gidilmesine ragmen plan ile verilen yapilasma alani
kullanilamamakta, bu nedenle Bursa ve yakin gevresindeki LOSEV kapsamina giren hasta cocuklara yetecek
sayida yatak sayisina ulasilamamaktadir. Plan ile verilen yapilagma haklarini koruyarak bdlgedeki ihtiyaca
cevap verecek tedavi (initesini saglamak, bunu yaparken de yogun yapi kitlesi yerine yesil alanlarin
olabildigince daha fazla oldugu doluluk oranini sadlamak amaciyla plan degisikligine gidilmesi zorunlu
olmustur,

7- PLANDA YAPILMASI iSTENILEN DEGISIKLIK:
Parsel alani 8.197,72 m2 dir ve onayh plan ile verilen 1.50 emsal ile 12.795,00 m2 ingat alani olusmustur.
Yapilan mimari calismalar sonucunda planin verilmis bina yiiksekligi, yan bahge mesafe haklar ile olusmus
bulunana insaat hakki kullanilamamaktadir. Nitekim ilk bagvuruda da goriilecedi gibi 2.00 emsal ile 7 kat
insaat hakki istenmistir.
Bilindigi lizere LOSEV kar amagl bir kurulus olmayip Bakanlar Kurul Karari ile kamu yararina galigan bir
kurumdur. Amag ve gorevleri geregi yaptigi hizmetler toplum saghd: ile yakindan ilgilidir. Bu gorevleri
yaparken kullanacag: arag, gereg ve makinelerin yerlesecegi mekanlarin 6zel boyut ve biylklikleri vardir.
Saglik alaninda kullanilan araglarin teknolojileri ok giiclii bir degisime tabidir ve bu giin kullanilan arag ve
gerecler yarin daha da gelismekte ve farkll 6zellikte mekanlara ihtiyag duymaktadir. Bu nedenle mekan
kullaniminin kurumun gerek bugiin, gerekse ileride ihtiyag duyacagi mekanlan saglayabilmek ve sadece
kendileri tarafindan amaglarma uygun kullanilmasini saglamak amaciyla bu ingaat haklari talep edilmistir.
SRR Yapillan mimari calismalarda bu talebimizin
fss0x1 eI me ' haklihgi ortaya c¢ikmig, ancak plan degisikligi
g calismalar sirsinda Osmangazi Belediyesinin bina
ylksekligi konusundaki gériislerine uyarak proje
belediye Meclisinde verilen haklar ile yeniden ele
alinmistir.  Yapilan calismada bina g¢ekme
mesafeleri, emsal ve planin diger notlarini
degistirmeden sadece 4 kat - 16.00 m. bina
ylkseklifi degistiriimesi halinde Bursa ve yakin
watver cevresindeki LOSEV kapsamina giren hasta
cocuklara yetecek sayida yatak sayisina
ulagilacagi, binalarin toparlanmasi ile daha genis

bir bahce ve yesil alan elde edilecedi gériilmistiir. Bu gerekge dogrultusunda yrirlikteki planin;

1. Plan hiikiimleri arsanin LOSEV miilkiyetinde olmasi halinde gegerlidir.

2. Planlana alan icinde; LOSEV in amacina uygun egitim, saglk, rehabilitasyon, dinlenme, sosyal ve
killtiirel tesisler yer alabilir.

3. Gekme mesafeleri icinde; bina derinligi ve cephe boylarini belirleyen Biyiiksehir Belediyesi imar
Yonetmeliginin 7.04 ve 7.06 maddeleri, Planli Alanlar imar Yénetmeliginin 27nci madde hikiimleri
aranmaksizin yapi yapilabilir.

4, Kot plan istiinde belirtilen noktadan alinacakir.

5. Belirtilmeyen hususlarda onayli imar plani hiikiimleri gecerlidir.

kararlari ile tiim cephelerden 10.00 ar metre bina yaklasma sinirlari ayni kalmak tzere , imar plani

degisiklik Gnerisinde parsel lizering

OZEL EGITIM VE SAGLIK ALANI
(LOSEV SAGLIK VE EGITIM ARAZIST)
E : 1.50
Yengok=16.00 m (4 Kat)
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notu konulmustur.

Resim 10-Planlama alani 1/1000 &igekli onayl Resim 11-Planlama alani 1/1000 dlgekli oneri
uygulama imar plan (EK-4) imar plan (EK-6)

Asagidaki tabloda onayli ve Oneri planlardaki kullanim alanlar ile kat yiiksekliklerinin kargilagtiriimasi
gosterilmistir.

Kullanim Karari Onayli Plan | Oneri Plan Onayl Plan Oneri Plan

(m2) (m2) Bina yiiksekligi Bina yiiksekligi
Ozel Egitim ve Saglk Tesis Alani| 8192,77 8192,77 12,00 m /3 kat| 16.00m/ 4 kat
(LOSEV Saglik ve Egitim Arazisi)

8. SONUC

Planlama alaninda, onayli plan yapilagma kararlarindan yiiksek ile ilgili karar disinda tiim kararlarin ayni
kaldigi, onayli plan ile verilen yapilasma alanini kullanabilmek ve bu sayede kullanicinin kamusal gérevini
yerine getirebilmesi amaciyla bina yiiksekligine iliskin degisikligini iceren Bursa 1li, Osmangazi Belediyesi
Mehmet Akif Mahallesi(Mutlular) 1619 ada, 115 parsel 1/1000 Olgekli Uygulama Imar Plani Revizyonu
degisikligi 6nerisi 25.08.2016 tarihinde tarafimdan hazirlanmistir.

Osmangazi Belediye Meclisinin 09.11.2016 tarihli oturumunda gérigiilmesi sirasinda alinan 910 sayili karar

ile dnerdigimiz planin notlar kisminda bulunan 3 ve 4 ncii maddelerinde degisiklik yapilarak;

o " Cekme mesafeleri icinde; bina derinligi ve cephe boylarini belirleyen Biiyiiksehir Belediyesi Imar
Yénetmeliginin 7.04 ve 7.06 maddeleri, Planli Alanlar Imar Yénetmeliginin 27nci madde hiikiimleri
aranmaksizin yap! yapilabilir." seklindeki 3ncii madde tamamen kaldiriimis,

e " Kot plan stiinde belirtilen noktadan alinacaktir. " seklindeki 4ncli madde ise " Kot Kiyi Sokaktan
alinacaktir" sekli ile degistirilmis, planda nerilen koy alinacak nokta tarafimizdan kaldirnimis ve plan
Osmangazi Meclisinde yapilan dedisiklikler ile kabul edilen hali ile 21.11.2016 tarihinde tarafimizdan
imzalanmistir.

Turgut Yalk
Sehir Plancisi
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