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Esas No :2016/530 OZETI : 1/1000 Olgekli Cekirge Caddesi
Karar No : 518 Kuzeyi Imar Planinin yeniden
degerlendirilmesi

_ Belediye Meclisinin 06.09.2017 giinlii olagan toplantisina ait giindemin 2/30 ncu maddesini teskil eden
Imar ve Baymdirlik Komisyonu Raporunun okunarak yapilan miizakeresi sonunda;

Raporda;

"Belediye Meclisinin 07.12.2016 giin ve 980 sayili karari ile Tmar ve Baymdirlik Komisyonuna havale
edilen dosyas1 incelenmistir.

Belediye Meclisi’nin 07.12.2016 tarihli toplantismda Meclis Uyesi Cem Kiirsad HASANOGLU
tarafindan verilen 6nerge ile, Kiikiirtlii Mahallesi 1/1000 olgekli Cekirge Caddesi Kuzeyi Imar Plani’nin yeniden
degerlendirilmesi amacryla kentsel tasarim ¢alismasi yapilarak imar plan: ¢aligmasinin incelenmesi talep
edilmektedir. :

Belediyemizce 05 Temmuz 2017 tarihli toplantisinda 3877 ada 1-2-4-5 parseller ile 3875-3941-3945
adalarda Kentsel Doniisiimiin gerceklestirilmesi amaciyla imar plam degisikligi karar: alinmustir,

Kiikiirtlii Mahallesi siirlar icinde Kentsel Déniisiimiin bolgenin biitiiniinde degerlendirilmesi ve ayni
zamanda bitlinciil uygulamalara olanak verecek sekilde Kentsel Tasarim Projesi hazirlanmasi isi Belediyemizce
ihale edilmis olup, ¢alismalar devam etmektedir.

Kentsel Tasarim Projesi isi devam etmekle birlikte Kiikiirtlii bolgesinde déniisiim projelerindeki taleplere
cevap verilmesi igin kentsel tasarim projesi calismalari dogrultusunda, daha énceden karar alman 3877 ada 1-2-4-
5 parseller ile 3875-3941-3945 adalar ile birlikte 3876 ada 1-2-3-9 parseller ile 3861-3862-3863-3878-3882-3939
ve 3940 adalarda imar plani degisikligi calismas: hazirlanmigtir.

Komisyonda goriigiilmesi sonucunda, 3876 ada 1-2-3-9 parseller ile 3861-3862-3863-3878-3882-3939 ve
3940 adalarm Ticaret+Konut olarak planlanarak, Kiikiirtli Caddesinin genisliginin 25 m olarak diizenlenerek,
ayrica kentsel tasarim projesine uygun olacak sekilde 6nerilen plan notlarr;

1. Yap1 nizami Ayrik Nizam Emsal:1.25"dir. Ancak;

e Yol terklerinin bedelsiz yapilmasi ve Riskli Yapr serhinin almasi halinde, Cevre ve Sehircilik
Bakanligi’'nm 05.09.2016 tarih ve 14820 sayili yazisinda belirtilen 6306 sayili kanunun 6/12. Bendi
uyarmca gegici olarak Biiyiiksehir Belediyesi’ne devredilen yetki dogrultusunda Emsal:1.60’dir. Emsal
hicbir sekilde arttirilamaz. -

* Ada biitiiniinde uygulama yapilmasi halinde ise Emsal:1.75’tir ve ekte hazirlanan gemaya gore uygulama
yapilacaktir. Emsal higbir sekilde arttirilamaz.

2. Yola terklerin bedelsiz yapilmasi kaydiyla emsal mevcut kadastral smurlar dikkate alinarak

hesaplanacaktir. Zemin kattaki insaat alanlarmm %50’si Emsale dahildir. '

TAKS en fazla 0.50 “dir.

En ¢ok yapr yiiksekligi 24.50 metredir. Yapr yiiksekligi baska hicbir kosulda arttirilamaz.

5. Kiikiirtlii Caddesi’nde yap1 yaklasma mesafesi en az 4 metredir.. Diger yollar ile yan ve arka bahge
mesafeleri en az 4 metredir.

6. Kiikiirtlii Caddesi’nde zemin katta ticaret yapilmasi zorunludur. Zemin kat yiksekligi 4 metredir. Asma

kat diizenlenemez.
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degerlendirilmesi

Binalarin su basman kotu, Osmangazi Belediyesi tarafindan verilecektir. Binalarin zemin kotu, tretuar
kotundan en fazla 0,30 cm kaldirilabilir. - -
Zemin kat ile baglantili 1. Bodrum katin bagimsiz bélim olarak kullanilmamasi kaydiyla 1. Bodrum
kattaki ingaat alanlari emsale dahil degildir. Bodrum katlar1 gekme mesafeleri icinde yapilacaktir.
Kiikiirtlii Caddesi’ne cepheli parsellerde avan ve uygulama projeleri Estetik Kurul tarafindan
onaylanmadan ruhsat verilemez.

Kiikiirtlii Caddesi’ne cepheli parsellerde zemin kattaki ticaret adalart 6niinde sagak Ortiisii yapilabilir.
Yapilmasi halinde Estetik Kurul goriisii almacaktir.

Kiikiirtlii Caddesi’ne cepheli adalarda ve parsellerde egimden kaynaklanan istinat duvarlari harig, bahge
duvari, korkuluk vs. yapilamaz. Istinat duvarlarinm bulundugu bahce duvarlari cephe aldig1 yolun tretuar
kotundan itibaren en fazla 75 cm olabilir.

Her bagimsiz boliim bagina en az 1 otopark yeri ayrilmas: zorunludur.

Mimari projesi iginde peyzaj projesi de yer alacaktir. Insaat esnasinda kesilen her aga¢ yerine 2 agac
dikilecektir.

Cati piyesi emsale dahil degildir. Cat1 arasma bagimsiz boliim yapilamaz. Cat1 arasi kullanimi yapimin her
cephesine en fazla %40 egimi olan ¢atr rtiisii iginde yapilabilir.

Genel cat1 Ortiisti (%40 egimli) bina konturundan baslayacaktir. Cat1 Ortiisiiniin baglangict son kat
baglangici tizerinden en fazla 25 cm olacaktir. Mahya yiiksekligi 4.5m’yi gegemez.

Yapiun karakteristik 6zelliklerine gore sagak yapilmast halinde sagak genigligi en az 1.5 m’dir. Sacak
ortiisti egimi en fazla %12 olacaktir.

Parsellerdeki veya ada bitiiniindeki uygulamalarda Kentsel Tasarim Projesindeki yerlesim semasi esas
alinacaktir.

Planlama alanindaki tiim parsellerde ve/veya adalardaki yapilagmalarda avan ve uygulama projeleri
Estetik Kurul tarafindan onaylanmadan ruhsat verilemez.”

seklindeki plan notlari ile hazirlanan 1/1000 8lgekli plan degisikligi ¢aligmasi, uygun gorilmiis olup, bolgenin
bitiin ile ilgili ¢aligmalar i¢in dosyanmn incelenmesinin devami, imar ve Bayindirlik Komisyon toplantisina
katilan tiyelerin oybirligi ile uygun goriilmiistiir. Belediye Meclisi’ne arz olunur." denilmekte olup,

Mecliste goriisiilmesi sonucunda; plan islem numarasi UIP-5399,13 olan plan degisikligi ile ilgili

hazirlanan raporun, 3194 sayii kanunun 8/b maddesine istinaden aynen uygun olduguna, Belediye
Meclisinin 06.09.2017 giinlii olagan toplantisinda mevcudun oybirligi ile karar verildi.
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