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BURSA ILi, OSMANGAZI ILCESI, ALASAR MAHALLESI
H22A22A4B PAFTA, 10422 ADA 5 PARSELE AIT
OSMANGAZI ILCESI ALASAR MH. H22A22A3A-

H22A22A4B PAFTA 4473 ADA 1-2-28-29-30-31-32-33
PARSELLER 1/1000 OLCEKLI ILAVE IMAR PLANI,
1/1000 OLGEKLI UYGULAMA IMAR PLANI DEGISIKLIG
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BURSA iLi, OSMANGAZIi iLCESi, ALASAR MAHALLESI
H22A22A4B PAFTA, 10422 ADA 5 PARSELE AiT, OSMANGATZI ILCESi ALASAR MH. H22A22A3A-
H22A22A4B PAFTA 4473 ADA 1-2-28-29-30-31-32-33 PARSELLER 1/1000 OLCEKLI iLAVE iMAR PLANI,
1/1000 OLGEKLIi UYGULAMA IMAR PLANI DEGiSiKLIGi
PLAN ACIKLAMA RAPORU

Planlama Alani, Bursa ili, Osmangatz licesi, Alasar Mahallesi, H22A22A4B
pafta, 10422 ada 5 nolu parselin bulundugu alani kapsamaktadir. Plan
degisikligi yapilan alani olusturan parsel 31.737.75 m? alana sahiptir.

Planlama alani Osmangazi ilgesinin ve Alasar mahallesinin kuzeyinde
bulunmaktadir. Parsel, kuzey ydninde 1.Alaca Sokak, bati ydninde 1.Adil
Sokck'a ve gUlneyde Ayla Sokak'a cepheli konumdadir. Bélgedeki dnemli
roper noktalanndan olan Bursa Cevre Yolu parsele kuzey yénUnde yaklasik
240 metre mesafededir ve yine bélgedeki dnemli bir diger réper noktasi Bursa
Yalova Yolu da parselin yaklasik 520 metre batisinda yer almaktadir. Bursa
BUyUksehir Terminali parselin yaklasik olarak 1970 metre gUneybatisinda
bulunmaktadir. Tapulama sahasi iginde bulundugu eski Alasar K&y merkezi
parselin yaklasik 330 metre dogusundadir. Parselin dogusunda Alasar K&y
merkezinde genel olarak bitisik nizam olarak 1-2 kath konut kullanimii
yapllasma hakimdir. Ancak parselin glneyinde yaklasik 200 metre mesafede
DOSAB bulunmaktadir. Halihazrda parsel Uzerinde insaati devam eden
27.02.2017 tarih ve 300 sayr onayli ruhsata istinaden insaati devam eden depo
kullanimli yapi mevcuttur. Ayrica parsel bati ydonUinde azalan orta derecede
eqimli bir yapiya sahiptir.
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Plan degisikligi hazirlanan alan, 1/25000 Olcekli Merkez Planlama Bdlgesi
Nazim imar Plani Revizyonu sinirlan icerisinde “Diger Ticaret Alanian”
kullanimina sahiptir. Parsel, 1/5000 Olcekli Osmangazi Belediyesi Nazim imar
Plani sinirlan icerisinde de benzer sekilde “Kentsel Calisma Alanlan Tali is
Merkezleri” kullanimiidir.
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1/25000 Olgekli Merkez Planlama Bdlgesi Nazim imar Plani Revizyonu
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1/5000 Olgekli Osmangazi Belediyesi Nazim imar Plani

Planlama alanini olusturan Alasar Mahallesi, 10422 ada 5 parsel, onayli
Bursa BUyUksehir Belediye Meclisi'nin 17.07.2014 gUin ve 724 sayil kararn ile
onaylanan Osmangazi ilcesi Alasar mahallesi H22A22A3A-H22A22A4B pafta
4473 ada 1-2-28-29-30-31-32-33 parseller 1/1000 dlcekli ilave imar plani, 1/1000
Olcekli Uygulama imar Plani sinirlar icerisinde, “Ticaret Alami” kullanimiidr.
Parsel her ydénden 10 metre yapi yaklasma mesafelerine sahip olmak Uzere
E:1,20 yencok:12,50 metre yapilasma haklarnna sahiptir.
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1/1000 Ol¢ekli Uygulama imar Plani
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Plan degisikligine konu parsel 31.737.75 m? alana sahiptir. Parsel
Uzerinde onayll imar plani dogrultusunda Osmangazi Belediyesinden alinmis
27.02.2017 tarih ve 300 sayil ruhsata istinaden insaati devam eden depo
kullanimli yapr bulunmaktadir. Binanin insaat sirasinda kat ic yUkseklikleri ile ilgili
sorun yasanmis bu durumda tadilat ruhsatinda Osmangazi Belediyesi
tarafindan arazi sahibine iletiimistir. Burada yasanan sorunun giderilmesi ve
tadilat ruhsati alinarak insaatin devam edebilmesi amaciyla parsel sahibince
plan degisikligi yapiimasi talep edilmektedir.

Hazirlanan 1/1000 &lcekli uyguloma imar plani degisikligi ile Alasar
mahallesi H22A22A4B pafta 10422 ada 5 parsel icin kat yUksekliklerinin 6zellikle
1. Bodrum kat ve zemin katlar seviyesinde, yapilacak isin niteliine goére
belirlenebilmesi amaciyla plan notu hazilanmistir, bdylece degdisiklige konu
parselin ingaat asamasinda yasadigi sikinti giderilecek yarm kalan insaat
faaliyetleri tadilat ruhsatiyla devam edebilecektir. Buradan hareketle dnerilen
imar plani  degisikliginin  imar mevzuatina, sehircilik ilkelerine, planlama
esaslarina ve kamu yararina aykirlik tenzih etmeyecegdi disUnUlimektedir
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E=1.20 E=1.20
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ONAYLI iMAR PLANI 31.737.75 m2 _
ONERI iIMAR PLANI 31.737.75 m?

PLAN NOTLARI

ls 1.BODRUM  VE ZEMIN  KATTA $0.00 NOKTASINA QORE KADEME
YAPILMAKSIZIN KAT YUKSEKLiKLERiﬁYAPILACAK ISIN NITELIGINE GORE BELIRLENIR.
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