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BURSAILI, OSMANGAZ] ILCESI, ISTIKLAL MAHALLESI, 2749 ADA 1,12,13,14,15,16,17,18,20 VE
21 PARSELLERE ILiSKIN 1/1000 OLCEKLI IMAR PLAN DEGiSiKLiGi ACIKLAMA RAPORU

1-ANALIZLER(OSMANGAZI ILCESI)
1-1.)Demografik Analizler:

Osmangazi ntfusu 2015 yilina goére 826.742 kisidir. Bu ntifus, 415.625 erkek ve
411.117 kadindan olusmaktadir.Yizde olarak ise bu oranlar %?50,27
erkek %49,73 kadin olarak tegekkiil etmektedir.Osmangazi Ilgesi'nin toplam yiiz
Olgimi 11710.4 ha dir.

Yil Osmangazi Niifusu Erkek Niifusu Kadin Niifusu
2015 826.742 415.625 411.117
2014 813.262 408.505 404.757
2013 802.620 403.098 399.522
2012 792.219 397.687 394.532
2011 789.575 395.298 394.277
2010 778.526 388.502 390.024
2009 765.728 383.060 382.668
2008 753.217 377.192k 376.025
2007 736.034 368.980 367.054
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BURSAILI, OSMANGAZI ILCESI, ISTIKLAL MAHALLESI, 2749 ADA 1,12,13,14,15,16,17,18,20 VE
21 PARSELLERE ILISKIN 1/1000 OLCEKLI IMAR PLAN DEGiSiKLiGi ACIKLAMA RAPORU

1-2.)Sektorel hareketlilik ve degerlendirmeler

Bursa, Ulke ekonomisine sagladigi katma deger agisindan Istanbul, Kocaeli ve
izmir'den sonra 4.sirada yer almaktadir.

2011 yilinda ise Tlrkiye GSYIH’sI % 8,8 oraninda blylmustir. 2011 yili Turkiye
GSYiH’s1 774 milyar dolar olup, yaklasik % 4’Unin Bursa tarafindan
olusturuldugu varsayimiyla, Bursa’nin 2011 yili GSYiH’si 31 milyar dolardir. TUIK
tarafindan agiklanan rakamlar isiginda 2011 yilinda kisi basina disen gelirin,
Bursa’da 11.673 dolar seviyesinde oldugunu tahmin edilmektedir. TUIK, 2011
yilinda Turkiye geneli igin kisi basina geliri 10.469 dolar olarak agiklamistir.

2012 yilinda Turkiye GSYIH’si % 9,2 oraninda blylmusgtir. 2012 yili Tirkiye
GSYIH’sI 786 milyar dolar olup, yaklasik % 4'Gnin Bursa tarafindan yaratildigi
varsayimiyla, Bursa’nin 2012 yili GSYIH’si yaklasik 32 milyar dolardir. TUIK
tarafindan agiklanan rakamlar isiinda 2012 yilinda Kisi bagina diisen gelirin,
Bursa’da 11.700 dolar seviyesinde oldugunu tahmin ediyoruz. TUIK, 2012 yilinda
Turkiye geneli igin kisi basina geliri 10.504 dolar olarak agiklamistir,

En son agiklanan 2011 yili illerin ve bédlgelerin sosyo-ekonomik gelismislik
siralamasi aragtirmasi (SEGE) sonuglarina gére; sosyo-ekonomik gelismislik
siralamasinda Bursa, Istanbul, Ankara, Izmir, Kocaeli ve Antalya’nin ardindan 6.
sirada yer almaktadir.

257.699 151,98  [265.520 140,08 [277.075 [33.56
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30 2489 |189.833 278397 3372 |

1.225.089
Lo sa08

Tarim sektérii; 1990’da, 1980 yilina gére; 1.03 oraninda gelisme, 2000’de 1.07
oraninda gelisme saglamistir. Sanayi sektérii 1990’da 1,8 oraninda gelisme,
2000'de 2,3 oraninda gelisme saglamistir. Hizmetler sektord, 1990 yilinda 1,5

oraninda, 2000'de ise 2,2 oraninda gelisme saglamistir.
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BURSAILI, OSMANGAZi iLCESi, iSTIKLAL MAHALLESI, 2749 ADA 1,12,13,14,15,16,17,18,20 VE
21 PARSELLERE ILISKIN 1/1000 OLCEKLI iMAR PLAN DEGiSiKLiGi ACIKLAMA RAPORU

Sektorler 02.01.2013 Itibariyle Uye Sayimz % Dagilim
Tekstil 4.091 12,1
Haair Giyim ve Konfeksiyon 1.607 3,8
Insaat ve Yapi Kooperatifieri 5.110 15,2
Guda-Tarm-Hayvanaohk 3.070 12,1
Ctomotiv Ana ve Yan Sanayi ve Ticaret 1.734 5.3
Makine-Metal Sanayii we Ticareti 3.033 3.0
Elektrik ve Elektronik 893 21
Basin-Yayn-Matbaa ve Ambalaj 547 1.6
Maldive ve Ulastrma 1.777 5.3
Agag-Orman Uriinleri ve Mobilya 1.028 3.0
Sagik e 2,9
Plastk ve Kauguk Sanavyii 807 2,4
Deri ve Ayakkabs 3 0,9
Kimya Sanayi ve Ticarel 1.082 3,2
Madendlik 189 0,6
Turizm .111 3,3
Bifisim 867 2,6
Editim 4430 1,3
Finans 1.243 3.7
Hizmet Sektéria 2.396 7.3
Diger 438 1.3
Toplam 33.711 100,0

KATMNAK: BTSO Cda Sicil Kayatlan
1-3.) Dogal afet hareketlilik ve degerlendirmeler:

Planlama alani ve yakin gevresi Bayindirlik ve Iskan Bakanligi “Turkiye Deprem
Bolgeleri Haritas!” na gore I. Derece deprem bélgesi sinirinda yer almaktadir. Bu
nedenle tim deprem hesaplarinda zeminin aliivyonsal 6zellikleri nedeniyle 1.

Derece Deprem Bolgesine ait katsayilarin kullaniimasi gerekmektedir.

Bursa Merkez ve yakin cevresi,

kuzeyinden gegen Kuzey

Anadolu Fayi (KAF)’ in (zerinde

B 1Derece

e gelisen  sismik  hareketlerin
O sperece
S etkisinde kalmaktadir. Kuzey
= lige merkezi .
* e | Anadolu Fayi, Akyazi ve Goynik
- Yol

e arasinda iki kola ayrilmaktadir.

Nehir
— ige siun
— s

DEPREM ARASTIRMA D AIRESi ANKARA Afetler yasasina g('jre alanda

olasi deprem, su baskini, yer kaymasi ve kaya diismesi riski ve tehlikesi

degerlendirilmistir.

Planlama alani orta-egimli bir topografya ya sahiptir.
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BURSAILI, OSMANGAZI ILCESI, iISTIKLAL MAHALLESI, 2749 ADA 1,12,13,14,15,16,17,18,20 VE
21 PARSELLERE ILISKIN 1/1000 GLCEKLI IMAR PLAN DEGiSiKLiGi ACIKLAMA RAPORU

2-PLANLAMANIN GEREKCESI VE AMACI

Planlama alani Bursa Ili, Osmangazi Ilgesi, istiklal Mahallesi, 2749 Ada
1,12,13,14,15,16,17,18,20 ve 21 sayili parselleri kapsamaktadir. Planlama alani

tek parselden olugsmaktadir.

S6z konusu parsellerin mevcut durumuna bakildiginda 12,13,14,15,16,17,18,20
ve 21 numarali parsellerin kuzeylerinden gegen 5m’ lik yaya yoluna cepheli
olduklari ve 1 parsel ile tevhidli olduklari ve bu sebeple imar durumu alamadiklari

gbzlenmistir. Bu sorunun ¢dzimu amaciyla plan degisikligi diizenlenmistir.

Planlama alani incelendiginde organik dokuda olan yapilasma genelde bitisik
nizam tarzdadir yapilagmig adalarinin arasinda vyaklasik 6-7m. bosluklar
bulunmaktadir. Parsellerin bulundugu alan kentin kuzeybatisinda bulunan Fuat
Kusguoglu Ana aksina yaklasik 200m. mesafededir. Bolgede genel olarak organik
dokuda plana uymayan konut alanlari yaninda plana uygun yapilasmis ayrik
nizamda site tipi yapilagmalar da mevcuttur. Yakin c¢evresinde Yunuseli
Havaalani, Osmangazi Meteoroloji Istasyon Mudurliigl, Hirriyet Mesleki ve
Teknik Anadolu Lisesi mevcuttur. Genel olarak altyapi ve belediyecilik hizmetleri

yeterli seviyededir.

Planlama alanina ait mevcut planlama kararlari incelendiginde 1/5000 &lcekli
Osmangazi Nazim Imar Planinda parseller 300 ki/ha Konut Alani, Yesil Alan ve

Yol olarak tanimhidir.
3-PLANLAMA ALANININ KONUMU VE ULASIM iLiSKILERi
3-1.)Planlama Alaninin Konumu

Bursa Ili, Osmangazi Ilgesi, istiklal Mahallesinde bulunan planlama alaninin yakin
cevresinde organik dokuda plana aykiri/uygun yapilagsmis konut alanlari ve biyiik
alan kullanimi konut disi kullanilan parseller mevcuttur. Tasinmazlar kentin ve

bélgenin  6nemli ulasim akslarindan Fuat Kuscuoglu Caddesi'ne 200m.

mesafededir.
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BURSAILI, OSMANGAZ] ILCESI, iSTIKLAL MAHALLEST, 2749 ADA 1,12,13,14,15,16,17,18,20 VE
21 PARSELLERE ILISKIN 1/1000 OLCEKLI IMAR PLAN DEGiSIKLiGI ACIKLAMA RAPORU

3-2.)Ulasim Iliskileri

Plan degisikli§i 6nerisinde bulunulan parsel kentin en énemli ulagim akslarindan
ve Bursa Merkez ile Mudanya Ilgesi’'nin baglantisini saglayan aksa yakin vekentin
kuzey bati gikisindadir. Mudanya Yolu(Sanayi Caddesi)'na yaklasik 1.200 m.
mesafede bulunan parsel Boélgenin 6nemli ulasim akslarindan Fuat Kuscuoglu
Caddesi’'ne ise 120m. mesafede konumdadir. Kent merkezine orta uzaklikta

olmasina kargin ulagilabilirlik agisindan oldukga avantajli konumdadir.
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BURSAILI, OSMANGAZ] ILCES], ISTIKLAL MAHALLES], 2749 ADA 1,12,13,14,15,16,17,18,20 VE
21 PARSELLERE ILISKIN 1/1000 OLCEKLI IMAR PLAN DEGiISiKLiGi ACIKLAMA RAPORU
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3-3.)Mevcut Yapilasma ve Doku:

Plan degisikligi 6nerisinde bulunulan parselin bulundugu alan kent merkezine orta
uzaklikta ve Fuat Kusguoglu Caddesi'ne yakin konumdadir. Bélgede yapilasmis
alanlarda doluluk Ust seviyededir ve yapilarl- 2-3 katli betonarme yapi cinsinde,
orta yashdir. Organik dokuda olan yapilasma genelde bitisik nizama uygundur ve

yapillasmis adalarinin arasinda yaklasik 6-7m. bosluklar bulunmaktadir. Genel

olarak parselinde bulundugu bélge az edimli arazi dokusuna sahiptir.
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BURSAILI, OSMANGAZ] iLCES], ISTIKLAL MAHALLESI, 2749 ADA 1,12,13,14,15,16,17,18,20 VE
21 PARSELLERE ILISKIN 1/1000 OLCEKLI IMAR PLAN DEGISiKLiGi ACIKLAMA RAPORU

b IKINCI BAHAL

4-PLANLAMA ALANININ MULKIYET YAPISI

Planlama alani olan Bursa ili, Osmangazi Ilgesi, Istiklal Mahallesi, 2749 Ada
1,12,13,14,15,16,17,18,20,21 sayili parselleri kapsamaktadir. hisseli miilkiyet

yapidadir. Parsel tzerindeki hisse sahipleri plan degisikligini talep etmektedir.
5-PLANLAMA ALANI VE YAKIN CEVRESI MERI PLAN DURUMU
5-1.)Planlama Alaninin 1/5000 Olcekli Nazim Plandaki Durumu:

Planlama alanina ait planlama kararlari incelendiginde 1/5000 Olcekli Nazim imar

Planinda planlama Alani 300 ki/ha Konut Alani, Yesil Alan ve Yol olarak tanimlidir.
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BURSAiLi, OSMANGAZ] ILCESI, iSTIKLAL MAHALLESI, 2749 ADA 1,12,13,14,15,16,17,18,20 VE
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A

5-2.)Planlama Alaninin 1/1000 Olcekli Uygulama imar Plandaki Durumu:

Planlama alanina ait planlama kararlari incelendiginde 1/1000 Olgekli Uygulama
Imar Planinda planlama alani “Konut Alani, Yesil Alan ve Yol” tanimli alanda

kalmaktadir.
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BURSAILI, OSMANGAZI iLCESI, ISTIKLAL MAHALLESI, 2749 ADA 1,12,13,14,15,16,17,18,20 VE
21 PARSELLERE ILISKiN 1/1000 OLCEKLI IMAR PLAN DEGiSiKLiGi ACIKLAMA RAPORU -

6-1/1000 OLCEKLI UYGULAMA iMAR PLAN DEGIiSiKLiGi KARARLARI

Planlama alani olan Bursa Ili, Osmangazi Ilgesi, Istiklal Mahallesi, 2749 Ada
1,12,13,14,15,16,17,18,20,21 sayili parselleri meri 1/1000 Olgekli Bursa
Osmangazi Hurriyet-Adalet-Istiklal-Sogukkuyu-Karaman Mah. Uygulama imar
Plani kapsaminda Konut Alani, Yesil Alan ve Yol olarak tanimlidir. Parsel

sahiplerinden bir béliimiini talebi dogrultusunda plan degisikligi hazirlanmistir.

S6z konusu parsellerin mevcut durumuna bakildiginda 12,13,14,15,16,17,18,20
ve 21 numarali parsellerin kuzeylerinden gegen 5m’ lik yaya yoluna cepheli
olduklari ve 1 parsel ile tevhidli olduklari ve bu sebeple imar durumu alamadiklari

g6zlenmistir. Bu sorunun ¢6zimu amaciyla plan degisikligi diizenlenmistir.

Hazirlanan plan degisikligi ile 5m. lik yaya yolu 7m. olarak diizenlenmis ve imar
durumu alamayan parsellerin komsu parsel ile olan tevhid zorunlulugu ortadan

kaldiriimistir.
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BURSAILI, OSMANGAZI iLCEST, iSTIKLAL MAHALLESI, 2749 ADA 1,12,13,14,15,16,17,18,20 VE
21 PARSELLERE ILISKiN 1/1000 OLCEKLI IMAR PLAN DEGiSiKLiGi ACIKLAMA RAPORU
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7-PLANLAMA ALANI ALAN KULLANIMLAR TABLOSU

FONKSiYON MEVCUT DURUM | PLAN DEGISiKLiGi
PARK ALANI 1963.26 m2 1854.78 m2

YOL ALANI 508.90 m2: . .| 697.80 m2

KONUT ALANI 1.121.53 m2 1.041.11 m2
TOPLAM ALAN 3.593.69m2 3.593.69m2
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