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“ A Grubu Sehir Planlama ”

YALOVA YOLU 1.BOLGE UYGULAMA IMAR PLANI;
10517 ADA, 1 VE 2 NOLU PARSELLERE AiT
PLAN DEGISIKLIGi ACIKLAMA RAPORU

Bursa ili, Osmangazi Ilgesi, Panayir Mahallesi, 10517 Ada, 1 Nolu Parsel 2.948,29 m?, 2 Nolu Parsel
17.728,98 m? yiizolgiimlii olup, 1/1000 Olgekli Yalova Yolu 1.B&lge Uygulama Imar Plani kapsaminda
kalmaktadir. Yalova Yolu 1.B&lge Uygulama Imar Planinda; 10517 Ada 1 Nolu Parsel “Akaryakit ve LPG Satis
Istasyonu Alani1”, 10517 Ada 2 Nolu Parsel “Konut Dig1 Kentsel Calisma Alan1” olarak planlanmustir.

10517 Ada 1 ve 2 Nolu Parsellerin maliki, Bursa Biiyiiksehir Belediye Meclisi’nin 21.02.2018 Tarih ve
479 Sayili Karar ile onaylanan 1/5000 Olgekli Nazim Imar Planinda oldugu gibi iist 6lgek plan kararlar ile
uyumlu olacak sekilde, parsellerinde mevcutta bulunan yapilara gore Akaryakit ve Servis Istasyonu Alani ile 2
Nolu Parselinde bulunan ruhsatli mevcut yapilarmm “Ozel Egitim Alanr” olarak planlanmasini talep
etmektedirler. Ilgili talebe yonelik olarak teknik incelemelerde bulunulmug olup, teknik incelemeler neticesinde
1/1000 Olgekli Yalova Yolu 1.Bolge Uygulama imar Planinda Plan Degisikligi hazirlanmistir.

KONUM

Bursa Ili, Osmangazi Ilgesi, Panayir Mahallesi, 10517 Ada, 1 ve 2 Nolu Parseller, As Merkez Aligveris
Merkezinin 250 metre giineyinde konumlanmis olup, dogu yoniinde Yeni Yalova Caddesine (D575Yolu)

cephelidir.
Sekil 1: Plan Deglslkllgme Konu Parsellerin Konumu
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YURURLUKTEKI PLAN KARARLARI

Plan degisikligine konu olan 10517 Ada, 1 ve 2 Nolu Parseller, 1/5000 Olgekli Osmangazi Nazim imar
Plan1 kapsaminda kalmaktadir.

10517 Ada, 1 ve 2 Nolu Parsellerin bulundugu alan; Bursa Biiyiiksehir Belediye Meclisi’nin 21.02.2018
Tarih ve 479 Sayili Karar ile onaylanan 1/5000 Olgekli Nazim imar Planinda “Akaryakit ve Servis Istasyonu
Alani ile Ozel Egitim Alan1” olarak planlanmigtir.
Sekil 2: Onayh 1/5000 Olgekli Plan Ornegi

i

Plan degisikligine konu olan 10517 Ada, 1 ve 2 Nolu Parseller, 1/1000 Olgekli Yalova Yolu 1.Bolge
Uygulama Imar Plan1 kapsaminda kalmaktadir.

1/1000 Olgekli Yalova Yolu 1.Bélge Uygulama Imar Planinda; 10517 Ada 1 Nolu Parsel “Yalova
Yolundan 10 metre, kuzeybati yoniindeki yoldan 5 metre, komsu parselden ve park alanindan 3 metre yap1
yaklasma mesafesi tanimli, Emsal E=0.40, Yiikseklik Hmax=6.50 metre yapilanma kosullarina sahip Akaryakit
ve LPG Satis Istasyonu Alan1”, 10517 Ada 2 Nolu Parsel “onayl planin plan notlarina gore Yalova Yolundan
10 metre, diger yollardan ve komsu parsellerden 5 metre, Emsal E=1.50, Yiikseklik Hmax=Serbest yapilanma
kosullarina sahip Konut Dis1 Kentsel Calisma Alani” olarak planlanmistir. “Konut Dis1 Kentsel Calisma Alani”
olarak planlanmustir.
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- 10517 Ada 1 ve 2 Nolu Parsellerin ayn1 kigiye ait olmasi nedeni ile Akaryakit ve LPG Satis
Istasyonuna ait yapilarin da Mekansal Planlar Yapim Yo6netmeligi’nin gosterim tekniklerinde belirtildigi iizere
Akaryakit ve Servis Istasyonu Alani olarak diizenlenebilecegi,

- 10517 Ada 2 Nolu Parseldeki ruhsatli yapilara gére imar hatlarinin yeniden diizenlenerek Mekéansal
Planlar Yapim Yonetmeligi'nin Ek-2 Farkli Niifus Gruplarinda Asgari Sosyal ve Teknik Altyapt Alanlarina
Iliskin Standartlar ve Asgari Alan Biiyiikliikleri Tablosunun Agiklamalar boliimiiniin 8. Maddesi “Diizenleme
Ortaklik Payindan elde edilmemis Ozel Kres+Anaokulu, Ozel Egitim, Ozel Saglik Tesisi, Ozel Kiiltiirel Tesis,
Ozel Sosyal Tesis Alanlari; imar plani karartyla ayrilmak, kamu ve 6zel altyap oranlari ilgili yatirime1 Bakanlik
veya kamu kurulusunca belirlenmek kaydiyla, tabloda belirtilen kisi bagina asgari standart degerinin iginde yer
alir.” Seklinde oldugundan “Ozel Egitim Alan1” olarak diizenlenerek plan genelinde sosyal ve teknik altyapi
artirict oldugu,

- 10517 Ada 1 ve 2 Nolu Parsellerdeki mevcut yapilara gore imar hatlarinin yeniden diizenlenmesi ile
onayli planda 1.064,97 m? yiiz 6lgiimlii Park Alaninin da korunmasi gerektiginden 10517 Ada 2 Nolu Parselin
batisinda Park Alaninin planlanabilecegi,

Tespit olunmustur.

S6z konusu talep ve yapilan teknik incelemeler neticesinde 1/1000 Olgekli Yalova Yolu 1.Bolge
Uygulama Imar Planinda iist 6lgek plan kararlari ile uyumlu olacak sekilde Plan Degisikligi hazirlanmstir.

PLAN KARARLARI

Bursa ili, Osmangazi Ilgesi, Panayir Mahallesi, 10517 Ada, 1 ve 2 Nolu Parsellere iliskin; iist 5lgek plan
kararlar1 olan Bursa Biiyiiksehir Belediye Meclisi’nin 21.02.2018 Tarih ve 479 Sayili Karar ile onaylanan
1/5000 Olgekli Nazim Imar Plami kararlar1 dogrultusunda 1/1000 Olgekli Yalova Yolu 1.Bslge Uygulama Imar
Planinda Plan Degisikligi hazirlanmistir.

Hazirlanan plan degisikligi onerisinde;

- 10517 Ada 1 Nolu Parselde bulunan Akaryakit ve LPG Satis Istasyonu Alan1 mevcut yapilara gore
giiney ve bat1 yoniindeki imar hatlar1 yeniden diizenlenerek, Yalova Yolunda tanimli olan 10 metre ve kuzeybati
yoniinde tanimli olan 5 metre yap1 yaklasma mesafesi korunarak, yeni olusturulan bati1 ve giiney yoniindeki imar
hatlarindan da 5’er metre yap1 yaklasma mesafesi tanimlanmistir ve Mekansal Planlar Yapim Y&netmeligi’nde
belirtilen gosterim tekniklerine gore yeniden diizenlenmistir.

- 10517 Ada 2 Nolu Parselde kuzeybati yoniinde bulunan mevcut yap1 da korunacak sekilde imar hatti
yeniden diizenlenmis olup, onayli planin plan notlarina gére Yalova Yolundan 10 metre, diger yollardan ve
komsu parsellerden 5 metre, Emsal E=1.50, plan kararlar1 aynen korunmus olup, Yiikseklik Yen¢ok=16.00 m.
(4 Kat) olarak diizenlenerek “Ozel Egitim Alan1” olarak planlanmistir.

- 10517 Ada 1 Nolu Parselin batisinda, 10517 Ada 2 Nolu Parselin kuzeyinde bulunan 1.064,97 m? yiiz
Sl¢timlii Park Alanmi da korunmast amaci ile onayli planda bulundugu alanda 502,10 m? ve 10517 Ada 2 Nolu
Parselin de batisinda 562,87 m? olmak {iizere toplam 1.064,97 m? Park planlanarak, Park Alani miktar1 aynen
korunmugtur.
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Sekil 4: 1/1000 Olcekli Plan Degisikligi Onerisi
R K ey, G e B _.:-[! E/\ \

Degisen arazi kullanim degerleri Tablo 1°de gosterilmistir.

Tablo 1: Arazi Kullanim Degerleri Karsilastirmasi

Kullanimlar Mer’i Plan (m?») | Plan Degisikligi (m?) | Degisen Alan (m?)

Akaryakit ve Servis istasyonu Alani 2.948,29 4.059,59 +1.111,30

Konut Dis1 Kentsel Calisma Alam 17.728,98 0,00 -17.728,98

Ozel Egitim Alam 0,00 16.617,68 +16.617,68

Park 1.064,97 1.064,97 0,00

Toplam Alan 21.742,24 21.742,24 0,00
PLAN NOTU

1. Plan degisikligine konu alanda yapilacak imar uygulamasinda; ayni biiyiikliikte, terk edilecek alan
ile ihdas edilecek alan basa bas takas edilecektir.

2. Ozel Egitim Alaninda;

2.1. 15 Mayis 1996 Tarihli ruhsat eki projede ve mevcut kitlelerde yer alan gikmalar korunacaktir. Ilave
katta da ruhsat ekinde yer alan projedeki ¢ikmalara uyulacaktir.

2.2. Mevcut yapida yapilacak proje tadilatinda ve ilave kat da Yalova Yolu 1. Bslge Uygulama Imar

Plan1 Plan Notlarinin 1.10 maddesi,W :

Plan Degisikligi 6nerisi ile plan genelinde herhangi bir yogunluk artigina sebep olmqgﬁ“@m

Planlar Yapim Yo6netmeligi’ne gore sosyal ve teknik altyap: alani artirici nitelikte oldugungﬁ' 3194:8o :
Kanunu ve Ilgili Yonetmeliklerine, kamu yarari igerdiginden sehir planlama ilke ve esaslaring |

Bilgilerinize arz olunur.
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