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1/1000 OLCEKLI GECIT MAHALLESI 6343 ADA UYGULAMA iMAR PLANI

Bursa lli, Osmangazi ligesi, Gegit Mahallesi, H21B24C-H21B25D Paftalar, 6343 adayi
kapsayan parsellerde hazirlanan 1/25000 ve 1/5000 Nazim imar Planlarinin Bursa
Blylksehir belediye Meclisince Onaylanmistir. Onaylanan Ust 6lgekli planlara istinaden
1/1000 Olgekli Gegit Mahallesi 6343 Ada Uygulama Imar Plani hazirlanmistir,

Gegit Mahallesi, Bursa Merkezinin kuzeybatisinda ve Osmangazi ilgesi sinirlari iginde
bulunmaktadir. S6z konusu alan konumu itibariyle sanayi caddesi (Mudanya yolu)’ nin
230 m kuzeydogusunda, Bursa Cevre Yolu'nun 500 m kuzeybatisinda yer almaktadir.

6343 adayi kapsayan alanda yapilan diizenleme 123818,53 m? bilyiikltgtindedir.

Plani Hazirlanan Alanin Uydu Gériintiisti

Plani hazirlanan alanin onayli planlari incelendiginde;

e Bursa Bliyulksehir Belediyesi Merkez Planlama Bolgesi 1/25.000 Olcekli Nazim
Imar Planr’nda Klgik Sanatlar (Sanayi Siteleri) Alaninda kalmakta idi.







Hazirlanan 1/25000 Olgekli Nazim imar Plani degisikliginin onaylanmasi
sonucunda ada Konut Alani, Ticaret-Konut Alani, Belediye Hizmet Alani, Park ve

Yesil Alan kalmaktadir.

GOSTERIM
PLAN DEGISIKLIGI SINIRI

YUKSEK YOGUNLUKTA
GELISME KONUT ALANI

TICARET-KONUT ALANI

BELEDIYE HIZMET ALANI

PARK VE YESIL ALAN

PLAN NOTLARI:

1) PLAN DEGISIKLIGI TTAZIRLANAN ALANDA FMSAL=0.60 OLUP, 18. MADDE
UYGULAMASI SONRASI DUZENLEME ORTAKLIK PAYT DISINDA KALAN BIIA
LEJANDLI ALANLARIN BUY UKSEHIR BELEDIYESINE BAGISLANMAS|
DURUMUNDA E= 1.50 OLARAK UYGULANIR.

2) BURSA BOYUKSENIR BELEDIYEST IMAR YONETMELIGE HTKOMLERI
GECERLIDIR.

MUDANYA

Onayli 1/25000 Olgekli Nazim Imar Plan

e Bursa Biylksehir Belediyesi Osmangazi Belediyesi 1/5000 Olgekli, Nazim imar
Planinda Kugik Sanayi Alaninda, Mesleki Ve Teknik Ogrenim Tesisleri Alaninda
kalmakta idi.

Hazirlanan 1/5000 Olgekli Nazim imar Plani degisikliginin onaylanmasi
sonucunda ada Konut Alani, Ticaret-Konut Alani, Belediye Hizmet Alani, Park ve

Yesil Alan kalmaktadir.
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Onayli 1/5000 Olgekli Nazim imar Plani

e 1/1000 Olgekli Gegit-Emek-Hamitler Arasindaki Bélgenin Uygulama imar Plani

kapsaminda 6343 adayi

kapsayan parseller igin “nazim plan kararlan

kesinlestikten sonra hazirlanacaktir.” denilmektedir.
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Onayli 1/1000 Olgekli Uygulama Imar Plani




Plan yapilmasindaki amag; imar planina konu alan Ust 6lgekli planlarda sanayi alanlari
olarak planli idi. Kentin degisen ve buyiyen yapisi nedeniyle bolgedeki fabrikalar kent
disina, yeni sanayi alanlarina sentezi sonucunda bdlge islevsiz kalmasi bu tdr
kullaniimayan alanlar ¢odkintli slrecine goétirmustir. Kentsel dokudaki iglevini ve
6nemini yitiren bu tip alanlar, kentsel ve mimari tasarimla donustiralerek farkll iglevier
kazanmasi distnilerek 1/25000 ve 1/5000 Olgekli Nazim imar Planlar degisikligi

hazirlanip, onaylanmistir.

Onaylanan Ust olgekli planlara istinaden 1/1000 Olgekli Gegit Mahallesi 6343 Ada

Uygulama Imar hazirlanmigtir.

Hazirlanan planda; Sosyo-ekonomik ve fiziksel agidan ¢okuntl slreci yasamakta olan
alanlarin ¢okintilye neden olan fonksiyonlari ortadan kaldirilarak tekrar hayata
dondurilmesi, canlandiriimasi amaci ile alan; Konut Alani, Ticaret-Konut Alani,
Belediye Hizmet Alani, ik ve Ortadgretim Alani, Park ve Yesil Alan olacak sekilde 6neri

imar plani hazirlanmigtir.
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1/1000 OLCEKLI GECIT MAHALLESI
6343 ADA UYGULAMA IMAR PLANI

GOSTERIM:

PLAN ONAMA SINIRI

PARSEL SINIRI

———1  YAPI YAKLAMA SINIRI

— 18. MADDE SINIRI

KONUT ALANI

1

N 'ri(‘Kt TICARET-KONUT ALANI

BELEDIYE HIZMET ALANI

iLK VE ORTAOGRETIM ALANI

PARK PARK VE YESIL ALAN

PLAN NOTLARI:

1) Imar plani hazirlanan alanda Emsal=0.60 olup, 18. Madde Uygulamasi
Biiyiikgehir Belediyesi larafindan yapilacaktir. Yapilacak uygulamatla
Duzenleme Ortaklik Payi diginda kalan BHA lejandli alanlarin %651
Bilyiksehir Belediyesine; %35'i Osmangazi Belediyesine bagiglanmast
durumunda E= 1.50 olarak uygulanir.

2) BHA fejandli alanlarin %65'i Buylkgehir Belediyesine; %351 Osmangazi
Belediyesine bagj@lanmam durumunda Yengok= 70 m olarak uygulanir.

3) Yan bahge mesafesi 3 metre dir.

4) TICK kullanim alanlarinda -1. Bedrum katlarda ve zemin katlarda ticaret yer alabilir,

5) -1. Bodrum kallarda emsal hesabi alanin %50'si dahil edilir.

6) Cati arasinda alt katla irtibatli piyesler yer alabilir, emsal hesabina dahil edilmez.

7) Donali alani hesabinda E= 1.50 dikkate alinmigtir,

Oneri 1/1000 Olgekli Uygulama Imar Plani ve Lejandi

Yapilan diizenleme sonucunda ortaya ¢ikan alan dagiimi asagidaki gibidir.

KULLANIM FONKSIYONU ONERI PLAN

ALAN(M2) ORAN(%)

KONUT ALANI 21928.28 17.71%
TICARET-KONUT ALANI 27592.87 22.28%
BELEDIYE HIZMET ALANI 28649.86 23.14%

iLK VE ORTAOGRETIM ALANI 6772.86 5.47%

PARK VE YESIL ALAN 13003.85 10.50%

YOL ALANI 25870.81 20.89%
TOPLAM NET ALAN 123818.53 100.00%




1.

imar Plani hazianan alanda Emsal=0.60 olup, 18. Madde Uygulamasi
BlyUksehir Belediyesi tarafindan yaptlacaktir. Yapilacak uygulamada Dlzenleme
Ortaklik Payl disinda kalan BHA lejandll alanlarin %65+ Blylksehir
Belediyesine; %35’i Osmangazi Belediyesine bagislanmasi durumunda E= 1.50
olarak uygulanir.

BHA lejandli alanlann %865'i Buylksehir Belediyesine; %35’ Osmangazi
Belediyesine bagislanmas| durumunda Yengok= 70 m olarak uygulanir.

Yan bahge mesafesi 3 metre dir.

4. TICK kullanim alanlaninda -1. Bodrum katlarda ve zemin katlarda ticaret yer

alabilir.
-1. Bodrum katlarda emsal hesabi alanin %50'si dahii edilir.

6. Catl arasinda alt katla irtibatlt piyesler yer alabilir, emsal hesabina dahil edilmez.

Donati alani hesabinda E= 1.50 dikkate alinmigtir,




