T.C.
BURSA BUYUKSEHIR BELEDIYESI
MECLIS KARARI

Esas No :2018/245,425,555 Ozeti: Osmangazi Belediyesi’ne ait 1/1000 &lgekli
Uygulama Imar Plan1 degisiklikleri
Karar No : 1339

Biiyiiksehir Belediye Meclisi’nin, 28/05/2018 giinii saat 15.30°da yaptiit 2014/2019 se¢im
déneminin 50 nci, 5 inci dénemin 5 inci OLAGAN toplantisinin 1. Birlegimine ait giindemin 3/16
nct maddesini teskil eden Imar ve Bayindirlik Komisyon raporu okunarak yapilan goriisme
sonucunda;

Raporda;
“Osmangazi Belediye Meclisi’nin, 06.12.2017 ve 04.04.2018 tarihli Meclis Kararlarnn
komisyonumuzca incelenmesi sonucunda;

Uygun Bulunan Kararlar:
1} 04.04.2018 tarih ve 264 sayil Meclis Karan
2) 04.04.2018 tarih ve 265 sayith Meclis Karart
3) 04.04.2018 tarih ve 266 sayili Meclis Karar
4) 04.04.2018 tarih ve 267 sayili Meclis Karari
5) 04.04.2018 tarih ve 268 sayillt Meclis Karar
6) 04.04.2018 tarih ve 269 sayili Meclis Karari
7) 04.04.2018 tarih ve 271 sayth Meclis Karart
8) 04.04.2018 tarih ve 272 sayili Meclis Karan
9) 04.04.2018 tarih ve 275 sayili Meclis Karari
10) 04.04.2018 tarih ve 278 sayili Meclis Kararinin uygun olduguna;

Belediyesine Iade Edilen Kararlar

11) 04.04.2018 tarih ve 273 sayili Meclis Karan ile onaylanan plan degisikliginde;
kaldirilan Park Alani’na esdefer alan gosterilmedifi i¢in yeniden degerlendirilmek
tizere Belediyesine iadesine,

12} 04.04.2018 tarih ve 276 sayilh Meclis Karari ile onaylanan plan degisikliginde;
kaldirilan Park Alani’na esdeger alan gosterilmedigi igin yeniden degerlendiriimek
fizere Belediyesine iadesine,

13) 04.04.2018 tarih ve 279 sayih Meclis Karart ile onaylanan plan degisikliginin, 3194
sayih Imar Kanunu ve ilgili Yonetmeliklerine aykirt hususlar igermesi nedeniyle
yeniden degerlendirilmek tizere Belediyesine iadesine,

Degistirilerek Uygun Bulunan Kararlar:

14) 06.12.2017 tarih ve 738 sayili Meclis Karan ile Osmangazi Ilgesi, Kiikiirtlii Mahalles,
3879 ada, 2-3-4-5 parseller, 3882 ada, 5-6-8-9-11-12 parseller ile 3897 ada, 1-2-3-4-5
parseller, 3860-3880-3881-3883-3884-3886-3887-3888-3889-3890-3892-3893-3894-
3895 adalari igeren alanda Ticarct+Konut Alani belirlenmesi ve plan notlarinin:

‘1) Yapi nizam1 Ayrik Nizam Emsal: 1,25dir. Ancak;

Yol terklerinin bedelsiz yapimas: ve Riskli Yapi serhini almasi halinde; Cevre ve
Sehircilik Bakanligi’nin, 05.09.2016 tarih ve 14820 sayili yazisinda belirtilen 6306 sayih Kanun’un
6/12i. bendi uyarinca gegici olarak Biiytiksehir Belediyesine devredilen yetki dogrultusunda Emsal:
1,75°dir. Emsal higbir sekilde artirllamaz. Ekte hazirlanan semaya gore uygulama yapilacaktir.




TG
BURSA BUYUKSEHIR BELEDIYESI

BURSA MECLIS KARARI
BUYUKSEHIR
BELEDIYESI
Esas No :2018/245,425,555 Ozeti: Osmangazi Belediyesi’ne ait 1/1000 8lgekli

Uygulama Imar Plani degisiklikleri
Karar No : 1339

2.

2) Yola terklerin bedelsiz yapilmasi kaydiyla emsal mevcut kadastral sinirlar dikkate
alinarak hesaplanacaktir.

3)TAKS en fazla 0.50"dir.

4)En ¢ok yapt yiiksekligi 24.50 metredir. Yap1 yiiksekligi bagka highir kosulda
arttirilamaz.

5)Mudanya Caddesi’nde yap: yaklasima mesafesi en az 4 metredir. Diger yollar ile yan
cephe arka bahge mesafeleri en az 4 metredir.

6)Mudanya Caddesi’nde zemin katta Ticaret yapilmasi zorunludur.

7)Mudanya Caddesi’ne cepheli parsellerde binalarin su basma kotu, Osmangazi
Belediyesi tarafindan verilecektir. Binalarin zemin kotu, tretuar kotundan en fazla 0,30 cm
kaldirilabilir. Parsellerde birden fazla yapi olmasi durumunda yola cepheli her binanin su basman
kotu kirmizi kottan en fazla 30 cm olacak sekilde ve her bina i¢in ayr1 ayr1 diizenlenecektir.

Zemin katta Ticaret yapilmasi zorunludur.

8)Mudanya Caddesi’ne cepheli parsellerde avan ve uygulama projeleri Estetik Kurul
tarafindan onaylanmadan ruhsat verilemez.

9)Yapr adalarinda parsellerin birbirine komsu oldugu kisimlarda parseller arasi egimin
zaruret dogurdugu hallerde 2.00 m’den fazla istinat duvari yapilamaz. Parsel i¢lerinde 1.50 m’den
fazla istinat kademesi yapilamaz.

10)Kiikiirtliit Caddesi’ne cepheli adalarda ve parsellerde egimde kaynaklanan istinat
duvarlar harig, bahge duvarlari cephe aldig1 yolun tretuar kotundan itibaren en fazla 75 cm olabilir.

11)Her bagimsiz bsliim bagina en az 1 otopark yeri ayrilmasi zorunludur.

12)Mimari projesi iginde peyzaj projesi de yer alacaktir. Ingaat esnasinda kesilen her agag
yerine 2 aga¢ dikilecektir.

13)Catr arasina bagimsiz bolim yapilamaz. Cati arast kullanimi yapinin her cephesine en
fazla %40 egimi olan ¢ati 6rtiisii iginde yapilabilir.

14)Genel ¢ati ortisii (%40 egimli) bina konturundan baglayacaktir. Cati 6rtiisiiniin
baglangic1 son kat baslangict lizerinden en fazla 25 cm olacaktir. Mahya yiiksekligi 4.5 m’yi
gecemez.

15)Yapmin karakteristik 6zelliklerine gore sagak yapilmasi halinde sagak genisligi en az
1.50 m’dir. Sagak Ortiisii egimi en fazla %12 olacaktir.

16)Parsellerdeki veya ada biitiiniindeki uygulamalarda Kentsel tasarim Projesindeki
Yerlegim Semasi esas almacaktir. Her binanin 6n bahge mesafesi tiim yollardan Yerlesim Semasina
gére olacaktir. Yerlesim Semasindaki kiitle taban alani biiyiiklitkleri de plandaki TAKS’1
geememek kosuluyla +- %10°u kadar degisiklik yapilabilir.

17)Planlama alanindaki tiim parsellerde ve /veya adalardaki yapilagmalarda avan ve
uygulama projeleri Estetik Kurul tarafindan onaylanmadan ruhsat verilemez.’ seklinde

degistirilerek uygun olduguna;

15) 04.04.2018 tarih ve 280 sayili Meclis Karari ile uygun bulunan Osmangazi Ilcesi,

Ovaakga Mahallesi, 7190 ada, 11 parsele iliskin plan degisikligindeki plan notlarinin;

“‘1)Parselin giineydogu cephesinde yap1 yaklagma mesafesi gdsterilmis olup parselin geri
kalan bgliimiinde tamamen dolu yap1 yapilabilir.
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2)Bagimsiz boliim ve eki yapilmamak kaydiyla 2. Bodrum kat ag1ga ¢ikabilir.

3)Plan degisikligi sinirt igerisinde 18. madde uygulamasi yapilacaktir.

4)Oneri plan degisikligindeki Park Alani kamu miilkiyetine bedelsiz terk edilmek sart1 ile
ruhsat verilebilir.” seklinde degistirilerek uygun olduguna,

Uygun Bulunmayan Karar:

16) 04.04.2018 tarih ve 263 sayili Meclis Karari ile degerlendirilen ask itirazina iligkin
Bursa Biiyliksehir Belediye Meclisi’nce onaylanan 21.03.2017 tarih ve 1171 sayili
karar1 Bursa Biiyiiksehir Belediye Meclisi’nin, 25.04.2018 tarih ve 1201 sayili karart
ile iptal edilerek plan degisikligi oncesine ddniilmesine karar verildiginden uygun

olmadigna;

5216 sayili Biiyiiksehir Belediyesi Kanunu’nun 7/b ve 14, maddesine istinaden;
oybirligi/oy¢oklugu ile karar verilmigtir.
Biiyiiksehir Belediye Meclisi’ne arz olunur.” denilmekte olup;

Konunun Mecliste gériisiilmesi sonucunda; Osmangazi Belediye Meclisi’nin, 04.04.2018
tarih ve 265,266,267,268,269,271,272,275 sayil1 Meclis Kararlarinin uygun olduguna,

Osmangazi Belediye Meclisi’nin, “Uygun Bulunan Kararlar iginde 1. sirada yer alan
04.04.2018 tarih ve 264 sayili Meclis Kararinin”; meveudun oygoklugu (MHP; thsan BILGILI,
Nuri Giirhan ACAR, Kenan CAKIR, Emrah KESKINDEN, Mahmut GOK, Ayhan ONAL, Mesut
BEDEL, Sabri ZUMRE 8 ret — Bagimsiz; Gizem ELMAS, Metin UYANIK 2 ret — 77 kabul) ile
uygun olduguna,

Osmangazi Belediye Meclisi’nin “Uygun Bulunan Kararlar iginde 10. sirada yer alan
04.04.2018 tarih ve 278 sayili Meclis Kararinin”; Biiyiiksehir Belediye Meclisi’nin 31.05.2018
giinii saat 16.00’da yapilacak OLAGAN Toplantisimin 2. Birlesiminde gériisiilmek iizere
IMAR VE BAYINDIRLIK KOMISYONUNA iadesine seklinde diizeltilerek kabuliine,

Osmangazi Belediye Meclisi’nin, “Belediyesine lade Edilen Kararlar iginde 11. sirada yer
alan 04.04.2018 tarih ve 273 sayili Meclis Karar1 ile onaylanan plan degisikliginde; kaldirilan Park
Alani’na esdeger alan gosterilmedigi i¢in yeniden degerlendirilmek tizere mevcudun oygoklugu
(CHP; Recep COHAN, Gamze KAYABAS, Nihat BALKAN, Nilgiin BERK, Turgay ERDEM,
Pelin SEVGI, Akin POROY, Erdal AKTUG, Engin TASDEMIR, Diindar KOYUTURK 10 ret - 77
kabul) ile Belediyesine iadesine,

04.04.2018 tarih ve 276 sayilit Meclis Karari ile onaylanan plan degisikliginde; kaldirilan
Park Alani’na esdeger alan gosterilmedigi icin yeniden degerlendirilmek iizere Belediyesine
iadesine,

Osmangazi Belediye Meclisi’nin, “Belediyesine lade Edilen Kararlar iginde 13. sirada yer
alan 04.04.2018 tarih ve 279 sayili Meclis Karari ile onaylanan plan degisikliginin, 3194 sayili imar
Kanunu ve ilgili Yonetmeliklerine aykiri hususlar igermesi nedeniyle yeniden degerlendirilmek
tizere mevcudun oygoklugu (CHP; Recep COHAN, Gamze KAYABAS, Nihat BALKAN, Nilgiin
BERK, Turgay ERDEM, Pelin SEVGI, Akin POROY, Erdal AKTUG, Engin TASDEMIR, Diindar
KOYUTURK 10 ret - 77 kabul) ile Belediyesine iadesine,
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Osmangazi Belediye Meclisi’nin “Degistirilerek Uygun Bulunan Kararlar i¢inde 14. sirada
yer alan 06.12.2017 tarih ve 738 sayili Meclis Karartmin”; Biiyiiksehir Belediye Meclisi’nin
31.05.2018 giinii saat 16.00’da yapilacak OLAGAN Toplantisimin 2. Birlesiminde goriigiilmek
iizere IMAR VE BAYINDIRLIK KOMISYONUNA iadesine seklinde diizeltilerek kabuliine,

04.04.2018 tarih ve 280 sayili Meclis Karari ile uygun bulunan Osmangazi ilgesi, Ovaakga
Mabhallesi, 7190 ada, 11 parsele iligkin plan degisikligindeki plan notlarinin;

“I)Parselin giineydogu cephesinde yap1 yaklagsma mesafesi gosterilmis olup parselin geri
kalan bélimiinde tamamen dolu yap1 yapilabilir.

2)Bagimsiz boliim ve eki yapilmamak kaydiyla 2. Bodrum kat agiga ¢ikabilir.

3)Plan degisikligi sinir1 igerisinde 18. madde uygulamasi yapilacaktir.

4)Oneri plan degisikligindeki Park Alani kamu miilkiyetine bedelsiz terk edilmek sart: ile
ruhsat verilebilir.” seklinde degistirilerek uygun olduguna,

Osmangazi Belediye Meclisi’nin “Uygun Bulunmayan Kararlar iginde 16. sirada yer alan
04.04.2018 tarih ve 263 sayili Meclis Karar1 ile degerlendirilen aski itirazina iligskin Bursa
Biiyiiksehir Belediye Meclisi’'nce onaylanan 21.03.2017 tarih ve 1171 sayilr karari Bursa
Biiyiiksehir Belediye Meclisi’nin, 25.04.2018 tarih ve 1201 sayili karar ile iptal edilerek plan
degisikligi ncesine doniilmesine karar verildiginden meveudun oygoklugu (CHP; Recep COHAN,
Gamze KAYABAS, Nihat BALKAN, Nilgiin BERK, Turgay ERDEM, Pelin SEVGI, Akin
POROY, Erdal AKTUG, Engin TASDEMIR, Diindar KOYUTURK 10 ret - 77 kabul) ile uygun

olmadi@ina;

3194 sayilt Imar Kanunu’nun 8/b ve 5216 sayili Biiyiiksehir Belediyesi Kanunu’nun 7/b ve

14. maddeleri uyarmca raporun kabulune Buyuksehlr Belediye Meclisi’nin 28/05/2018 gunlui_

t cigﬂfuk
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Fatih CELEN Asuman AKCAY SAKALIF==

S6z Konusu Karar; 5216 Sayili Kanunun 14. Maddesi Uyarinca Tarafimdan Incelenmis Olup,
Hukuka Uygun Oldugu Goriilmiistiir.




