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Esas No :2016/530 OZETI : 1/1000 6lcekli Cekirge Caddesi
Karar No : 738 Kuzeyi Imar Plan1 kapsaminda

kalan Kiikiirtlii Mabhallesi, 3879
ada, 2-3-4-5 parseller, 3882 ada 5-
6-8-9-11-12 parseller, 3897 ada 1-
2-3-4-5 parseller ve 3860-3880-
3881-388

Belediye Meclisinin 06.12.2017 giinlii olagan toplantisina ait giindemin 2/34 ncii maddesini teskil eden
Imar ve Bayndirlik Komisyonu Raporunun okunarak yapilan miizakeresi sonunda;

Raporda;

"Belediye Meclisinin 07.12.2016 gin ve 980 sayili karar ile imar ve Bayindirlik Komisyonuna havale
edilen dosyas: incelenmistir.

Belediye Meclisi'nin 07.12.2016 tarihli toplantisinda Meclis Uyesi Cem Kiirsad HASANOGLU
tarafindan verilen Gnerge ile, Kiikiirtlii Mahallesi 1/1000 Oleekli Cekirge Caddesi Kuzeyi Imar Plani’nin yeniden
degerlendirilmesi amaciyla kentsel tasarim calismas1 yapilarak imar plan1 ¢alismasinin incelenmesi talep
edilmektedir.

Belediyemizce 06 Eyliil 2017 tarihli toplantisinda 3877 ada 1-2-4-5 parseller ile 3875-3941-3945 adalar
ile birlikte 3876 ada 1-2-3-9 parseller ile 3861-3862-3863-3878-3882-3939 ve 3940 adalarda adalarda Kentsel
Doniigtimiin gereklestirilmesi amaciyla imar plani degisikligi kararr alinmigtir.

Kiikiirtlii Mahallesi sinirlari icinde Kentsel Déniigiimiin bélgenin biitiiniinde degerlendirilmesi ve ayni
zamanda biitiinciil uygulamalara olanak verecek sekilde Kentsel Tasarim Projesi hazirlanmas: isi Belediyemizce
ihale edilmis olup, ¢alismalar devam etmektedir.

Kentsel Tasarim Projesi isi devam etmekle birlikte Kiikiirtlii bolgesinde doniisiim projelerindeki taleplere
cevap verilmesi igin kentsel tasarim projesi ¢alismalart dogrultusunda,

3879 ada 2-3-4-5 parseller, 3882 ada 5-6-8-9-11-12 parseller ile 3897 ada 1-2-3-4-5 parseller ile birlikte
3860-3880-3881-3883-3884-3886-3887-3888—3889-3890-3892-3893-3894-3895 adalarda imar plam degisikligi
calismasi hazirlanmistir.

Komisyonda gériisiilmesi sonucunda, 3879 ada 2-3-4-5 parseller, 3882 ada 5-6-8-9-11-12 parseller ile
3897 ada 1-2-3-4-5 parseller ile birlikte 3860—3880-3881-3883—3884-3886-3887-3888-3889-3890—3892-3893-
3894-3895 adalarin Ticaret+Konut olarak planlanarak, Mudanya Caddesinde servis yolu diizenlenerek, ayrica
kentsel tasarim projesine uygun olacak sekilde énerilen plan notlari;
1. Yap1 nizami Ayrik Nizam Emsal:1.25"dir. Ancak;
® Yol terklerinin bedelsiz yapilmasi ve Riskli Yap1 serhinin almas: halinde, Cevre ve Sehircilik
Bakanligi’nin 05.09.2016 tarih 've 14820 sayili yazisinda belirtilen 6306 sayili kanunun 6/12.
Bendi uyarinca gecici olarak Biiytiksehir Belediyesi’ne devredilen yetki - dogrultusunda
Emsal:1.60’dir. Emsal hicbir sekilde arttirilamaz,
* Ada biitiiniinde uygulama yapilmasi halinde ise Emsal:1.75’tir ve ekte hazirlanan semaya gore
uygulama yapilacaktir. Emsal hicbir sekilde arttirilamaz.
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kalan Kiikiirtlii Mahallesi, 3879
ada, 2-3-4-5 parseller, 3882 ada 5-
6-8-9-11-12 parseller, 3897 ada 1-
2-3-4-5 parseller ve 3860-3880-
3881-388

Yola terklerin bedelsiz yapilmasi kaydiyla emsal mevcut kadastral smirlar dikkate alinarak
hesaplanacaktir. Zemin kattaki ingaat alanlarmin %50’si Emsale dahildir..

TAKS en fazla 0.50 ‘dir.

En gok yapr yiiksekligi 24.50 metredir. Yap1 yiiksekligi baska higbir kosulda arttirilamaz.

Mudanya Caddesi’nde yapi yaklasma mesafesi en az 4 metredir. Diger yollar ile yan ve arka bahge
mesafeleri en az 4 metredir.

Mudanya Caddesi’nde zemin katta Ticaret yapilmas1 zorunludur.

Mudanya Caddesi’ne cepheli parsellerde binalarin su basman kotu, Osmangazi Belediyesi tarafindan
verilecektir. Binalarin zemin kotu, tretuar kotundan en fazla 0,30 cm kaldirilabilir. Parsellerde birden
fazla yap1 olmasi durumunda yola cepheli her binanin su basman kotu kirmizi kottan en fazla 30 cm
olacak sekilde ve her bina i¢in ayri ayr1 diizenlenecektir.

Zemin kat ile baglantili 1. Bodrum katin bagimsiz bélim olarak kullanilmamasi kaydiyla 1. Bodrum
kattaki insaat alanlar1 emsale dahil degildir. Bodrum katlar ¢ekme mesafeleri iginde yapilacaktir.
Mudanya Caddesi’ne cepheli parsellerde avan ve uygulama projeleri Estetik Kurul tarafindan
onaylanmadan ruhsat verilemez.

Yapi adalarinda parsellerin birbirine komsu oldugu kisimlarda parseller aras: egimin zaruret dogurdugu
hallerde 2.00 m’den fazla istinat duvari yapilamaz. Parsel iglerinde 1.50 m’den fazla istinat kademesi
yapilamaz.

Mudanya Caddesi’ne cepheli adalarda ve parsellerde egimden kaynaklanan istinat duvarlari harig, bahce
duvari, korkuluk vs. yapilamaz. Istinat duvarlarmnin bulundugu bahcge duvarlart cephe aldig1 yolun tretuar
kotundan itibaren en fazla 75 cm olabilir.

Her bagimsiz béliim basina en az 1 otopark yeri ayrilmasi zorunludur.

Mimari projesi iginde peyzaj projesi de yer alacaktir, Ingaat esnasinda kesilen her agac yerine 2 agac
dikilecektir.

Catr piyesi emsale dahil degildir. Cati arasina bagimsiz boliim yapilamaz. Cat1 arasi kullanimi yapiin her
cephesine en fazla %40 egimi olan cati Srtiisii icinde yapilabilir.

Genel cat1 ortiisii (%40 egimli) bina konturundan baglayacaktir. Cat1 ortiisiiniin baglangici son kat
baglangici lizerinden en fazla 25 cm olacaktir. Mahya yiiksekligi 4.5m’yi gecemez.

Yapinn karakteristik 6zelliklerine gére sagak yapimast halinde sagak genisligi en az 1.50 m’dir. Sacak
ortiisti egimi en fazla %12 olacaktir. ,

Parsellerdeki veya ada biitiiniindeki uygulamalarda Kentsel Tasarim Projesindeki Yerlesim Semasi esas
alinacaktir. Her binanin 6n bahge mesafesi tiim yollardan Yerlesim Semasma gore olacaktir. Yerlesim
Semasindaki kiitletaban alam biiyiikliiklerinde plandaki TAKS’1 gecmemek kosuluyla +-%10’u kadar
degisiklik yapilabilir.

Planlama alanindaki tiim parsellerde ve/veya adalardaki yapilasmalarda avan ve uygulama projeleri
Estetik Kurul tarafindan onaylanmadan ruhsat verilemez.” seklindeki plan notlari ile hazirlanan 1/1000
olgekli plan degisikligi calismasi, Imar ve Bayindirlik Komisyon toplantisina katilan tyelerin oybirligi ile
uygun gorfijmiistiir. Belediye Meclisi’ne arz olunur." denilmekte olup,
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Kuzeyi Imar Plan1 kapsaminda
kalan Kiikiirtlii Mahallesi, 3879
ada, 2-3-4-5 parseller, 3882 ada 5-
6-8-9-11-12 parseller, 3897 ada 1-
2-3-4-5 parseller ve 3860-3880-
3881-388

Karar No : 738

Mecliste goriisiilmesi sonucunda; plan islem numarasi UIP-5399 olan plan degisikligi ile ilgili
hazirlanan raporun, 3194 sayih kanunun 8/b maddesine istinaden aynen uygun olduguna, Belediye
Meclisinin 06.12.2017 giinlii olagan toplantisinda mevcudun oybirligi ile karar verildi.
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