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5216 sayili yasanin 7/b ve 14 tincii maddeleri geregi onaylanmak tizere gonderilen;
Osmangazi Belediye Meclisi’nin 04.04.2018 tarihli meclis toplantilarinda kabul edilen meclis
kararlar, Biiyiiksehir Belediye Meclisinin 28.05.2018 tarih 1339 sayili karan ile onaylanmis
olup, ilgili kararlar ve 1/1000 6lgekli plan degisiklikleri yazimiz ekindedir.

5216 sayili yasanmn 7/b ve 14 iincii maddeleri geregi onaylanmak tzere gonderilen;
Osmangazi Belediye Meclisi’nin 06.12.2017 ve 04.04.2018 tarihli meclis toplantilarinda
kabul edilen meclis kararlari, Biiyiiksehir Belediye Meclisinin 31.05.2018 tarih 1533 sayili
karart ile onaylanmus olup, ilgili kararlar ve 1/1000 olcekli plan degisiklikleri yazimiz
ekindedir.

Geregini bilgilerinize rica ederim.
Murat USUN

Belediye Bagkani a.
Genel Sekreter Yardimcist

1- Buyuksehlr Belediye Meclisinin 28.05.2018 tarih 1339 sayrh ar.
2- Plan degisikligine ait onayli plan degisikligi ve mechs karar riegi
3- Biiyiiksehir Belediye Meclisinin 31.05.2018 tarih 1533 sayili karart
4- Plan degisikligine ait onayli plan degisikligi ve mechs karar 6rnegi
Fatma KARKE

Bu belge 5070 sayils elektronik imza kanununa gére imzalanmistir Aslint gérmek igin hitps://e- -belediye bursa.bel.tr/online/evrakid.aspx/

adresine 388a582¢c-88e4-4666-b2a9-293f06348808 kodunu giriniz ya cia varsa bcluc karekodunu okutunuz
Zafer Mah. Ankara Yolu Cd. B Blok Kat:2No: 1 16240 o TR A ] Bilgi icin: Gillsah GORGULU GORUCU
OSMANGAZI/ BURSA > Sehir Plancist
Telefon : 444 1600 Telefon:(224) 7161926
e-posta:sehirplanlama sbmd@bursa.bel.tr Elektronik
Ag:www.bursa.bel.tr

RefNo:13314992



o

T.C.
BURSA BUYUKSEHIR BELEDIYESI
MECLIS KARARI

BURSA
BUYUKSEHIR
BELEDIYESi

Esas No :2018/245,425,555 Ozeti: Osmangazi Belediyesi’ne ait 1/1000 Olcekli
Uygulama Imar Plan1 degisiklikleri
Karar No : 1533

Bilyiiksehir Belediye Meclisi’nin, 31/05/2018 giinii saat 16.00°da yaptig1 2014/2019 se¢im
d6neminin 50 nci, 5 inci donemin 5 inci OLAGAN toplantisinin 2. Birlesimine ait giindemin 3/196
nci maddesini teskil eden Imar ve Baymndirhk Komisyon raporu okunarak yapilan goriisme
sonucunda;

Raporda;
“Osmangazi Belediye Meclisi’nin, 06.12.2017 ve 04.04.2018 tarihli Meclis Kararlarinin
Komisyonumuzca incelenmesi sonucunda;

Uygun Bulunan Karar:
1) 04.04.2018 tarih ve 278 sayili Meclis Kararinin uygun olduguna;

Degistirilerek Uygun Bulunan Kararlar:

2) 06.12.2017 tarih ve 738 sayili Meclis Karar ile Kiikiirtlii Mahallesi, sinirlari igerisinde
Kentsel Doniistimiin Bolge biitiiniinde degerlendirilmesi ve ayni zamanda biitiinciil uygulamalara
olanak verecek sekilde Kentsel Tasarim Projesi hazirlanmasi kapsaminda Osmangazi Ilgesi,
Kiikiirtlii Mahallesi, 3879 ada, 2-3-4-5 parseller, 3882 ada, 5-6-8-9-11-12 parseller ile 3897 ada, 1-
2-3-4-5 parseller, 3860-3880-3881-3883-3884-3886-3887-3888-3889-3890-3892-3893-3894-3895
adalar igeren alanda Ticaret+Konut Alani belirlenmesi,

* 3886 ve 3887 adalar arasindaki kademe hattinin iptal edilmesi,
® 3860 ada, 3 ve 5 parsellerin Kentsel Tasarim Yapilasma Semasindaki 6neri kiitle
¢izimlerinin degistirilmesi ve plan notlarinmn:

‘1) Yap1 Nizami Ayrik Nizam Emsal: 1,25dir. Ancak;

* Yol terklerinin bedelsiz yapilmasi ve Riskli Yapi serhini almasi halinde; Cevre ve
Sehircilik Bakanligi’nin, 05.09.2016 tarih ve 14820 sayili yazisinda belirtilen 6306
sayill Kanun’un 6/12i. bendi uyarinca gegici olarak Biiyiiksehir Belediyesi’ne
devredilen yetki dogrultusunda Emsal: 1,75°dir. Emsal higbir sekilde artirilamaz.
Ekte hazirlanan semaya gére uygulama yapilacaktir.

2) Yola terklerin bedelsiz yapilmasi kaydiyla emsal mevcut kadastral sinirlar dikkate

alinarak hesaplanacaktir.

3)TAKS en fazla 0.50’dir.

4)En ¢ok yapi yiiksekligi 24.50 metredir. Yapr yiiksekligi baska hicbir kosulda arttirilamaz.

5)Mudanya Caddesi’nde yap:1 yaklasima mesafesi en az 4 metredir. Diger yallar ile yan ve

arka bahge mesafeleri en az 4 metredir.

6)Mudanya Caddesi’nde zemin katta Ticaret yapilmasi zorunludur.

7)Mudanya Caddesi’ne cepheli parsellerde binalarin su basman kotu, Osmangazi Belediyesi

tarafindan verilecektir. Binalarin zemin kotu, tretuar kotundan en fazla 0,30 cm

kaldirilabilir. Parsellerde birden fazla yap: olmasi durumunda yola cepheli her binanin su
basman kotu kirmizi kottan en fazla 30 cm olacak sekilde ve her bina i¢in ayr1 ayri
diizenlenecektir.

zemin katta Ticaret yapilmasi zorunludur.

8)Mudanya Caddesi’ne cepheli parsellerde Avan ve Uygulama projeleri Estetik Kurul

tarafindan onaylanmadan ruhsat verilemez.
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9)Yapi adalarinda parsellerin birbirine komsu oldugu kisimlarda parseller arasi egimin

zaruret dogurdugu hallerde 2.00m’den fazla istinat duvar yapilamaz. Parsel i¢lerinde1.50

m’den fazla istinat kademesi yapilamaz.

10)Kiikiirtlii Caddesi’ne cepheli adalarda ve parsellerde egimde kaynaklanan istinat duvarlar

hari¢, bahge duvarlari cephe aldig1 yolun tretuar kotundan itibaren en fazla 75 cm olabilir.

11)Her bagimsiz boliim basina en az 1 otopark yeri ayrilmasi zorunludur.

12) Mimari projesi iginde peyzaj projesi de yer alacaktir. Insaat esnasinda kesilen her agac

yerine 2 agag dikilecektir.

13)Cati arasma bagimsiz boliim yapilamaz. Cati arasi kullanimi yapmin her cephesine en

fazla %40 egimi olan ¢at 6rtiisii iginde yapilabilir.

14)Genel ¢ati ortiisii (%40 egimli) bina konturundan baglayacaktir. Cat1 ortiistiniin baslangici

son kat baslangici iizerinden en fazla 25 cm olacaktir. Mahya yiiksekligi 4.5 m’yi gegemez.

15)Yapinin karakteristik ~6zelliklerine gére sagak yapilmasi halinde sacak genisligi en az

1.50 m’dir. Sagak ortiisii egimi en fazla %12 olacaktir.

16)Parsellerdeki veya ada biitiiniindeki uygulamalarda Kentsel Tasarim Projesindeki

Yerlesim Semasi esas alinacaktir. Her binanin 6n bahge mesafesi tiim yollardan Yerlesim

Semasina gore olacaktir. Yerlesim Semasindaki kiitle taban alani biiytikliikleri de plandaki

TAKS’1 gegmemek kosuluyla +- %10’u kadar degisiklik yapilabilir.

17)Planlama alanindaki tiim parsellerde ve/veya adalardaki yapilasmalarda Avan ve

Uygulama Projeleri Estetik Kurul tarafindan onaylanmadan ruhsat verilemez.’ seklinde

degistirilerek uygun olduguna;

5216 sayili Biiyiiksehir Belediyesi Kanunu’nun 7/b ve 14. maddesine istinaden;
oybirligi/oy¢oklugu ile karar verilmistir.

Bilyiiksehir Belediye Meclisi’ne arz olunur.” denilmekte olup;

Konunun Mecliste goriisiilmesi sonucunda; Osmangazi Belediye Meclisi’nin, “Uygun
Bulunan Kararlar iginde 1. sirada yer alan 04.04.2018 tarih ve 278 sayili Meclis Kararinin”;
mevcudun oycoklugu (CHP; Mustafa BOZBEY, Gamze KAYABAS Nilgiin BERK, Turgay
ERDEM, Pelin SEVGI, Akin POROY, Erdal AKTUG, Engin TASDEMIR, Diindar KOYUTURK
9 ret — MHP; hsan BILGILI, Nuri Giirhan ACAR, Kenan CAKIR, Emrah KESKINDEN, Mahmut
GOK, Ayhan ONAL, Mesut BEDEL, Sabri ZUMRE 8§ ret — iYi Parti; Ismail KARAMAN, Hasan
ERTURK, Hiisnii DOGRUOGLU, Adnan AKIN, Ercan OZEL 5 ret — Bagimsiz; Gizem ELMAS,
Metin UYANIK 2 ret — 49 kabul) ile uygun olduguna,

06.12.2017 tarih ve 738 sayili Meclis Karar ile Kiikiirtlii Mabhallesi, sinirlar1 igerisinde
Kentsel Déniigtimiin Bélge biitiiniinde degerlendirilmesi ve ayni zamanda biitiinciil uygulamalara
olanak verecek sekilde Kentsel Tasarim Projesi hazirlanmasi kapsaminda Osmangazi ilgesi,
Kikirtlii Mahallesi, 3879 ada, 2-3-4-5 parseller, 3882 ada, 5-6-8-9-11-12 parseller ile 3897 ada, 1-
2-3-4-5 parseller, 3860-3880-3881-3883-3884-3886-3887-3888-3889-3890-3892-3893-3894-3895
adalari igeren alanda Ticaret+Konut Alani belirlenmesi,

3886 ve 3887 adalar arasindaki kademe hattinin iptal edilmesi,
e 3860 ada, 3 ve 5 parsellerin Kentsel Tasarim Yapilasma Semasindaki 6neri kiitle
¢izimlerinin degistirilmesi ve plan notlarinin:
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“1) Yap1 Nizami Ayrik Nizam Emsal: 1,25’dir. Ancak;

e Yol terklerinin bedelsiz yapilmas: ve Riskli Yapi serhini almasi halinde; Cevre ve
Sehircilik Bakanligi’nin, 05.09.2016 tarih ve 14820 sayili yazisinda belirtilen 6306
sayili Kanun’un 6/12i. bendi uyarinca gegici olarak Biiyliksehir Belediyesi’ne
devredilen yetki dogrultusunda Emsal: 1,75°dir. Emsal higbir sekilde artirilamaz.
Ekte hazirlanan semaya gore uygulama yapilacaktir.

2) Yola terklerin bedelsiz yapilmasi kaydiyla emsal mevcut kadastral sinirlar dikkate
alinarak hesaplanacaktir.

3)TAKS en fazla 0.50°dir.

4)En ¢ok yap1 yiiksekligi 24.50 metredir. Yapi yiiksekligi baska hicbir kosulda arttirilamaz.
5)Mudanya Caddesi’nde yap: yaklasma mesafesi en az 4 metredir. Diger yollar ile yan ve
arka bahge mesafeleri en az 4 metredir.

6) Mudanya Caddesi’nde zemin katta Ticaret yapilmasi zorunludur.

7)Mudanya Caddesi’ne cepheli parsellerde binalarin su basman kotu, Osmangazi Belediyesi
tarafindan verilecektir. Binalarin zemin kotu, tretuar kotundan en fazla 0,30 cm
kaldirilabilir. Parsellerde birden fazla yapi olmasi durumunda yola cepheli her binanin su
basman kotu kirmizi kottan en fazla 30 cm olacak sekilde ve her bina igin ayri ayri
diizenlenecektir.

zemin katta Ticaret yapilmasi zorunludur.

8)Mudanya Caddesi’ne cepheli parsellerde Avan ve Uygulama projeleri Estetik Kurul
tarafindan onaylanmadan ruhsat verilemez.

9)Yap: adalarinda parsellerin birbirine komsu oldugu kisimlarda parseller arasi egimin
zaruret dogurdugu hallerde 2.00m’den fazla istinat duvari yapilamaz. Parsel i¢lerindel.50
m’den fazla istinat kademesi yapilamaz.

10)Kiikiirtlii Caddesi’ne cepheli adalarda ve parsellerde egimden kaynaklanan istinat
duvarlar1 harig, bahge duvarlar1 cephe aldig1 yolun tretuar kotundan itibaren en fazla 75 cm
olabilir.

11)Her bagimsiz boliim basina en az 1 otopark yeri ayrilmasi zorunludur.

12) Mimari projesi iginde peyzaj projesi de yer alacaktir. Ingaat esnasinda kesilen her agag
yerine 2 agag dikilecektir.

13)Cat1 arasina bagimsiz boliim yapilamaz. Cati arasi kullanimi yapinin her cephesine en
fazla %40 egimi olan ¢at1 Ortiisii iginde yapilabilir.

14)Genel cat1 ortiisi (%40 egimli) bina konturundan baslayacaktir. Cati Ortiisiiniin
baslangici son kat baslangici tizerinden en fazla 25 cm olacaktir. Mahya yiiksekligi 4.5 m’yi
gegemez.

15)Yapinin karakteristik 6zelliklerine gore sagak yapilmasi halinde sagak genisligi en az
1.50 m’dir. Sagak ortiisii egimi en fazla %12 olacaktir.

16)Parsellerdeki veya ada biitlinlindeki uygulamalarda Kentsel Tasarim Projesindeki
Yerlesim Semasi esas almacaktir. Her binanin 6n bahge mesafesi tiim yollardan Yerlesim
Semasina gore olacaktir. Yerlesim Semasindaki kiitle taban alani biiyiikliikleri de plandaki
TAKS’1 gegmemek kosuluyla +- %10°u kadar degisiklik yapilabilir.

17)Planlama alanindaki tiim parsellerde ve/veya adalardaki yapilagsmalarda Avan ve
Uygulama Projeleri Estetik Kurul tarafindan onaylanmadan ruhsat verilemez.” seklinde
degistirilerek uygun olduguna,
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3194 sayili Imar Kanunu’nun 8/b ve 5216 sayih Biiyiiksehir Belediyesi Kanunu’nun 7/b ve
14. maddeleri uyarinca raporun aynen kabuliine, Biiyliksehir Belediye Meclisi’nin 31/05/2018
giinli OLAGAN toplantisinin 2. Birlesiminde yapilan isaretle oylamada mevcudun oybirligi ile
karar verilmistir.

t(% Uye

Asuman AKCAY SAKALLI Sevil GOKSEL SEN *

S6z Konusu Karar; 5216 Sayili Kanunun 14. Maddesi Uyarinca Tarafimdan Incelenmis Olup,
Hukuka Uygun Oldugu Goriilmiistiir.

OR.06./2018




