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	T.C.
OSMANGAZİ BELEDİYE MECLİSİ
KOMİSYON RAPORLARI
	

	
	
	UİP-161059669


	
	İMAR VE BAYINDIRLIK KOMİSYON RAPORU
	





MECLİS HAVALE TARİH VE KARAR NO: Osmangazi Belediye Meclisi’nin 04.12.2024 tarih ve 647 sayılı kararı ile havale olmuştur. 

KONU:  12.11.2024 tarih ve 121549 sayılı itiraz dilekçe ile yapılan 1/1000 ölçekli Kükürtlü Kaplıcası Turizm Merkezi Uygulama İmar Planı değişikliğine itiraz edilmektedir.

TALEP: 18.03.2022 tarih ve E.29240 sayılı dilekçesi ile Kükürtlü Mahallesi 3917 ada 17 parselde bulunan taşınmaz için plan müellifince hazırlanan 1/1000 ölçekli uygulama imar planı değişikliği ve eklerinin değerlendirilerek onaylanmak üzere Belediye Meclisi’nce iletilmesi hususu talep edilmiştir. 
	Kükürtlü Mahallesi 3917 ada 17 parsel; onaylı 1/5000 ölçekli Osmangazi (Merkez) Nazım İmar Planı kapsamında kısmen Tali Iş Merkezi Alanı, Ticaret-Konut Alanı ve Yol Alanında, Bursa Büyükşehir Belediye Meclisi’nin 15.12.2005/741 sayılı kararı ile onaylı 1/1000 ölçekli Kükürtlü Kaplıcası Turizm Merkezi Uygulama İmar Planı değişikliği kapsamında kısmen 3m. ve 5m. çekme mesafeli H:12.50m. Konut Alanı ve Yol Alanında ayrıca Sıcak Su Alanı sınırları içerisinde kalmakta iken;
Söz konusu Kükürtlü Mahallesi 3917 ada 17 ve 18 parselleri içeren 1/1000 ölçekli plan değişikliğinin Bursa 1.İdare Mahkemesi’nin E:2006/293 ve 2007/1759 sayılı ve 14.09.2007 tarihli kararı ile iptal edildiği, bu kararın da Danıştay 6.Dairesinin 14.03.2012 tarih ve E:2010/8378, K:2012/1064 sayılı kararı ile onandığı tespit edilmiştir. Dolayısıyla söz konusu Kükürtlü Mahallesi 3917 ada 17 ve 18 parsellere ilişkin meri 1/1000 ölçekli Uygulama İmar Planı’nın bulunmamaktadır.
	Bursa 1.İdare Mahkemesi’nin E:2006/293 ve 2007/1759 sayılı ve 14.09.2007 tarihli plan iptal kararının Danıştay 6.Dairesinin 14.03.2012 tarih ve E:2010/8378, K:2012/1064 sayılı kararı ile onanmasının ardından plansız kalan Kükürtlü Mahallesi, 3917 ada 17-18 parsellerin Park Alanı olarak düzenlenmesi şeklinde hazırlanan 1/1000 ölçekli Kükürtlü Kaplıcası Turizm Merkezi Uygulama İmar Planı değişikliği, Osmangazi Belediye Meclisinin 03.07.2024 tarih ve 296 sayılı kararı ile uygun görülmüş bu karar da Bursa Büyükşehir Belediye Meclisi’nin 12.09.2024 tarih ve 832 sayılı kararı ile aynen onaylanmış, Belediyemiz giriş katında ve web sitesinde 18.10.2024 - 18.11.2024 tarihleri arasında 1 ay süre ile askıya çıkarılmış, askı ilan süresi içerisinde tarafımıza 12.11.2024 tarih ve 121549 sayılı dilekçe ile itiraz edilmiştir.

MERİİ PLANLARDAKİ DURUMU: Kükürtlü Mahallesi 3917 ada 17 parsel; onaylı 1/5000 ölçekli Osmangazi (Merkez) Nazım İmar Planı kapsamında kısmen Tali Iş Merkezi Alanı, Ticaret-Konut Alanı ve Yol Alanında, 
Bursa Büyükşehir Belediye Meclisi’nin 15.12.2005/741 sayılı kararı ile onaylı 1/1000 ölçekli Kükürtlü Kaplıcası Turizm Merkezi Uygulama İmar Planı değişikliği kapsamında kısmen 3m. ve 5m. çekme mesafeli H:12.50m. Konut Alanı ve Yol Alanında ayrıca Sıcak Su Alanı sınırları içerisinde kalmakta iken;
Söz konusu Kükürtlü Mahallesi 3917 ada 17 ve 18 parselleri içeren 1/1000 ölçekli plan değişikliğinin Bursa 1.İdare Mahkemesi’nin E:2006/293 ve 2007/1759 sayılı ve 14.09.2007 tarihli kararı ile iptal edildiği, bu kararın da Danıştay 6.Dairesinin 14.03.2012 tarih ve E:2010/8378, K:2012/1064 sayılı kararı ile onandığı tespit edilmiştir. 

Ancak Osmangazi Belediye Meclisinin 03.07.2024 tarih ve 296 sayılı kararı ile uygun görülen, bu karar da Bursa Büyükşehir Belediye Meclisi’nin 12.09.2024 tarih ve 832 sayılı kararı ile aynen onaylanan alan ‘’Park Alanı ve Yol Alanı’’ olarak plan değişikliği yapılmış, askı süreci içerisimde askı itirazında bulunulduğu için plan değişikliği kesinleşmemiştir.


MÜLKİYET: Kükürtlü Mahallesi, 3917 ada 17 parsel özel, 18 parsel ise Maliye Hazinesi mülkiyetindedir.

[bookmark: _GoBack]KOMİSYON GÖRÜŞÜ: Komisyonca yapılan inceleme sonucunda, Osmangazi Belediye Meclisinin 03.07.2024 tarih ve 296 sayılı kararı ile uygun görülen, Bursa Büyükşehir Belediye Meclisi’nin 12.09.2024 tarih ve 832 sayılı kararı ile aynen onaylanan plan değişikliği sonrası yapılan askı itirazı kabul edilerek, 3917 ada 17 ve 18 parsellerin doğusunda bulunan 7m lik yol alanı 3m olacak şekilde yeniden düzenlenmiş, 18 parsel ‘’Yeşil Alan’’ olarak aynen korunmuş, 17 parsel ise üst ölçekli nazım imar planı ile uyumlu olacak şekilde ‘’E=0.75 Yençok=12.50 Ticaret Alanı’’ olarak, Bursa Su ve Kanalizasyon İdaresi Genel Müdürlüğü’nün 25.03.2025/E-2910441 sayılı ve 14.04.2025/E-293957 sayılı yazılarında belirtilen hususlar doğrultusunda çekme mesafeleri parselin doğu cephesinde 3.25m, güneyinde 10m, batısından 3m olacak ve plan notlarına  ‘’3917 Ada 17 Parsel Plan Notu; Uygulama Projesi Hakkında Bursa Su Ve Kanalizasyon İdaresi Genel Müdürlüğü Görüşü Alınmadan Ruhsat Verilemez.’’ eklenerek çizildiği şekliyle hazırlanan Kükürtlü Mahallesi, 3917 ada 17 parsellere ilişkin 1/1000 ölçekli Kükürtlü Kaplıcası Turizm Merkezi Uygulama İmar Planı değişikliği, İmar ve Bayındırlık Komisyonu toplantısına katılan üyelerin oybirliği/oyçokluğu ile uygun görülmüştür.


Belediye Meclisine arz olunur.
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