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MECLİS HAVALE TARİH VE KARAR NO: Osmangazi Belediye Meclisi'nin 04.03.2026 tarih ve 190 sayılı karar ile havale olmuştur.
KONU: Osmangazi Belediyesi Meclis Üyesi Fatih VARDAR’ın önergesi
TALEP: Panayır Mahallesi 2354 ada 19 parsel ve çevresindeki tescilsiz alan ile 5951 ada 10 parsellerde fonksiyon değişikliği yapılması talep edilmektedir. 
MÜLKİYET: Plan değişikliğine konu alan özel mülkiyettedir.
MERİİ PLANLARDAKİ DURUMU: 
İncelemeye konu alan, 1/5000 ölçekli Nazım İmar Planı kapsamında 2354 ada 19 parsel ve çevresi “Parklar ve Yeşil Alanlarda”, 5951 ada 10 parsel “Ticaret Alanında”, Bursa Büyükşehir Belediye Meclisi’nin 24.10.2019 tarih ve 1501 sayılı kararı ile onaylı 1/1000 ölçekli Yalova Yolu Uygulama İmar Planı kapsamında Panayır Mahallesi 2354 ada 19 parsel ve çevresi dere kenarında “Park Alanında”, 5951 ada 10 parsel “E:1.50 yapılaşma koşullu Ticaret Alanında ve Taşkına Maruz Alanda” kaldığı tespit edilmiştir. 
Bununla birlikte adı geçen parsellerin 15.03.2004 tarihli 18. Madde işlemi ile oluştuğu tespit edilmiştir.  
İNCELEME: 
Talebe istinaden 16.03.2026 tarih ve 427048 sayılı yazımız ile Bursa Büyükşehir Belediyesi İmar ve Şehircilik Dairesi’ne, BUSKİ’ye ve DSİ’ye görüş sorulmuştur. 
Bursa Büyükşehir Belediyesi İmar ve Şehircilik Dairesi Şehir Planlama Şube Müdürlüğü’nün 25.03.2026 tarih ve 62909 sayılı kurum görüşünde “Hazırlanan plan değişikliğinin plan hiyerarşisine aykırı olduğu ve üst ölçekli plan kararlarına uygun olmadığı görülmüştür.” denildiği, 
Bursa Büyükşehir Belediyesi Ulaşim Dairesi Başkanlığı Ulaşım Planlama Şube Müdürlüğü’nün 07.05.2026 tarih ve 92101 sayılı kurum görüşünde “Söz konusu plan değişikliğine konu alanda ulaşım projeleri çalışmalarımız devam etmekte olup, yapılan plan değişikliği tarafımızca uygun görülmemektedir.” denildiği, 
BUSKİ’nin 06.04.2026 tarih ve 369361 sayılı kurum görüşünde “İlgili taşınmazın (2354 ada 19 parsel) güney sınırında Nilüfer Çayı bulunmakta olup, ….. Bu kapsamda Kurumumuzca "Nilüfer Çayı Islah Uygulama Projesi" hazırlatılmış olup, dere ıslahı yapım çalışmalarının bütçe imkanları ve programı doğrultusunda kısa ya da orta vadede tamamlanamayacağı öngörülmektedir, …. DSİ 1. Bölge Müdürlüğü’nün taşkın alanları ile ilgili görüşünde "İmara açılacak alanların altyapı tedbirlerinden olan dere ıslahı yapılmadan bu alanların imara açılması sakıncalıdır." denilmekte olup, Kurumumuzca da bu görüş esas alınmaktadır…. Genel Müdürlüğümüzce yürürlükteki mevzuata istinaden derelere ilişkin olarak DSİ 1. Bölge Müdürlüğü görüşü benimsenmekte olup, söz konusu imar değişikliği çalışmasına yönelik DSİ 1. Bölge Müdürlüğü uygun görüşünün Genel Müdürlüğümüze iletilmesi sonrası imar planı değişikliği çalışmasına ilişkin nihai Genel Müdürlük görüşümüz verilebilecektir.” denildiği, 
DSİ 1. Bölge Müdürlüğü’nün 13.04.2026 tarih ve 7042684 sayılı kurum görüşünde “Nilüfer Çayı taşkın etki alanlarına yönelik Su Yönetimi Genel Müdürlüğü tarafından hazırlanan "Susurluk Havzası Taşkın Yönetim Planı" çalışmaları kapsamında, Nilüfer Çayı taşkın tehlike alanlarının belirlendiği ve ekte yer alan döküman ile söz konusu taşınmazların kısmen Nilüfer Çayı taşkın etki alanında kaldığı ve mevcut doğal zemin kotu üzerindeki su derinlikleri görülmektedir. Bu itibarla; bahse konu ıslah projesinin yerinde uygulanmadan taşınmazlarda yapılaşmaya gidilmesi riskli öngörülmektedir.” denildiği, 
BUSKİ’nin 13.04.2026 tarih ve 371795 sayılı kurum görüşünde “…söz konusu imar değişikliğine yönelik 06.04.2026 tarihli yazımızda belirtilen hususlar geçerli olmakla birlikte 2354 ada 19 parsel çevresindeki alana yönelik 21.09.2020 tarihli yazımızda belirtildiği üzere 409 A ve Cebeci Sokak 2A da bulunan fabrika ve trafo binası Genel Müdürlüğümüzce onaylı Nilüfer Çayı Islah Uygulama Projesinde belirlenen ıslah bandı dışında kalmaktadır.” denildiği tespit edilmiştir. 
BUSKİ’nin 06.04.2026 tarih ve 369361 sayılı kurum görüşünde nihai görüş için DSİ 1. Bölge Müdürlüğü’nden görüş alınması gerekliliği bildirilmiş olsa da, DSİ 1. Bölge Müdürlüğü’nün olumsuz görüşü doğrultusunda tekrar nihai görüş alınması gerekmediği mütalaa edilmiştir. 
[bookmark: _GoBack]KOMİSYON GÖRÜŞÜ: Yapılan inceleme sonucu, Panayır Mahallesi 2354 ada 19 parsel ve çevresindeki tescilsiz alandaki park alanı ile 5951 ada 10 parseldeki Ticaret Alanı fonksiyonlarının yer değiştirilmesi şeklinde talep edilen plan değişikliği talebinin kurum görüşlerine aykırı ve plan bütünlüğünü bozucu olması sebebiyle İmar ve Bayındırlık Komisyonu toplantısına katılan üyelerin oybirliği/oyçokluğu ile reddine karar verilmiştir. 

Belediye Meclisine arz olunur.
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