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OSMANGAZİ BELEDİYE MECLİSİ
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	İMAR VE BAYINDIRLIK KOMİSYON RAPORU
	




MECLİS HAVALE TARİH VE KARAR NO: Osmangazi Belediye Meclisi'nin 04.02.2026 tarih ve 129 sayılı kararı ile havale olmuştur.
KONU: Alaşar Mahallesi 4473 ada, 22, 25, 26, 27 ve 55 parseller ile park tescilli alanlara ilişkin; 1/1000 Ölçekli İlave Uygulama İmar Planı hazırlanması
[bookmark: _GoBack]TALEP: Hüseyin Aydıngörün 22.01.2026 tarih ve 9292 sayılı plan değişkliği dosyası ve eki ile Alaşar Mahallesi 4473 ada, 22, 25, 26, 27 ve 55 parsellerde, 1/1000 Ölçekli Alaşarköy Mahallesi Uygulama İmar Planı Revizyonunda kalan 4473 ada, 25, 26 ve 27 parsellerin mevcut onaylı uygulama imar planı onama sınırında çıkarılarak tekrar düzenlendiği yeni uygulama imar planı önerisi hazırlanmıştır.
MERİİ PLANLARDAKİ DURUMU:  Plana konu alan; Osmangazi 1/5000 Ölçekli Nazım İmar Planında “Park Alanı, Seyrek Yoğunluklu Gelişme Konut Alanı ve Düşük Yoğunluklu Mevcut Konut Alanı” olarak, 4473 ada, 22, 25, 26, 27 parseller kısmen 1/1000 Ölçekli Alaşarköy Mahallesi Uygulama İmar Planı Revizyonunda kapsamında “Serbest Nizam 2 Kat Konut Alanı” olarak planlı kısmen ise 1/1000 ölçekli uygulama imar planı bulunmayan alanda kalmaktadır.
MÜLKİYET: Söz konusu alandaki tüm parseller özel mülkiyettedir.
İNCELEME:  Hazırlanan imar planı önerisi ile; Alaşar Mahallesi 4473 ada, 22, 25, 26, 27 ve 55 parsellerin üst ölçekli nazım imar planına uygun bir şekilde bütüncül bir uygulama imar planı yapılmasının hedeflendiği, öneri plan çalışması ile 
· Parsellerden %45 oranında DOP kesintisi yapılacak şekilde plan kurgusu oluşturulduğu,
· Gelişme Konut Alanı fonksiyonunda 1 adet yapı adası oluşturulmuş ve yapılaşma koşulları E=0.50 ve Yençok=6.50 m. olarak belirlendiği,
· Bölgeye hizmet edecek Park Alanları ve Belediye Hizmet Alanı oluşturulduğu,
· İmar planı kapsamında artan nüfusun ihtiyacı olan donatı alanları oluşturulmuş olup, asgari standartların üzerinde fazladan donatı alanı oluşturulduğu,
tespit edilmiştir. 
KOMİSYON GÖRÜŞÜ: Yapılan inceleme sonucu, Alaşar Mahallesi 4473 ada, 22, 25, 26, 27 ve 55 parsellerde, 1/1000 Ölçekli Alaşarköy Mahallesi Uygulama İmar Planı Revizyonunda kalan 4473 ada, 25, 26 ve 27 parsellerin mevcut onaylı uygulama imar planı onama sınırında çıkarılarak tekrar düzenlendiği yeni uygulama imar planı önerisi, bölgenin 17.07.2008 tarih ve 487 sayı ile onaylı 1/5000 ölçekli Nazım İmar Planında belirlenen gelişme alanlarının uygulama imar planı ölçeğinde bütüncül olarak planlanması aşamasında değerlendirilmesi gerektiği mütalaa edildiğinden,  İmar ve Bayındırlık Komisyonu toplantısına katılan üyelerin oybirliği/oyçokluğu ile uygun görülmemiştir.
	Belediye Meclisine arz olunur.
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