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OSMANGAZİ BELEDİYE MECLİSİ
KOMİSYON RAPORLARI
	Rapor Tarihi:

	
	
	Kuip:

	
	İMAR VE BAYINDIRLIK KOMİSYON RAPORU
	




MECLİS HAVALE TARİH VE KARAR NO:  Belediye Meclisi'nin 04.03.2026 tarih ve 182 sayılı kararı ile havale olmuştur.
TALEP: İl Milli Eğitim Müdürlüğünün 11.02.2026 tarih ve 152856540(18716) sayılı yazısı ile Osmangazi ilçesi Tahtakale Mahallesinde 5564 Ada 48 ve diğer parsellerde bulunan Mithatpaşa Ortaokulunun İmar Durumuna bakıldığında özel mülkiyet bulunduğu, Milli Eğitim Bakanlığının mahkeme kararları hariç kamulaştırma yapmadığı göz önünde bulundurulduğunda mevcut durumda ilgili okulun yapımının gecikeceği, mağduriyetin oluştuğu, yatırımın gecikmesini önlemek için, okulun bulunduğu Maliye Hazinesine ait parseller dikkate alınarak zemin etüdü yaptırılıp, 16 derslikli bir ortaokul projesinin çalışmalarına başlanılması düşünülmekte olduğu belirtilmiştir.

KONU: Bahse konu talep yazısında ‘’…belirtilen gerekçeler doğrultusunda, okulun bulunduğu Maliye Hazinesine ait parseller dikkate alınarak, parselin küçültülebileceği göz önünde bulundurularak, mümkün ise çekme mesafelerinin 3 metreye düşürülüp, emsalinin yükseltilerek Mithatpaşa Ortaokulunun bulunduğu 5564 Ada 48 parselin Ortaokul, Orhan Kara İlkokulunun bulunduğu 5564 Ada 20 parsel ve varsa Maliye Hazinesine ait diğer parseller ilkokul alanı olarak ayrılarak plan değişikliğinin yapılılarak Eğitim Alanının ruhsat alınabilir hale getirilmesi hususunda’’ gereği talep edilmiştir.

MERİİ PLANLARDAKİ DURUMU: Arşiv kayıtlarımıza göre 1/5000 ölçekli Osmangazi (Merkez) Nazım İmar Planı kapsamında, Tahtakale Mahallesi 48 ve 20 parseller ‘’İlkokul Alanında’’, 59 parsel ‘’İlkokul Alanında’’, 58 parsel ‘’İlkokul Alanında’’, 53 parsel kısmen ‘’Konut Alanında’’ kısmen de ‘’İlkokul Alanında’’ 19 parsel ise ‘’İlkokul Alanında’’ kalmakta olduğu; 

Bursa Büyükşehir Belediye Meclisi’nin 14.06.2007 tarih ve 380 sayılı kararı ve 16021041/688 sayı ile onaylı 1/1000-1/500 ölçekli Muradiye Koruma Amaçlı Uygulama İmar Planı kapsamında, Tahtakale Mahallesi 48 ve 20 parseller ‘’İlkokul Alanında’’, 59 parsel kısmen ‘’ Yol Alanında’’ kısmen de ‘’İlkokul Alanında’’, 58 parsel ‘’İlkokul Alanında’’, 53 parsel kısmen ‘’İlkokul Alanında’’, kısmen de ‘’İnşaat Taban Alanı 80m2 2 Katlı Konut Alanında’’, 19 parsel ise kısmen ‘’İlkokul Alanında’’ kısmen de ‘’607-Envanter Numaralı Tescilli Sivil Mimari Yapı’’ parseli alanında kalmakta olduğu tespit edilmiştir.


İNCELEME: Yapılan incelemede bahse konu okulların bulunduğu alan imar planı üzerinde Tahtakale Mahallesi 5564 ada 59, 58, 53, 48, 20, 19 parseller ve tescil harici alanı kapsamakta olduğu, 48 parselin üzerinde Mitatpaşa Ortaokulu bulunduğu, 20 parselin üzerinde Orman Kara İlkokulu bulunduğu, 48 ve 20 parselin kuzeyinde bulunan tescil harici alanı da imar planı üzerinde ‘’İlkokulu Alanı’’ içerisinde kalmakta olduğu, arşiv kayıtlarımızda 48 ve 20 parsel maliye hazinesine ait olduğu, geriye kalan 59, 58, 19 parsellerin de özel mülkiyete ait olduğu, 53 parselin ise vakıf mülkiyetinde olduğu tespit edilmiştir.

Söz konusu talep ile Maliye Hazinesine ait parseller dikkate alınarak küçültülebileceği, çekme mesafelerinin 3 metreye düşürülüp, emsalinin yükseltilerek Mithatpaşa Ortaokulunun bulunduğu 5564 Ada 48 parselin Ortaokul, Orhan Kara İlkokulunun bulunduğu 5564 Ada 20 parsel ve varsa Maliye Hazinesine ait diğer parseller ilkokul alanı olarak ayrılarak plan değişikliği yapılması önerilmektedir.


KOMİSYON GÖRÜŞÜ: Komisyonda yapılan incelemeler sonucunda, İl Milli Eğitim Müdürlüğünün 11.02.2026 tarih ve 152856540(18716) sayılı yazısı ile talep edilen plan değişikliği doğrultusunda;

	-5564 ada 59-58-53-20 parseller ilkokul alanında kalacak şekilde ada ayrım çizgilerinde düzeltmeye gidilmiş,
	-5564 ada 48 parselin tevhid durumu ortadan kaldırılarak Taks:0.60 Yençok=12.50m olacak şekilde düzenlenmiş,
	-5564 ada 19 parsel kısmen 607 sayılı Tescilli Parsel alanında kalmakta olduğundan, parselin ilkokul alanında kalan kısımları, ilk okul alanından çıkarılmış,
	-5564 ada 19 parselde bulunan 607 envanter numaralı kütle tabloya eklerek, 1/500 ölçekli plana ait tabloya eklenerek, İlkokul ve Ortaokul alanlarına ilişkin tabloda parsel numaralarında düzeltmeler yapılarak 1/1000-1/1500 ölçekli Muradiye Koruma Amaçlı İmar Planı plan değişikliği çizildiği şekilde “Bursa Kültür Varlıkları Koruma Bölge Kurulunca Aynen Uygun Bulunması Halinde Uygulamaya Geçilir.” Notu ile birlikte İmar ve Bayındırlık Komisyonu toplantısına katılan üyelerin oybirliği/oyçokluğu ile uygun görülmüştür.

Belediye Meclisine arz olunur.
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