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	İMAR VE BAYINDIRLIK KOMİSYON RAPORU
	




MECLİS HAVALE TARİH VE KARAR NO:  Belediye Meclisi'nin 04.03.2026 tarih ve 174 sayılı kararı ile havale olmuştur.
KONU: Yunuseli Mahallesi 5089 ada 8 ve 10 parsellerde yapılan plan değişikliğine yönelik askı itirazı 

TALEP: 20.01.2026 tarih ve 7601 sayılı ve 20.01.2026 tarih ve 7614 sayılı dilekçeler ile İmar ve Bayındırlık Komisyon Raporunda “artan nüfusa yeterli donatı alanı ayrılmadığından tespit edilmesi doğrultusunda park alanı olarak düzenlendiği” gerekçesinin hukuka aykırı olduğu, bu yönde bir çalışma yapılmadan karar alındığı, konut alanında kalan parsellerin mahkeme kararını uygulamamak için cezalandırma mahiyetinde hukuka aykırı şekilde yeşil alana dönüştürüldüğü gerekçeleriyle itiraz edildiği bildirilmiştir.

MERİİ PLANLARDAKİ DURUMU: Yunuseli Mahallesi 5089 ada, 8 ve 10 parsellerin 1/5000 ölçekli Nazım İmar Planı kapsamında 250 kişi/ha yoğunlukta meskun konut alanında kaldığı, söz konusu parsellerin plan değişikliği öncesinde; Büyükşehir Belediyesi Başkanlığı’nca 11.10.2001 Gün Ve 16021071/143 Sayı İle Onaylı Havaalanı Kuzeyi Yunuseli Yerleşim Bölgesi Uygulama İmar Planı kapsamında TAKS:0.20 KAKS:0.40 Ayrık Nizam 2 katlı konut alanında kaldığı, plan değişikliği sonrasında ise; yeşil alanda kaldığı tespit edilmiştir.

MÜLKİYET: : Yunuseli Mahallesi 5089 ada, 8 ve 10 parseller özel mülkiyette kalmaktadır.

İNCELEME: Müdürlüğümüzce Osmangazi Belediye Meclisi’nin 05.09.2018 gün ve 601 sayılı kararı ile kabul edilip, Büyükşehir Belediye Meclisi’nin 18.10.2018 gün ve 2405 sayılı kararı onaylanan plan değişikliği incelendiğinde; “5089/8-10, 5092/6-7-8-9, 5096/2-10-11, 5097/6, 5112/1, 5113/1, 5114/1, 5115/1 ada parsellere ilişkin plan notu:
1.	Giriş katlarında ticaret ve konut kullanımı birlikte yer alabilir. giriş üstü katlarda konut kullanımı yer alacaktır. Ticaret kullanım oranı emsal’in %40’ını geçemez.
2.	Bina kotu parselin cephe aldığı yol veya yolların en yüksek seviyesinden yer alabilir.
3.	Yapı yaklaşma ve çekme mesafeleri planda gösterildiği gibidir.
4.	Plan değişikliği sınırı içerisindeki 5089/8-10, 5092/6-7-8-9, 5097/6 ada parseller bila bedel belediyeye bağışlanmadan ruhsat verilemez.
5.	Plan değişikliği sınırı içerisinde 18. madde uygulaması yapılacaktır.” Plan notlarının getirildiği Osmangazi Belediye Meclisi’nin 09.10.2019 gün ve 625 sayılı kararı ile kabul edilip, Büyükşehir Belediye Meclisi’nin 21.11.2019 gün ve 1771 sayılı kararı onaylanan kararla, Plan notlarının 4. Maddesi “Plan değişikliği sınırı içerisindeki	5092/6-7-8-9 parsellerin bulunduğu yer 18. Madde uygulaması ile kamuya terk edilmeden; 5089/8-10, 5097/6 ada parseller bila bedel belediyeye bağışlanmadan ruhsat verilemez.” şeklinde düzenlendiği tespit edilmiştir.
	Dava süreci incelendiğinde; Osmangazi Belediyesi aleyhine; Bursa ili, Osmangazi ilçesi, Yunuseli Mahallesi, 5089 ada, 10 parsel sayılı taşınmaza ilişkin 23.11.2023 gün ve 223054 sayılı imar durum belgesi ile dayanağı 05.09.2018 günlü meclis kararı ile yapılan 1/1000 ölçekli Havaalanı Kuzeyi Yunuseli Yerleşim Bölgesi Uygulama İmar Planı değişikliğine ilişkin plan notlarından “4. Plan değişikliği sınırı içerisindeki 5092/6-7-8-9 parsellerin bulunduğu yer 18. Madde uygulaması ile kamuya terk edilmeden; 5089/8-10, 5097/6 ada/parseller bila bedel belediyeye bağışlanmadan ruhsat verilemez.” plan notunun iptali istemi ile açılan davada; Bursa 3. İdare Mahkemesinin 30.09.2024 tarihli ve 2023/1756 E, 2024/1238 K sayılı kararı ile dava konusu işlemin iptaline karar verildiği tespit edilmiştir. Bu kapsamda mahkeme kararında belirtilen iptal gerekçeleri doğrultusunda plan değişikliği yeniden değerlendirilmiş ve mülkiyet hakkına aykırılık teşkil ettiği belirtilen “4. Plan değişikliği sınırı içerisindeki 5092/6-7-8-9 parsellerin bulunduğu yer 18. Madde uygulaması ile kamuya terk edilmeden; 5089/8-10, 5097/6 ada/parseller bila bedel belediyeye bağışlanmadan ruhsat verilemez.” hükmünün iptal edilmesi; yine mahkeme kararında geçen “ilgililerin taşınmazlarının imar planında yol, yeşil alan gibi kamu alanlarında kalan kısımlarının kamunun eline geçişinin sağlanabilmesi için ilgili idarelerce, kamulaştırma yapılması… gerekmektedir.” İfadesine istinaden BBM.18.10.2018 tarih ve 2405 sayıyla yapılan plan değişikliğinde 5089 ada 8 ve 10 parsellerin imar haklarının 11652 ada 1 parsele taşındığı ve artan nüfusa yeterli donatı alanı ayrılmadığının tespit edilmesi doğrultusunda;  Yunuseli Mahallesi 5089 ada 8 ve 10 parsellerin park alanı olarak düzenlendiği 1/1000 ölçekli Uygulama İmar Planı değişikliği, Osmangazi Belediye Meclisi’nin 08.10.2025 tarih ve 506 sayılı kararı ile kabul edilmiş olup, Büyükşehir Belediye Meclisi’nin 18.11.2025 tarih ve 1477 sayılı kararı ve UİP-161109722 sayı ile onaylanmıştır. Söz konusu plan değişikliği 26.12.2025 – 26. 01.2026 tarihleri arasında 1 ay süre ile askıya çıkarılmış ve askı süresi içerisinde askı itirazında bulunulmuş ve plan değişikliği kesinleşmemiştir.

KOMİSYON GÖRÜŞÜ: Komisyonumuzca yapılan incelemeler sonucunda; Osmangazi Belediye Meclisi’nin 08.10.2025 tarih ve 506 sayılı kararı ile kabul edilip, Büyükşehir Belediye Meclisi’nin 18.11.2025 tarih ve 1477 sayılı kararı ve UİP-161109722 sayı ile onaylanan Yunuseli Mahallesi 5089 ada 8 ve 10 parsellerin park alanı olarak düzenlendiği 1/1000 ölçekli Uygulama İmar Planı değişikliğine yönelik askı itirazları değerlendirilmiş, söz konusu talepler donatı alanı azaltıcı olduğundan dolayı askı itirazları, İmar ve Bayındırlık Komisyonu toplantısına katılan üyelerin oybirliği/oyçokluğu ile uygun görülmemiştir.
Belediye Meclisine arz olunur.
	[bookmark: _GoBack]
	

	
	
	

	BAŞKAN
RECEP ÇOHAN 










	  BAŞKAN YARD.
   FATİH VARDAR                   

	   ÜYE
               ÖZGE KAYA


	                                  ÜYE
                      GÜRKAN BİLGİN                 

      
	ÜYE
GÖKHAN TUDAN                        


	 

		
image1.jpeg
S
198
7

o)

o
GAZI B,
L,

Sy
0
-
N4





