	
[image: OGAZI]
	T.C.
OSMANGAZİ BELEDİYE MECLİSİ
KOMİSYON RAPORLARI
	

	
	
	

	
	İMAR VE BAYINDIRLIK KOMİSYON RAPORU
	




MECLİS HAVALE TARİH VE KARAR NO: Osmangazi Belediye Meclisi'nin 08.04.2026 tarih ve 247 sayılı kararı ile havale olmuştur.
KONU: Osmangazi İlçesi Bağlarbaşı Mahallesi 881 ada 1 parselde 1/1000 ölçekli Uygulama İmar Planı Değişikliği talebi hakkında.
TALEP: Bağlarbaşı Mahallesi 881 ada 1 parselde mevcut ruhsatlı bina ile kadastral sınırlar arasındaki uyuşmazlıkları gidermek amacıyla, parselin imar hatları mevcut bina hatları esas alınarak parselin toplam alan büyüklüğü değiştirilmeden yeniden düzenlenmesi, fonksiyon ve yapılaşma koşullarında değişiklik yapılmadan, yapı yaklaşma mesafelerinin kaldırılması talebi. 
MERİİ PLANLARDAKİ DURUMU: Bağlarbaşı Mahallesi 881 ada 1 parsel, arşiv kayıtlarımıza göre 1/5000 ölçekli Nazım İmar Planı kapsamında Ticaret Alanında kaldığı, Bursa Büyükşehir Belediye Meclisi’nin 22.07.2025 tarih ve 965 sayılı kararı ile onaylı 1/1000 ölçekli Hürriyet, Adalet, İstiklal, Soğukkuyu, Karaman Mahallesi Uygulama İmar Planı Revizyonunda parselin her yönünden 3’er metre yapı yaklaşma mesafelerinin olduğu E:2.00 Ticaret Alanında kalmakta olduğu tespit edilmiştir.
İNCELEME: Söz konusu parselin 30.01.2018 tarih ve 14326 sayılı dilekçe ile Bağlarbaşı Mahallesi 881 ada 1 parselde; önerilen fonksiyon doğrultusunda zemin kat kullanımının arttırılması hedeflenerek, yapı yoğunluğunda artış yapılmadan yapı yaklaşma mesafelerinin kaldırıldığı şekilde plan değişikliği başvurusu yapılmış olup, Bursa Büyükşehir Belediye Meclisi’nin 22.06.2021 tarih ve 1022 sayılı kararı ve UİP-16239669 sayı ile onaylı 1/1000 ölçekli Hürriyet-Adalet-İstiklal-Soğukkuyu-Karaman Mahalleleri Uygulama İmar Planı Revizyonu kapsamında kalan Bağlarbaşı Mahallesi 881 ada 1 parsele ilişkin plan değişikliği; Osmangazi Belediye Meclisi’nin 08.01.2025 tarih ve 14 sayılı kararı ile uygun bulunarak onaylanmak üzere Bursa Büyükşehir Belediyesi’ne gönderilmiştir.
Süre zarfında Bursa Büyükşehir Belediye Meclisi’nin 22.06.2021 tarih ve 1022 sayılı kararı ile onaylı 1/1000 Ölçekli Hürriyet, Adalet, İstiklal, Soğukkuyu, Karaman Mahallesi Uygulama İmar Planı Revizyonu’nun Bursa 2. İdare Mahkemesinin 13.01.2025 tarihli ve E:2022/1920, K:2025/9 sayılı kararı ile iptal edilmesinin ardından Mekânsal Planlar Yapım Yönetmeliği’nin 8.2. Maddesi ve İmar Kanunu’nun 8. Maddesinin (e) bendi gereği yeni planın çalışmalarına başlanmıştır. 
Çalışmaları tamamlanan 1/1000 ölçekli Hürriyet, Adalet, İstiklal, Soğukkuyu, Karaman Mahallesi Uygulama İmar Planı Revizyonu, Osmangazi Belediye Meclisi’nin 09.07.2025 tarih ve 378 sayılı kararı ile kabul edilmiş, Bursa Büyükşehir Belediye Meclisi’nin 22.07.2025 tarih ve 965 sayılı kararı ve UİP-001099669 sayı ile değiştirilerek onaylanmıştır.
Bursa Büyükşehir Belediye Meclisi’nin 22.07.2025 tarih ve 965 sayılı kararı ile onaylanan 1/1000 ölçekli Hürriyet, Adalet, İstiklal, Soğukkuyu, Karaman Mahallesi Uygulama İmar Planı Revizyonunun meriyet kazanmasının ardından, Bursa Büyükşehir Belediye Meclisi’nin 22.06.2021 tarih ve 1022 sayılı kararı ile onaylı 1/1000 Ölçekli Hürriyet, Adalet, İstiklal, Soğukkuyu, Karaman Mahallesi Uygulama İmar Planı Revizyonu kapsamında hazırlanmış olan Bağlarbaşı Mahallesi 881 ada 1 parsele ilişkin plan değişikliği talebinin Bursa Büyükşehir Belediye Meclisi’nin 15.01.2026 tarih ve 34 sayılı kararı ile onaylandığı tespit edilmiştir. 
Bursa Büyükşehir Belediye Meclisi’nin 22.06.2021 tarih ve 1022 sayılı kararı ile onaylı 1/1000 Ölçekli Hürriyet, Adalet, İstiklal, Soğukkuyu, Karaman Mahallesi Uygulama İmar Planı Revizyonu’nun mahkemece iptal edilmesi suretiyle geçerliliğini kaybetmesi söz konusu planın üzerinde herhangi bir idari karar verilmesini imkansız hale getirmiştir.
Bağlarbaşı Mahallesi 881 ada 1 parsele ilişkin plan değişikliği talebinin Bursa Büyükşehir Belediye Meclisi’nin 22.07.2025 tarih ve 965 sayılı kararı ile onaylı 1/1000 ölçekli Hürriyet, Adalet, İstiklal, Soğukkuyu, Karaman Mahallesi Uygulama İmar Planı Revizyonu kapsamında değerlendirilerek tekrar onaylanması için plan değişikliği yapılmıştır.

[bookmark: _GoBack]KOMİSYON GÖRÜŞÜ: Yapılan inceleme sonucu başvuru ekinde gönderilen dosyada Bağlarbaşı Mahallesi 881 ada 1 parselde imar hatlarının mevcut binaya göre düzenlendiği, parselin toplam alan büyüklüğünün değiştirilmediği, yapı yaklaşma mesafelerinin kaldırıldığı şeklinde hazırlanan 1/1000 ölçekli Hürriyet-Adalet-İstiklal-Soğukkuyu-Karaman Mah. Uygulama İmar Planı değişikliği, İmar ve Bayındırlık Komisyonu toplantısına katılan üyelerin oybirliği/oyçokluğu ile uygun görülmüştür.
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